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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Viljandi mnt 39 (katastritunnus 31801:026:0090,
sihtotstarv elamumaa 100%, pindala 3253 m?) kinnistule hoonestusala ja ehitusGiguse
maaramine (sh detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
tehnovdrkude ja — rajatiste ning ligipaédsuteede asukohtade maaramine) ning parima ruumilise ja
keskkondliku harmoniseerituse leidmine Tohisoo pargi miljo6é alal olemasoleva laguneva vare

Umber planeerimisel.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused
Kaesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:
e Kohila valla kehtiv tldplaneering (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega
nr 86, edaspidi Uldplaneering).
¢ Kohila valla koostatav Uldplaneering (algatatud Kohila Vallavolikogu 27.03.2018 otsusega
nr1l).
e Ehitusseadustik
e Ehitisregister
e Planeerimisseadus

e Topo-geodeetiline m&ddistus: OU Rapla Maamdddubiiroo t66 nr. 23-0049, 24.04.2023.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht

Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 0,32 ha. Planeeritav ala asub Kohila vallas
Kohila alevis Tohisoo pargi I6unapoolse serva ladne nurgas. Planeeritaval kinnistul asuvad
varisemisohtlikud paekividest seinamdidritised ning ndukogude ajal ehitatud laopinnad, mis on
tugevasti amortiseerunud ning ohtlikud. Planeeritava ala kinnistu sihtotstarve on elamumaa
100%.

Vastavalt Kohila valla tldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86, edaspidi Uldplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve
on arimaa. Kohila valla koostatava uldplaneeringu (algatatud Kohila Vallavolikogu 27.03.2018
otsusega nr 11) alusel on antud Kkinnistu juhtotstarvet t&psustatud vaikeelamute maa
juhtotstarbeks. Peasjalikult seoses kinnistu elamumaa sihtotstarbe ja kehtiva ehitusloa
olemasolul (EHR kood 109008869) ning koostatava Uldplaneeringu starteegilistele eesmarkidele
tuginedes. Vaikeelamu maa juhtotstarve on paindlik ka vaikeettevotluse arendamisel —
adri/rendipinnad.

Arengu ja ruumi planeerimisel tiheasustusalal on antud detailplaneeringualal paiknev
varisemisohtlik vare sobilik planeerida imber, mis tdstaks kogu pargi atraktiivsust ning vahendaks
tldilmet kahjustavat visuaalset mira keskkonnas. Detailplaneering ei sisalda uldplaneeringu

muutmise ettepanekut.

2.2 Kontaktvoondi analtits

Planeeringuala asub kultuuriparandiga Tohisoo pargi &arealal.

Planeeringuala on p6hja-, lduna- ja laanesuunast Umbritsetud elamumaa kruntidega.
Kontaktvdodndis asuvad valdavalt 1 kuni 2-korruselised elamud ja 1-korruselised abihooned.
Olemasolevate hoonete valisviimistluses on kasutatud peamiselt laudist ja kivi. Hoonetel on

valdavalt viilkatused ja katusematerjaliks on plekk ja eterniit.

2.3 Kohalikud kitsendused
Maa-ameti andmetel pdhjustavad alal kitsendusi:
e Puurkaev (tunnus PRK0021933).
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e Lohu-Kohila tee kaitsevoond (tunnus 20107).

¢ Madalpinge elektripaigaldise kaitsevdéond 0,4kV (tunnus M6706092).
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3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1 Uldinfo

Planeeringu eesmargiks on katastriiksustele ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
maaramine ridaelamu ja abihoone rajamiseks, liikluskorralduse p&himbtete maaramine,
hoonestuse ja haljastuse pohimftete m&aramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste
asukoha maaramine, hoonestuse ja haljastuse péhimotete ja ulatuste maaramine, seadustest ja
teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse méaramine. Plaanil kujutatud
ruumilahendus ja tehnov@rkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.
Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine
Tohisoo pargi miljoésse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus. Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head
ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (v.a palk) ja muud
traditsioonilised looduslédhedased materjalid. Hoone on lubatud kavandada maksimaalselt 700 mz

ehitisealuse pindalaga. Planeeritud hoone maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 9 m.

3.2 Hoonele esitatavad arhitektuurinduded

Planeeritud hoonet vdib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sisse ning vastavalt
krundi ehitusdigusele. Hoonestusala on maaramisel on lahtutud olemasolevate hoone asukohast.
Olemasolev hoone ja vare vajadusel lammutada. Nii hoonestusalale kui ka valjapoole
hoonestusala vdib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja pddsaid.
Hoonete tapne kuju ja suurus madaratakse ehitusprojektidega.

Hoone projekteerida nii, et see sobituksid harmooniliselt Tohisoo mdisaansambli hoonetega.
Hoone arhitektuurne lahendus tapsustada eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada
planeeringualale maksimaalselt sobituv ja imbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt
vaartustav hoone. Hoone projekti eskiis kooskdlastada Kohila Vallavalitsusega.

Olulisemad arhitektuurindbuded ehitistele:

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja keskkonda vaartustav.
Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

Keelatud on:

¢ Imiteerivad materjalid.
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e Umarpalk valisviimistlusena v&i imiteerida palkmaja ilmet.

o Erksad, intensiivsed ja ,ultra®“ -varvitoonid.

3.2.1 Planeeritud katastritiksuse ehitusigused
- Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil: 2
- Lubatud suurim ehitisealune pind: 700 m2
- Ehitiste lubatud suurim kérgus (kBrgus maapinnast): 9 m
- Hoonete lubatud suurim korruselisus: 2/ 1
- Katused:
e Kalded (pdhimahus): 30° - 45°, abihoonel / rajatisel on lubatud ka vaiksem katusekalle.
e Materjalid: katusekivi, plekk (looduslahedase tooniga, katusekivi immitatsioon ei ole
lubatud)
e Tuup: péhimahul viilkatus, abipindadel (nt. vintskapid) viil-, pult- vdi lamekatus
- Vdlisseinad: krohv, puit (laudis), kivi, tellis, klaas
- Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

- Piirdeaiad: kiviaed, puitlippaed, metallist varb- vdi vérkaed

3.3 Piirded

Séilitada olemaolev raudkivimiir. Saeveski tn poolse muiri voib lammutada ainult margitud
ulatuses kinnistule ligipd&dsuvdimaluse loomiseks ja Saeveski tanava ning Viljandi mnt ristmikul
liklusohutuse parandamiseks. Muuri Viljandi mnt poolne osa on aja jooksul lagunenud ning tuleb
rekonstrueerida. Muulr taastada piki kinnistu piiri, valjapoole Saeveski tanava ning Viljandi mnt

ristmiku ndhtavuskolmnurka. Taastamist vajava I6igu ulatus on ca 35m.
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Pilt 1. KivimUUri seisukord Viljandi mnt aares

Krundi Viljandi mnt ning Tohisoo pargi poolseks piirdeks on vertikaalsetest puitlippidest piire.
Puitpiire on amortiseerunud ning tuleb likvideerida.

Krundil piirata aiaga ainult dueala. Piirded lahendada puit- v6i metallpiirdena. Korterite hoovialade
eraldamiseks kavandada vorkpiire kombineeritult hekiga. Vork- vdi paneelaeda krundi piirile mitte
projekteerida. Varavad ei tohi avaneda tédnava poole. Torustike kaitsevoondisse piirdeaedade
rajamine on keelatud.

Piirete kdrgus vdib olla kuni 1,3m, kiviaial sailitada olemasolev kdrgus. Piirete kujunduslaad ning
varvivalik peavad visuaalselt sobima mdisapargi ning hoone enda arhitektuuriga.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti koosseisus.

3.4 Teed, liiklus ja parkimine

Planeeringuala kilgneb ala laanekuljel riigiteega (20107 Lohu-Kohila tee). Kinnistuga piirneval
teeldigul on kiiruspiirang 50 km/h. Teega piirnevale alale ulatub tee kaitsevoond. Kuna maantee
labib tiheasustusala, siis loetakse linna, alevi v8i aleviku piires tee kaitsevoondi laiuseks 10 m
aarmise sbiduraja valimisest servast. Planeeringuala I6unakuljel asuva kohaliku tee (Saeveski

téanav) kaitsevoondi laius on samuti 10 m.
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Riigitee kaitsevoondis on keelatud EnS 8 70 1g 2 ja 8 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Taiendavaid ehitisi teekaitsevoondisse ei ole
planeeritud.

Riigiteele ei ole planeeritud taiendavaid ristumiskohti. Juurdepdasud kinnistule on lahendatud
olemasoleva tanava kaudu. Saeveski tanavalt valjasdidul Viljandi maanteele on
nahtavuskolmnurk 10 m x 150 m. Liiklejate ohutuse tagamiseks ja nédhtavuse parandamiseks
ristumiskohal on vajalik hekkide, puude, p&0saste, piirdeaedade vms osaline likvideerimine,
karpimine vai teisaldamine (alus EhS § 72 Ig 2).

Kuna juurdepéaés planeeritavale alale on planeeritud Saeveski tanavalt, siis tuleb muuta ka
kinnistu lahiaadress selle liikluspinna jargi. Avaldus esitada vallale peale DP kehtestamise otsust.
Parkimine lahendada oma krundi piires.

Hoone ehitusprojektiga lahendada ka peatumise ja parkimise tdkestamise vdimalikkus Tohisoo
pargi sisese Linda tee servas, mis piirneb Viljandi mnt 39 kinnistuga. Kasutada pollareid (nt.
pollarvalgustid) vdi madalhaljastust (pddsad, kiviktaimla, vms.).

3.5 Haljastus

Planeeringuala on osa vanast moisapargist, kus kasvab vanu, suuremoé6étmelisi puid mdisaajast
ning lisaks palju isetekkelisi noori puid, mis moodustavad tihedaid gruppe planeeringuala
keskosas ning I6una- ja kirdeservas.

Planeeringualal on labi viidud haljastuse eksperthinnang. Uuritud alal tuvastati kokku 2 vaga
vaartuslikku objekti (kahest puust koosnev hariliku parna grupp ja harilik tamm). Vaartuslikke (Il
klass) objekte on kokku 4 - harilik tamm, arukask ja 2 kolmest puust koosnevat hariliku vahtra
gruppi. Oluliseks (lIl klass) on loetud 2 arukaske, 1 harilik mand ja 1 harilik parn. Ulejaanud puud
ja puudegrupid on tunnistatud vahevaartuslikeks (IV klass). Hinnatud puittaimede vérade
projektsioonid ja vaartusklassid on kantud DP tugiplaanile ning pdhijoonisele.

Koik I ja Il vaartusklassi puud tuleb sdilitada. Vdimaluse korral sailitada ja sailitamise korral kaitsta
ehitustoode ajal olemasolevaid Il vaartusklassi puid. Sailitatavate puude juurestiku kaitseala
ulatuses kaevetdode tegemise korral votta tarvitusele vajalikud meetmed vastavalt asjakohastele
juhendmaterjalidele (nt. EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude
kaitse®).

Likvideerida tohib kahjustunud, murdumisohtlikud ja vahevaartuslikud puud (IV ja V vaartusklass).

Lubatud on likvideerida ka otseselt hoonete ning teede-platside ehitusalasse jaav kdrghaljastus.

10
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Puude likvideerimise korral asendada need kinnistul uute puude ja pd6sastega. Kasutada puu- ja
podsaliike, mis haakuvad moéisaaegse pargiarhitektuuriga.

Enne lammutus- ja/vdi ehitustddde algust kooskdlastada raieluba Kohila Vallavalitsusega.
Raietdid ei tohi teha linnurahu ajal (15.04 — 15.07).

3.6 Jaatmekaitlus

Jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Ja&tmeseadusest ja Kohila valla jddtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt Jaatmeseadusele tuleb jaatmete kogumisel ja hoidmisel jaatmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse vdi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jaatmed
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete kogumise asukoht paigutada hea
juurdepaasuga asukohta, kuid selliselt, et see ei rikuks Uldist visuaalset vaadet. Eelistatud on

jaatmekonteinerite aedik, mida lahendatakse arhitektuurses projektis koos pdhihoonega.

3.7 MBju keskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev moju looduskeskkonnale on minimaalne, kuna
planeeringuala on juba hoonestatud ja keskkond on inimtegevuse poolt mdjutatud. Planeeritaval
alal ei paikne olulisi kitsendusi ega kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus negatiivset
moju vOiks avaldada. Planeeritud ehitusteguevusega vbib kaasneda vahene liikluskoormuse,
mirataseme ja 6husaaste suurenemine, kuid mitte Ule normatiivsete tasemete ning nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad
oluliselt.

Planeeritud hoone rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse,
olulise jaatmetekke vdi mirataseme suurenemine. Vahest valgusreostust voib tekkida
valisvalgustusest. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline ulatuslik negatiivne mdju

looduskeskkonnale puudub.

3.8 Mlra

Hoone planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse muira eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega

hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid” ndudeid.

11
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Arvestada, et naaberkinnistul, Tohisoo pargi territooriumil toimuvad aeg-ajalt kontsertid ja muud
Uritused, millega vdivad kaasneda héiringud (tavalisest k6rgem miratase, vibratsioon jms).
Nimetatud hairingud on ajutised ning need ei tekita ohtu inimeste tervisele véi varale.

Arvestada ka Viljandi maantee liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, dhusaaste).
Kohila valla tldplaneeringu keskkonnam@ju hinnangu jargi on miratase kinnistu piires paevasel
ajal 50-55 dB, disel ajal 40-45 dB. Miratase ei Uleta sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr. 42
.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid” toodud piirvaartuseid.

Lisaks sailub detailplaneeringu jargselt palju elujéulisi puid ja pddsaid, eriti Viljandi maanteega
kulgneval 18igul, mis aitab leevendada vdimalikke héairinguid. Viljandi mnt poolsel 18igul voib
haljastust vajadusel ka tihendada. Lisaleevendusmeetmeid kasutades tuleb l&htuda, et see
tagaks néhtavuskolmunurga nduded.

Transpordiamet ei vbta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

3.9 Tuleohutus

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks on siseministri 30. méartsi 2017. a maarus
nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt siseministri maarusele nr. 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*“.

Planeeringuga on tagatud vajalikud kujad. Planeeritud hoonestusala kaugus naaberhoonetest on
rohkem kui 8m. Hoonete rajamisel teineteisele [ahemale kui 8 m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemur.

Planeeritava hoone tulepusivusklass maéaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tulekustutusvesi saadakse Saeveski tee maa-alal asuvast hidrandist nr. 212 (vt. joonis DP-03
Pdhijoonis tehnovérkudega). Arvestada siseministri maarusega nr. 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks

veekoguseks vahemalt 30 m3.

12
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Paastemeeskonnale on tagatud paéastetddode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju

kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Hoonete juurdepéésu teed on vahemalt 3,5 meetrit

laiad. Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Saeveski teelt ja Tohisoo pargi siseselt teelt.

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes

dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa

1: Linnaplaneerimine”. Véimalusel rakendada jargmisi meetmeid:

Teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine

Territooriumi valgustamine ja heakorrastamine

Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud

Vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid, pingid
jne.)

Territooriumile piirdeaedade rajamine
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4. TEHNOVORGUD

4.1 Uldinfo

Planeeringus kajastatud tehnovérkude lahendused on pdhiméttelised ja kuuluvad tapsustamisele
hoone projekteerimise kaigus. Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepéasude (nii hoonesse kui

kinnistule) asukohtade ja haljastusega.

4.2 Veevarustus, tuletdrjevesi

Veevarustus lahendada tsentraalselt, vastavalt Kohila Maja OU poolt 10.05.2023 véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Liitumispunkt olemasoleva Uhisveevargiga Uhendamiseks asub planeeringuala idapiiril, Tohisoo
(31801:026:0003) kinnistul. Planeeritav veetarbimine Uhe korteri kohta on maksimaalselt 0,5
ms/d.

Krundil on olemasolev puurkaev. Puurkaev ei ole kasutuses ning tuleb nduetekohaselt
likvideerida (tamponeerida). Nii kaua, kuni kaev pole likvideeritud, on kaevul sanitaarkaitseala ja
planeeritud tegevustega ei tohi kaitsealal tegeleda.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri maarusega nr. 10 ,Veevétukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“ esitatud nduetega. | kasutusviisiga ehitise (kuni 800 m? piirpindalaga, pélemiskoormus kuni
600 mJ/m?2) puhul peab olema tagatud kustutusvesi 10 I/s 3 h arvestusliku tulekahju korral.
Tulekustutusvesi saadakse Saeveski tee maa-alal asuvast hidrandist nr. 212 (vt. joonis DP-03
Pdhijoonis tehnovdrkudega).

Enne kasutusloa taotlemist esitada KAHOS § 39 Ig 1 ja § 40 alusel rajatiste ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks rajatise omanikul vallale avaldus koos asendiplaanidega
kokkuleppelise sundvalduse seadmiseks eraldi munitsipaalomandis olevate katastriliksuste ja
eraomandis olevate katastriiiksuste I6ikes. Arvestada asjaoluga, et sundvalduse ala skeemid

tuleb katastrile esitada masinloetaval kujul.

4.3 Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendada tsentraalselt, vastavalt Kohila Maja OU poolt 10.05.2023 véljastatud

tehnilistele tingimustele.
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Liitumispunkt olemasoleva reoveekanalisatsioonivrguga Uhendamiseks asub planeeringuala
idapiiril, Tohisoo (31801:026:0003) kinnistul. Planeeritav arajuhtimist vajav reoveehulk tihe korteri
kohta on maksimaalselt 0,5 m3/d.

Enne kasutusloa taotlemist esitada KAHOS 8§ 39 Ig 1 ja § 40 alusel rajatiste ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks rajatise omanikul vallale avaldus koos asendiplaanidega
kokkuleppelise sundvalduse seadmiseks eraldi munitsipaalomandis olevate katastriliksuste ja
eraomandis olevate katastriliksuste I6ikes. Arvestada asjaoluga, et sundvalduse ala skeemid

tuleb katastrile esitada masinloetaval kujul.

4.4 Sademevesi

Planeeringualal ja kontaktvddndis puudub sademeveesiisteem, mistdttu tuleb sademeveekaitlus
lahendada lokaalselt omal kinnistul. Hoone katusele langevad sademeveed juhtida kallakutega
hoonest eemale haljasaladele, kus vesi saab imbuda pinnasesse. Parkla sademeveed koguda
lokaalselt. Kasutada keskkonnasaastlikke lahendusi (nt. imbkaevud vdi -peenrad). Sademevee
vooluhulkade minimeerimiseks rajada krundi sisesed parkimisalad vett labilaskvatest
materjalidest (nt. murukivi v6i analoog). Vajadusel projekteerida tdiendavad immutusribad voi -
peenrad. Sademe- ja vBimaliku drenaazvee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning
naaberkinnistutele on rangelt keelatud. Hoone ehitusprojekti koosseisus esitada

vertikaalplaneeringu lahendus.

4.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi poolt 26.05.2023 vdljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 449064.

Villandi mnt 39 planeeringuala kinnistu elektrivarustus lahendatakse kinnistul olemasolevast
litumispunktist, mis asub o©huliini mastil. Elektritoide liitumiskilbist objektini n&ha ette

maakaabliga.

4.6 Valisvalgustus

Viljandi mnt.-I ning Saeveski tdnaval on olemasolev tihepoolne tdnavavalgustus.
Projekteerimisel ndha ette krundi sisene eelprogrammeeritav LED valisvalgustus parkla alal ja

vajadusel hoone Umbruses ja / vbi Ouealal. Kasutada valguslahendusi, mis ei pimestaks
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kdrvalasuvaid kinnistuid ning ei tekitaks ulevalgustamist / valgustusreostust. Valgust suunata

selliselt, et oleks valgustatud ainult oma krunt. Valgusvihk ei tohi olla suunatud Ules (taevasse).

Kasutada nn “targa lahenduse” pohimoétteid. Valisvalgustite valgusvarvuse temperatuur
soovitatavalt 4000K.

Tehnovorkude joonisel on antud esialgsed mastide asukohad. Mastide arvu ja asukohti vdib

vajadusel tapsustada edasise projekteerimise kaigus. Valgustite toide lahendada maakaabli

kaudu. Léplikul kujul véalisvalgustus tuleb lahendada projektiga vastavalt kehtivatele normidele.

4.7 Side

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt 30.03.2023 vdljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 37779829.

4.8 Kuttelahendus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas. Sellest tulenevalt tuleb hoone kitmine lahendada
lokaalselt. Véimalikud kitteallikad on elektri-, soojuspump- (v.a soojuspuuraugud), tahkekUite voi
paikesepaneelid (katuse v0i fassaadi tasapinnas). Soojusega varustamiseks kasutada
eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (6husoojus, paikeseenergia). Péikesepaneele ei ole
lubatud paigaldada maapinnale.

Tapsem hoone soojusvarustus lahendatakse projekteerimise kaigus.
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5. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

5.1 Uldinfo

Kehtestatud detailplaneering maéarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja
Oigusaktidele. Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel
digus planeering kehtetuks tunnistada.

Tehnovorkude rajamine toimub kinnistu omaniku, omavalitsuse ja tehnovorkude valdaja

koost00s. Servituudilepingud s6imitakse vastavalt asjaosaliste kokkulepetele.

5.1 Detailplaneeringu elluviimise etappide ajaline jarjestus

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute / tegevuste jarjekord:
¢ Olemasoleva puurkaevu nduetekohane likvideerimine (tamponeerimine)
e Planeeringujargsete servituutide seadmine
e Planeeringujargsete hoonete ja rajatiste projekteerimine koos tehnovorkudega (k.a
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks)
e Ehituslubade taotlemine
o Hoonete ja rajatiste ehitamine

e Ehitistele kasutuslubade taotlemine

Kuna juurdepdads on planeeritud Saeveski tadnavalt tuleb muuta kinnistu l&hiaadress selle
likluspinna jargi. Avaldus esitada vallale peale kehtestamise otsust.

Planeering viiakse ellu Uhes etapis. Tehnovdrkude rajamine 2024 — 2025.a. ja 2026.a. 1dpuks on
eeldatav hoonete valmimine. Ajagraafik ei ole 16plik, vdib esineda muudatusi. Planeeringualale
kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma voimalikult terviklikuna ning kooskdlas
detailplaneeringus satestatuga.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. N&htavust piiravad
takistused (puu, poosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne

planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.
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