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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU

Kobhila _.10.2024 nr __

Detailplaneeringut tapsustavate
projekteerimistingimuste andmine

Kohila vallavalitsusele esitati 1abi ehitisregistri Kohila vallas, Hageri alevikus, Sutlema tee 6
(katastritunnus 31701:005:0057, pindala 1827 m?, sihtotstarve 100% elamumaa, Kinnistu nr
2368450) kinnistule projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/06629 alal kehtiva
detailplaneeringu tapsustamiseks/muutmiseks. Alal kehtib Kohila Vallavolikogu 26. augusti 2008
otsusega nr 31 kehtestatud ,,Priimula 3 kinnistu detailplaneering®.

Tulenevalt ehitusseadustiku § 27 10ike 1 punktist 1, I8ike 4 punktist 4 v6ib kohalik omavalitsus
projekteerimistingimustega tapsustada asjakohasel juhul hoone detailplaneeringus kasitletud
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi. Detailplaneeringuga on maaratud hoone
katuse kalded 30 kuni 45 kraadi. Vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele soovib omanik
kavandada kinnistule 20 kraadise katusekaldega tksikelamut.

Sutlema tee 6 detailplaneeringu kohase katusekalde muutmine ei ole vastuolus piirkonna
hoonestuslaadiga ning Gigusaktide, isikute diguste v&i avaliku huviga ja ei muuda kehtivat
uldplaneeringut. Katusekalde, kui arhitektuurse tingimuse, muutmine ei ole planeeringulahenduse
olemuslik muutmine ning ei tekita tldplaneeringu muutmise vajadust.

Ehitusseadustiku 8 31 1dike 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud
menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati Kohila valla kodulehel. Avalikustamise periood kestis
kuni 21. oktoobrini 2024. Vastavalt ehitusseadustiku § 31 I0ikele 4 esitas Kohila Vallavalitsus
eelndu arvamuse avaldamiseks isikutele, kelle digusi ja huve vdib taotletav ehitis vdi ehitamine
puudutada. Puudutatud isikuid teavitati Kohila Vallavalitsuse _ .10.2024 kirjaga nr 7-5/ .
Maéaratud tahtajaks laekus/ei laekunud eelnou kohta ettepanekuid ega vastuvditeid...eelnoud
taiendatakse vastavalt menetluse kaigule.

V/ottes aluseks ehitusseadustiku § 27 I6ike 1 punkti 1, 18ike 4 punkti 4, § 31 I6ike 1, 18ike 2, esitatud
projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/06629, Khila Vallavolikogu 25.06.2019 méaruse nr 9
,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest tulenevate (lesannete
delegeerimine” § 2 alust ja arvestades Kohila valla uldplaneeringus (sh koostamisel oleva
uldplaneeringus) méaaratud tingimusi.



annab Kohila Vallavalitsus korralduse:

1. Anda tépsustavad projekteerimistingimused Kohila Vallavolikogu 26. augusti 2008 otsusega nr
31 kehtestatud Priimula 3 kinnistu detailplaneeringu jargselt moodustatud Sutlema tee 6 kinnistule
Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks jargmiselt:

1.1. Lubatud katusekalle 20 kuni 45 kraadi.

2. Sutlema tee 6 Kinnistul kehtib ka Kohila Vallavalitsuse 03.07.2023 korraldus nr 2-2/143
“Detailplaneeringut tdpsustavate projekteerimistingimused andmine”.

3. Korralduse peale vdib esitada Kohila VVallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Allar Haljasorg
Vallavanem Roman Martson
Vallasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-21-24

10 . 2024 al

1. Ehitustegevuse liigi tapsustus:
- Katusekalde muutmine.
2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Kohila Vallavalitsus; asutuse registrikood: 75018851
ametniku nimi: Sille R66mus; ametniku ametinimetus: vallaarhitekt.

3. Taotluse andmed
Liik: detailplaneeringu olemasolul; kuupaev 27.08.2024.

4. Ehitamisega hdlmatavate kinnisasjade andmed, sh katastritunnused ja koha-
aadressid:

Elamumaa; katastritunnus 31701:005:0057, pindala 1827 m?, Sutlema tee 6, Hageri alevik, Kohila
vald, Raplamaa.

5. Uldist:

5.1.Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata, markega ,,pustitamisel* on veevargi- ja
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri kood 2412996/04026);
5.2.

6. Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused:

Kohila Vallavalitsusele esitati 27.08.2024 labi ehitisregistri projekteerimistingimuste taotluse
detailplaneeringu olemasolul. Taotleja soovib projekteerimistingimustega muuta kehtestatud
detailplaneeringu  arhitektuurilisi, ehituslikke vOi  kujunduslikke tingimusi. Vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele soovib omanik kavandada Kkinnistutele 20 kraadise
katusekaldega Uksikelamut.

Kdigi teiste nduete osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale detailplaneeringule. Kavandatud
muudatus ei oma olulist ruumilist m&ju. Samuti ei kaasne hoonestuslaadi, hoone arhitektuuriliste,
ehituslike ja kujunduslike tingimuste tapsustamisega soovitud ulatuses negatiivset mdju
naaberkinnistutele ja nende kasutajatele.

6.1.Kehtiv Priimula 3 kinnistu detailplaneering. Kehtestatud Kohila Vallavolikogu 26. augusti
2008. a otsusega nr 31;
6.2.Katusekalle: 20 kuni 45 kraadi;

6.3.Krundi ehitusbigus (hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune
pind, hoonete lubatud maksimaalne kdrgus) on maaratud kehtiva detailplaneeringuga.

7. Projekti vormistus:

Ehitusprojekt koostada vdi kontrollida vastavat, kehtivat kutsepadevust omava juriidilise voi
fhusilise isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt majandus- ja taristuminister
17.07.2015 maérusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® sdtestatud eelprojekti staadiumile.
Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Lisada

! Projekteerimistingimuste andmise péev, kuu ja aasta.



asukoha skeem (mddduta, l&hedal olevate asulate ja pdhiteede vBrgu dra nditamisega) ja
aerofoto, fotod krundist, sellel olemasolevast hoonestusest ja Umbritsevast miljoost,
ehitisregistri  valjavOte, Kkatastritiksuse plaan (Maa-ameti Katastribliroo pitsatiga
katastritiksuse plaanid ja piiriprotokollid on koigile sisseloginud kasutajatele saadaval
aadressil https://minu.kataster.ee/), geodeetiline alusplaan (aktuaalsel alusplaanil méddus M
1:500), projekteerimistingimused ja kooskdlastatud eskiislahendus pdf formaadis (véljavote
e-kirjast).

Ehitusprojekti kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg
ja pdf (vastutava geodeedi poolt allkirjastatuna) failina elektronpostiga aadressil
tea.raudsep@kohila.ee

8. Projekti kooskblastamine:

8.1.Arhitektuurne eskiislahendus koosk6lastada Kohila Vallavalitsuse vallaarhitektiga
(eskiisprojekt peab olema Kinnitatud vastavat, kehtivat kutsepéddevust omava juriidilise voi
fudsilise isiku poolt);

8.2.Ehitusprojekt kooskdlastatakse tehnilised tingimused véljastanud asutuste ja ettevdtetega;

8.3.Maaomaniku/maaomanike kooskdlastus;

8.4.Kooskdlastused ja seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus.

9. Projekt esitatakse kooskdlastamiseks labi ehitisregistri:

9.1.Péaasteameti La&ne péaéstekeskusega kooskdlastamiseks pérast ehitusloa menetluse
alustamist, kui ehitise kohta on digusaktiga kehtestatud tuleohutusnuded.

Projekt esitada elektrooniliselt 1abi ehitisregistri.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna 8igust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
8§ 38 Idikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.
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