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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 08. marts 2021 nr 58

Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lihteseisukohtade andmine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele taotluse koos
eskiislahendusega detailplaneeringu algatamiseks Kohila valla Urge kiila Konksu katastritiksusele
(katastritunnus 31701:001:1259, maatulundusmaa 100%, pindala 4,60 ha, registriosa 1343737).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Konksu katastriiiksuse elamumaa kruntideks jaotamine,
hoonestusalade ja ehitusdiguste midramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike -ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaisuteede voimaliku asukoha ja liikluskorralduse pohimdtete midramine.

Planeeritav ala asub 15 Tallinn-Rapla-Tiiri maantee idakiiljel. Planeeritav ala koosneb Konksu
katastriiksusest. Planeeritava ala suurus on 4,60 ha. Planeeritav ala piirneb I0unast
elamumaadega, idast Tallinn-Rapla raudtee 783 (katastritunnus 31701:001:1263, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) katastriiiksusega, pohjast Mégra (katastritunnus 31701:002:0073,
sihtotstarve maatulundusmaa 100 %) ja Rebasemée (katastritunnus 31701:002:0001, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) katastriiiksustega ning ldadnest 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee (katastritunnus
31701:002:1520, sihtotstarve transpordimaa 100 %) katastriiiksusega.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86, edaspidi {ildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusega alal (planeeritav), mille
maakasutuse juhtotstarve on vidikeelamute maa (pohiliselt iihepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus
voivad paikneda elurajooni teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted).
Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla {ildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHIJS § 6 16ike 2 punkti 22
(muu tegevus, mis vOib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti
2005. a méaaruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 13 punkti 2 (infrastruktuuri ehitamine) alla, mis
voib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Lahtudes KeHJS § 33 16ike 2 punktist 4 peab otsustaja (st
Kohila vallavalitsus) andma eelhinnangu. Lé&htudes keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangust (lisa 3) eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.



Kohila vallavalitsus esitas Keskkonnaametile vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 seisukoha andmiseks
antud detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet ndustub oma
19.01.2021 kirjas nr 6-5/20/21364-2 korralduse eelndus esitatuga, et kavandatava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 modistes ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126
16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1diked 1 ja 5, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIJS) § 6 16ike 2 punkti 10, § 33 1dike 2 punkti 4,
§ 33 loigete 3, 4, 5, § 35 1digete 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a mééruse nr 224
,» Legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2 ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 alusel.

1. Algatada Rapla maakonnas Kohila vallas Urge kiilas asuva Konksu kinnistu (katastritunnus
31701:001:1259) detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Urge kiilas Konksu kinnistu detailplaneeringu 1dhteseisukohad 001/20 (Lisa 1).

3. Jétta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pdhjal (Lisa 3)
eeldatav oluline keskkonnamdju puudub.

4. Kohila wvallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade
andmise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmise korraldusest teade ajalehtedes
Raplamaa Sonumid, Kohila valla ajalehes ning ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded.

5. Kohila vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade andmisest ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2
nimetatud isikuid ja asutusi.

6. Korralduse peale vdib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péaevast voi1 pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Uku Torjus
Vallavanem Anu Suviste
Vallasekretir
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KONKSU KINNISTU DETAILPLANEERING

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
001/20

| LAHTEANDMED

1.1 Econor Invest OU taotluse ja eskiisi pdhjal detailplaneeringu algatamiseks.

1.2 Huvitatud isiku ja Kohila valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
tellimiseks  ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning kokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks.

1.3 Kohila valla tildplaneering 2006.

1.4 Planeerimisseadus.

1.5 Katastriiiksuse plaan.

1.6 Kohila Vallavolikogu Maakomisjoni 15.02.2021.

11 DETAILPLANEERINGU EESMARK

2.1 Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamise avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas Urge kiilas
Konksu katastriiiksusele (katastritunnus: 31701:001:1259).

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on Konksu Kkatastriiiksuse elamumaa kruntideks
jaotamine, hoonestusalade ja ehitusdiguste mddramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepédisuteede voimaliku asukoha ja liikluskorralduse pohimotete méadramine.

I1I OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on 4,60 ha.

3.2 Planeeritav ala asub 15 Tallinn-Rapla-Tiiri maantee idakiiljel. Planeeritav ala koosneb Konksu
kinnistust.

3.4 Planeeritava ala kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa.

3.5 Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega
nr 86) asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on vidikeelamute
maa (poOhiliselt iihepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus voivad paikneda elurajooni teenindavad
asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted). Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla
iildplaneeringuga.

3.6 Planeeritava ala piirneb Kohila Vallavolikogu 27. detsember 2006 otsusega nr 113 kehtestatud
Kéidnu III kinnistu detailplaneeringuga ning Rapla maakonnaplaneeringut tdpsustava
teemaplaneeringuga ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha médramine*.

3.7 Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga, kaetud hdreda okas- ja segametsaga.
Kasvavad ménd, kuusk, lepp, haab. Hoonestus ja tehnovarustus puudub.



3.8 Maa-ameti andmetel pdhjustavad alal kitsendusi 15 Tallinn-Rapla-Tiiri maantee kaitsevoond
(sOoiduraja servast 30m), elektrimaakaabelliin  JK MI14/16 (1+1 m liini teljest)
maaparandussiisteem SALU1 ning Rail Baltic raudteetrassi nihutamisruum.

3.9 Ehitisregistri andmetel Konksu katastritiksusel ehitised puuduvad.

3.10Juurdepdds planeeritavale alale 15 Tallinn-Rapla-Tiiri maanteelt olemasoleva ristumiskoha
(28,168 Mesika tdnava ristumiskoht) kaudu.

3.11PlanS § 127 Idike 2 ja 16ike 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naaberkinnistute
omanikud, Maanteeamet, Pollumajandusamet ja Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v61 M 1:5000).

4.2 Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel
alusplaanil moddus 1:500 (1:1000 voi 1:2000), millele on kantud kehtiv maakasutuse piir,
hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepidisuteed, minimaalselt 20 m
ulatuses véljaspool planeeritava krundi piire.

4.3 Detailplaneeringu  lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

4.4 Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete arv, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad
lubatud korgused; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletorjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimotted; krundile pdds ja parkimise
pohimdtted; haljastuse ja heakorra pdhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; muudest
seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal).

4.5 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise eesmargil
alljargnevad arhitektuurinduded:

4.5.1 Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel

kohustuslik ehitusjoon, katuseharja voi hoone pohimahu suund, kdrvalhoonete paigutus, jms).

4.5.2 Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
korgus maapinnast).

4.5.3 Konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus).

4.5.4 Hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne, vérvitud,
tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

4.5.5 Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, véarvitud,
vérvitoonid vms; korgus).

4.5.6 Detailplaneeringuga lahendada parkimine.

4.5.7 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht/kohad.

4.5.8 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

4.5.9 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.5.10 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.5.11 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.

4.5.12 Detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole
vaja detailplaneeringu koostamise kidigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatodtamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

4.6 Olulisemad arhitektuursed ja planeeringulised nouded:

e mddrata ehitusdigus uute elamute ja abihoonete ehitamiseks;
e seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskolastatakse Kohila Vallavalitsusega;



e planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega;

e vee- ja kanalisatsioonilahenduse viljatodtamisel teha koostood piirkonnas tegutseva vee- ja
kanalisatsiooniettevdttega. Veevarustus ja kanalisatsioon niiha ette vastavalt Kohila Maja OU
tehnilistele tingimustele;

e anda liikluskorralduse ja parkimise lahendus;

e anda heakorra ja keskkonnakaitse abindud;

e juurdepdds ndha ette 15 Tallinn-Rapla-Tiri km 28,168 olemasoleva Mesika ténava
ristmiku kaudu;

e anda notariaalne isiklik kasutusdigus Kohila valla kasuks (eesmirgiga méédrata Konksu
detailplaneeringu kdigus ehitatavad teed avalikuks kasutamiseks);

e koostada eraldi lihiaadressidega ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss.

V NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1 Planeering  kooskolastatakse =~ Maanteeametiga,  Pddsteameti  Lddne  pédstekeskusega,

Pollumajandusametiga, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jérelevalve Ametiga ja Rail Baltic Estonia
OU’ga. Sdltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tiiendavad kooskdlastused, mille méirab
Kohila vallavalitsus. Kooskolastused ning koostdo esitada koondtabelina.
Kooskdlastused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskdlastused
esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides esitada kooskdlastuste mustvalged
koopiad. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tidiendavad kooskdlastused, mille
méérab Kohila vallavalitsus.

5.2 PlanS § 127 10ike 2 ja ldike 3 alusel kaasatakse Detailplaneeringu koostamisse naabermaaiiksuste
omanikud.

5.3 Enne tehnovorkudele tehniliste tingimuste kiisimist esitada detailplaneeringu eskiislahendus
heakskiidu saamiseks Kohila vallavalitsusele.

5.4 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote valla {ildplaneeringust,
kus on maérgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud leppemaérkide seletused Kohila valla
iildplaneeringust.

5.5 Palneeringu koosseisus esitada katastriiiksuse plaan voOi katastribiliroost tellitav katastritiksuse
andmete viljavote.

5.6 Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

5.7 Detailplaneeringu kaustas kasutada jérjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

5.8 Planeeringu vormistamisel 1dhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méadrusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5.9 Esitada planeeritava ala geodeetiliste todde aruanne allkirjastatult téid teostanud geodeedi
poolt aadressil sille.roomus@kohila.ee.

5.10 Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka
.cad/.dwg failidena.

5.11 Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Kohila Vallavalitsusele.

5.12  Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu koostaja
vastab planeerimisseaduse § 6 ldikes 10 margitud planeerija definitsioonile.

5.13 Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks) iiheks
eksemplaris paberkandjal. Avalikustamiseks jétta iiks pShijoonis ja illustreeriv joonis kditmata.
5.14 Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele pdrast seadusjérgse menetluskorra ldbimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvOtmist) iihes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris

elektronkandjal. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.
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Lahteseisukohad koostas: Sille R6omus
vallaarhitekt
Tel. 55531769
sille.roomus(@kohila.ce

Detailplaneeringust huvitatud isik kohustub korraldama detailplaneeringu koostamise,
vajalikud kooskolastamised ja tehnilised tingimused ning kandma planeeringu kohta
seadusega ette nihtud teabe avaldamisega seotud kulutused.

Lisa 2: Planeeringuala skeem
Lisa 3: Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang
Lisa 4: koopia Maanteeameti 03.03.2020 kirjast nr 15-2/20/6167-2

Lisa 5: koopia Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti 19.02.2020 kirjast nr 16-6/20-00359-
002
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