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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila 23.09.2024 nr 2-2/216

Detailplaneeringu algatamine

Planeerimisseaduse § 128 Idike 1 ja 5 ning Kohila Vallavolikogu 25.06.2019 maiiruse nr 9
,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust, planeerimisseadusest
ning chitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest tulenevate lilesannete
delegeerimine® § 3 alusel

annab Kohila Vallavalitsus korralduse :

1.

2.

Algatada Rapla maakonnas Kohila vallas, Hageri alevikus, Kalmu maaiiksuse
detailplaneeringu koostamine, 2,7 ha suurusel planeeringualal.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad LISA 1 nr 003/24 ja planeeringuala LISA
1.1.

. Mitte algatada keskkonnamoju strateegilist hindamist. Detailplaneeringuga ei kavandata

tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille
puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine on kohustuslik.

Kohila  Vallavalitsusel  avaldada  detailplaneeringu  koostamise  algatamise,
lahteseisukohtade andmise korraldusest teada ajalehes Raplamaa Sonumid, Kohila valla
leht ja Ametlikes Teadaannetes.

. Kohila  Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu  koostamise algatamise ja

lahteseisukohtade andmisest planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja
asutusi.

Korralduse peale vdib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama v0i kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
/digiallkiri/
/digiallkiri/
Allar Haljasorg
Vallavanem Roman Mirtson

Vallasekretir
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Lisa 1
KALMU MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
003/24

LAHTEANDMED

Huvitatud isiku MTU Eesti Evangeelse Luterliku Kiriku Hageri Lambertuse kogudus
taotlus ja eskiis detailplaneeringu koostamise algatamiseks Rapla maakonnas, Kohila
vallas, Hageri alevikus, Kalmu maaiiksusel ja ldhialas.

Huvitatud isiku ja Kohila Vallavalitsuse vahel on sdlmitu haldusleping nr 7-1/77
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise iileandmiseks.

Kohila valla iildplaneering 2006 (kehtestatud, Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86).

Kohila valla koostatav iildplaneering (vastu vdetud, Kohila Vallavolikogu 29.09.2022
otsusega nr 27).

Kohila Vallavalitsuse 17.08.2009 detailplaneeringu kehtestamise korraldus nr 450
»Kalmu kinnistu detailplaneering®.

Planeerimisseadus.

Ehitusseadustik.

Maakatastriseadus.

Katastriiiksuse plaan.

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded*.

Planeeringute vormistamise juhend (alates 1. novembrist 2022 kehtestatud

planeeringutele).

DETAILPLANEERINGU TAOTLUSE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks Kalmu maaiiksusel on:
maaiiksuse kruntideks jagamine;

maaiiksuste piiride tdpsustamine;

hoonestusala mdiramine;

ehitusdiguse méddramine;



111
3.1

3.2

3.4

3.5

3.6

o chitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike -ehitiste

pOhimotete méddramine;
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédidsuteede voimaliku asukoha

ning liikluskorralduse pohimotete madramine.

OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 2,7 ha (vt Lisa 1.1 _planeeringuala
ja asukoht).

Planeeritav ala asub Kohila vallas, Hageri alevikus, ligikaudu 500m kaugusel pdhja
suunas 1120 Kernu-Kohila tee ja 11240 Todva-Hageri tee ristmikust ning jddb
ladnepoolsesse serva vahetult enne Hageri kalmistut. Planeeritav ala piirneb 1ouna- ja
ladneosas Sutlema tee 11 maatulundusmaaga, pdhjaosas Hageri kalmistu iildkasutatava
maaga ning Kalmuaia tee 3 elamumaaga, kirde- ja idaosas Tuuleveski tee
maatulundusmaa ning tootmismaaga. Kontaktvoondi alas (valitud on 200 m raadius
planeeritava ala keskosast) on olemasolevate elamumaade mediaan suurus 7-mest
kinnisasjast 2928 m?.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule asub planeeritav ala hajaasustuse maa-alal,
mille maakasutuse juhtotstarve on looduslik haljasmaa, kus vdivad paikneda tliksikud
paikkonda sobivad elu-, iihiskondlikud- ja tootmishooned.

Koostatava iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala segafunktsiooniga maa-alal, kus
on lubatud erinevat tiilipi elamud (sh korterelamud), majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, spordi-, meelelahutus- ja iihiskondlikud hooned, puhkealad
ning teed ja véljakud.

Detailplaneering on kooskodlas kehtiva ja koostatava iildplaneeringu
eesmirkidega.

Planeeringuala {ldiseloomustus: ala on lddneosas korghaljastusega (peamiselt
okaspuud) ja idaosas rohumaa, on langusreljeefiga ida-suunas korgusvahemikuga abs
64.50 — 63.00.

Riiklike registrite andmetel pohjustavad planeeringu alal kitsendusi:

Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum;

Rapla- ja Pdrnumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum,;

sideehitise kaitsevoond (AS Telia Eesti);



e clektripaigaldise kaitsevoond;

e kalmistu sanitaarkaitsevoond.

3.7  Ehitisregistri andmetel on registreeritud alljargnevad ehitised:

ehitise kasutamise ehitisealune ehitise
EHR kood aadress
nimetus otstarve pindala seisund
liksikelamu 5
120603878 Tuule tee 1 eramu 215,3 m olemas
(11101)
Elamu, kooli
120603880 Tuule tee 1 abihoone vms abihoone 90,9 olemas
(12744)
kaev
220599757 Tuule tee1  puurkaev 0,1 olemas
(22226)
abihoone
12069445 Tuule tee 1 kasvuhoone 34 piistitamisel
(12744)
Kalmu//Kal Elektri
elektrivaru
220599709 muaia//Tuu maakaabelliin 21 olemas
stus
le (22243)
Muu kohalik
Kalmu//Kal Kohila elektrijaotusv
220855259 muaia//Tuu ténavavalg orgu voi 855 olemas
le ustus sideliini

rajatis (22249)

3.8 Juurdepdis planeeritavale alale on 11240 Tddva-Hageri teelt.

3.9 PlanS § 127

naaberkinnistute omanikud.

v NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 vdi M 1:5000).

ldike 2 ja 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse

4.2  Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-

geodeetilisel alusplaanil moddus 1:500 (1:1000 voi 1:2000), millele on kantud kehtiv



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8.1

4.8.2

4.8.3
4.8.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

4.8.8

4.8.9
4.8.10

maakasutuse piir, hoonestus, korghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja
juurdepédsuteed, minimaalselt 20 m ulatuses véljaspool planeeritava krundi piire.
Detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

Detailplaneeringus analiilisida, selgitada ja pdhjendada kavandatava detailplaneeringu
lahendusi.

Detailplaneeringus pdhjendada vastavalt planeerimisseaduse § 8 elukeskkonna
parendamise pohimotteid.

Detailplaneeringuga maéédrata: hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete arv, hoonete suurimad lubatud ehitisalused pinnad, hoonete korruselisus ja
suurimad lubatud korgused; echitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased
sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimotted;
krundile pdds ja parkimise pohimotted; haljastuse ja heakorra pdohimotted, piirete
lahendus; servituutide vajadused; muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate
kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmargil alljirgnevad arhitektuurinduded:

Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vo0i hoone pdhimahu suund, korvalhoonete
paigutus, jms).

Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad Ilubatud korgused -
maksimaalne korgus maapinnast).

Konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus).
Hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne,
virvitud, tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi
vms; konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne,
varvitud, vérvitoonid vms; korgus).

Detailplaneeringuga lahendada parkimine kruntide siseselt.

Néidata tuletdrje veevdtukohad.

Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon,
side) varustamise lahendus.

Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.



4.8.11
4.8

4.9

\%

Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.
Olulisemad planeeringulised nduded:
maéérata hoonestusala ja ehitusdigus;
lubatav katusekalle miirata 20-45°;
lubatav korruselisus kuni 2 korrust;
lubatav peahoone kdrgus maksimaalselt kuni 8,5 m ja abihoonetel kuni 5 m;
anda liikluskorralduse lahendus;
anda sademevee ja liigvee drajuhtimise lahendus;
seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskdlastatakse Kohila Vallavalitsusega;
veevarustus niha ette {ihisveevirgist vastavalt OU Kohila Maja tehnilistele
tingimustele ja kanalisatsioon niha ette lokaalselt;
juurdepéds planeeringu alale niha ette 11240 Tddva-Hageri teelt;
koostada eraldi ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss;
Labi viia vélisdhus leviva miira modtmised. Planeeringuala piirneb vahetult riigiteega
11240 Todva-Hageri tee, mille ldheduses tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste).
Vilisdhus leviva miira hindamist reguleerib atmosfddridhu kaitse seadus ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 1g 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016
médrus nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mooOtmise,
madramise ja hindamise meetodid”, mis joustus 01.02.2017.
Kui detailplaneeringu edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse
vialjatootamiseks on vajalik teha tiiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms,

siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

5.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise
hindamise ldbiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHIJS § 6
l1dikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja (st Kohila Vallavalitsus) selgitama vélja, kas
kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 10ikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille
puhul tuleb koostada eelhinnang. Kiesoleval juhul ei kuulu kavandatav tegevus

pohimotteliselt KeHJS § 6 1dige 2 nimetatud tegevuste alla. Vabariigi Valitsuse
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29.08.2005 madruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu” (VV maéérus),

antud juhul ei kuulu antud tegevus méiruse nr 224 loetelu hulka.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Kohila Vallavalitsusele
teadaolevale informatsioonile ja Maa-ameti erinevatele teemakaartidele ei asu
planeeritaval alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus
eeldatavalt olulist moju voiks avaldada. Koigi olemasolevate kitsendustega tuleb

planeerimisel arvestada.

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

Planeering kooskdlastada:

o Pidsteameti ld4ne padstekeskusega;

o Transpordiamet;

. vOimalikud tdiendavad kooskoOlastused, mille méddrab Kohila
Vallavalitsus.

Kooskdlastused  esitada  projekteerija  poolt  allkirjastatud  koondtabelina.
Originaalkooskolastused esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides
esitada kooskolastuste mustvalged koopiad. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on
voimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille madrab Kohila Vallavalitsus.

Planeeringu  koosseisus esitada tugiplaan topo-geodeetilisel alusplaanil ja
katastritiksuse plaan.

Detailplaneeringu eskiis esitada digitaalselt Kohila Vallavalitsusele seisukohavotuks.
Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote valla
tildplaneeringust ja koostatavast iildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala
tdpne paiknemine ja antud leppemaérkide seletused Kohila valla iildplaneeringutest.
Planeeringu kausta lisada koopiad koigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.
Kohila Vallavalitsusele esitada menetlemiseks iiks paberkandjal kaust ja digitaalne
kaust. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.
Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.
Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(Joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kéigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdd kohta; planeeringu ldhteandmed, olemasoleva olukorra

analiiiis ja ldhteseisukohad, planeeringu koostamise kéigus tehtud vaheotsused ja muu
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6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

planeerimisprotsessi  kdigus koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks
vajalikud kokkulepped; muu planeeringuga seotud ning siilitamist vajav teave).
Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest,
millistes on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu
koostamise korraldamisest.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste to0de aruanne allkirjastatult tdid teostanud
geodeedi poolt.

Detailplaneeringu pohijoonis, tehnovorkude joonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan
esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg failidena.

Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu  eskiislahendus  heakskiidu  saamiseks digitaalselt Kohila
Vallavalitsusele. Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu
koostaja tdendi, et ta vastab planeerimisseaduse § 6 1dikes 10 mairgitud planeerija
definitsioonile.

Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks) iihes
eksemplaris. Avalikustamiseks jitta iiks pohijoonis ja illustreeriv joonis kditmata.
Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele pérast seadusjirgse menetluskorra 1dbimist
(peale kehtestamist), iihes eksemplaris paberkandjal arhiivitundlikus pappkaustas, iihes
eksemplaris elektronkandjal ning ilihes eksemplaris digitaalselt, hiljemalt 10 pédeva
peale kehtestamise kinnitamist. Digitaalne eksemplar peab vastama 1. novembrist

2022. a Rahandusministeeriumi PLANK andmekogu juhendile (www.planeeringud.ee).



Lisa 1.1 _Planeeringuala skeem

Detailplaneeringu algatamise taotleja MTU Eesti Evangeelse Luterliku Kiriku
Hageri Lambertuse kogudus, kohustub korraldama detailplaneeringu koostamise,
vajalikud kooskoélastamised ja tehnilised tingimused ning kandma planeeringu

kohta seadusega ette nihtud teabe avaldamisega seotud kulutused.

Lahtetulesande koostas:
Peeter Pallav

planeeringute juhtivspetsialist
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