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KOHILA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kobhila 26. jaanuar 2021 nr 4

Detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Otsus antakse planeerimisseaduse 8 128 ldigete 1 ja 5, § 142 I6ike 1 punkti 1 ja 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 Ig 1 alusel.

Pahklimetsa tn 11 maalksuse omanik esitas detailplaneeringu algatamise avalduse ja
eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila valla Masti kila Pahklimetsa tn 11
(katastritunnus  31701:001:1548, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2,59 ha)
katastritiksusel ja lahialal. Detailplaneeringuga soovitakse Pahklimetsa tn 11 katastriliksus jaotada
elamumaa kruntideks. Detailplaneering on vaja koostada planeeritava ala elamumaa kruntideks
jaotamiseks, hoonestusalade piiritlemiseks, ehitusdiguste ja tldkasutatava maa-ala mééaramiseks.

Planeeritav ala asub Masti kiilas P&dhklimetsa tdnava &arsel alal ning koosneb Pahklimetsa tn 11
(katastritunnus 31701:001:1548) katastritiksusest, Mastimaa (katastritunnus 31701:001:1094) ja
Pahklimetsa tdnav (katastritunnus 31701:001:0908) katastriliksuste osast. Planeeritava ala suurus
on ligikaudu 3,5 ha (vt lisa 2).

Planeeringu eesmaérgiks on Kohila valla Masti killa Pahklimetsa tn 11 katastriiiksuse kruntideks
jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse madramine Uksikelamute (kuni neljateistkiimne
Uksikelamu) ja abihoonete pustitamiseks ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste, avalikule teele juurdepééasuteede
asukoha ja piirkonda teenindava tldkasutatava maa-ala (manguvéljak/puhkeala/parkla jms) asukoha
madramine.

Kohila valla uldplaneeringu (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr 86, edaspidi
uldplaneering) kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusega alal (planeeritav), mille maakasutuse
juhtotstarve on (hepere- ja ridaelamumaa. Ehitusbiguse saamiseks peab moodustatava uue
katastritiksuse suurus olema véhemalt 0,2 ha. Detailplaneering sisaldab Gldplaneeringu muutmise
ettepanekut, sest detailplaneeringuga soovitakse muuta Uldplaneeringus madratud elamumaa
lubatud minimaalse uue katastritiksuse suuruse nduet (1500 m?).

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 |oikele 1 voib detailplaneering sisaldada pdhjendatud vajaduse
korral Gldplaneeringu muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga



muutmine on planeerimisseaduse 8§ 142 16ike 1 punkti 1 ja 2 kohaselt ka tildplaneeringuga madratud
krundi minimaalsuuruse vahendamine.

Uldplaneeringu muutmise vajaduse on detailplaneeringu algatamisest huvitatud isik pdhjendanud
piirkonna véljakujunenud hoonestustiheduse ja kinnistute suurustega. Planeeritavad 1500 m?
suurused Kinnistud arvestavad piirkonnas véljakujunenud hoonestustihedust.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamd@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1dike 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS 8 6 16ike 2 punkti 22 (muu tegevus, mis voib
kaasa tuua olulise keskkonnamdju) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a mééruse nr 224
,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse (edaspidi
KSH) eelhinnang, tipsustatud loetelu § 16 punkti 1 (muu tegevus) alla, mis voib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Lahtudes KeHJS 8 33 10ike 2 punktidest 3 ja 4 peab otsustaja (st Kohila
Vallavolikogu) andma eelhinnangu. Eelhinnang on koostatud vastavalt KeHJS § 6! I8igetes 3, 4 ja
5 toodud kriteeriumitele. Lahtudes KSH eelhinnangust (vt lisa 3) eeldatav oluline keskkonnamdju
puudub.

Kobhila Vallavalitsus esitas oma 25.11.2020 kirjaga nr 7-1/34 Keskkonnaametile vastavalt KeHJS §
33 l0ikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu koos lisadega.
Keskkonnaamet on oma 26.11.2020 kirjas nr 6-5/20/19778-2 seisukohal, et lahtudes planeeringu
eesmérkidest ja planeeringuala keskkonnatingimustest ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel
planeeritava tegevusega KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning seetdttu ei ole KSH
algatamine eeldatavalt vajalik.

Uldplaneeringu muutmine v&ib toimuda nii uue Gldplaneeringu kehtestamisega kui vajadusel ka
detailplaneeringus sisalduva muudatusettepanekuga. Uldplaneeringu muutmiseks pdhjendatud
vajaduse aratundmisel on Kohila Vallavolikogul planeerimismenetlusele omaselt lai kaalutlusruum.
Valla arengu pdhisuundade ja tingimuste méaaramine on Kohila Vallavolikogu otsustuspadevuses
ning nduetekohase menetluse labiviimisel on vallavolikogu Gigustatud varem tehtud otsuseid
muutma.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kaigus teha eraldi muid taiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kéigus selgub, et planeerimislahenduse valjatotamiseks on vajalik teha téiendavaid uuringuid,
ekspertiisi vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Kohila Vallavolikogu maakomisjon on 18.01.2021 taotleja avaldusega tutvunud ning joudnud
otsusele toetada avaldaja soovi algatada detailplaneering Péhklimetsa tn 11 Kkatastriliksusele
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks ehitusdiguste ning Kohila vallale kuuluvale Mastimaa
kinnistu osale piirkonda teenindava Uldkasutatava maa-ala (méanguvaljak/puhkeala/parkla jms)
madramiseks.



1. Algatada Rapla maakonnas Kohila vallas Masti kilas asuva Pahklimetsa tn 11 kinnistu
(katastritunnus 31701:001:1548) ja l&hiala (Mastimaa (katastritunnus 31701:001:1094) ja
Pahklimetsa tanav (katastritunnus 31701:001:0908) kinnistute osad) detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Masti kiilas Pahklimetsa tn 11 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahteseisukohad
(lisa 1).

3. Jatta algatamata Pahklimetsa tn 11 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine arvestades Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut (lisa 3).

4. Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja ja koostamise korraldaja ning koostaja
on Kohila Vallavalitsus, VVabaduse tn 1, 79804 Kohila alev, Kohila vald, Raplamaa, tel. 4894760.

5. Planeeringu algatamise otsusest ja keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusest teatada valjaandes Ametlikud Teadaanded ja vahemalt Uhes Gleriigilise v6i kohaliku
levikuga ajalehes14 paeva jooksul otsuse tegemisest arvates.

6. Otsuse peale vBib esitada Kohila Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 paeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise pédevast vOi paevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama v0i esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
séatestatud korras 30 paeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Juri Vallsalu
Volikogu esimees
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Rapla maakond, Kohila vald, Masti kiila

PAHKLIMETSA TN 11 KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERING
LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
006/20

| LAHTEANDMED

1.1. Pahklimetsa tn 11 kinnistu omaniku taotlus ja esitatud eskiislahendus.

1.2. Huvitatud isiku, detailplaneeringu koostaja ja Kohila valla vahel on s6lmitakse koostodleping
detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks.

1.3. Kohila valla Gldplaneering 2006.

1.4. Planeerimisseadus.

1.5. Katastritksuse plaan.

1.6. Kohila Vallavolikogu Maakomisjon 18.01.2021.

I DETAILPLANEERINGU EESMARK

2.1. Detailplaneeringu eesmérgiks on Kohila valla Masti killa Péhklimetsa tn 11 katastriiiksuse
kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse méaramine Uksikelamute ja abihoonete
plstitamiseks ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste, avalikule teele juurdepddsuteede asukoha
méaaramine ning piirkonda teenindava Uldkasutatava maa-ala (manguvaljak/puhkeala/parkla
jms) asukoha kavandmine Kohila vallale kuuluvale Mastimaa kinnistu osale.

i OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1.Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 3,5 ha.

3.2.Planeeritav ala asub Masti killas Pahklimetsa tanava (katastritunnus 31701:001:0908) &érsel
alal. Planeeritava ala moodustab Pahklimetsa tn 11 kinnistu ning Mastimaa ja Pahklimetsa tanav
kinnistute osad.

3.3.Pahklimetsa tn 11 kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, Mastimaa Kkinnistu
sihtotstarve (ldkasutatav maa ja Pahklimetsa tdnav sihtotstarve transpordimaa 100%.

3.4.Planeeritava maa-ala juhtotstarve tldplaneeringu jargi on vaikeelamute maa (pdhiliselt Ghepere-
, paaris- ja ridaelamute ala, kus vdivad paikneda elurajani teenindavad asutused, birood ja
keskkonnaohutud ettevotted).

3.5.Pdhjast ja idast kilgneb planeeritav ala suuremas osas elamumaadega, l8unast Mastimaa
uldkasutatava maaga ja Kohila-Hageri kergtee transpordimaaga ning l&anest Hepneri
maatulundusmaaga.

3.6.Juurdepaas planeeritavale alale toimub P&hklimetsa tdnavalt.



3.7.Ehitisregistri andmetel on Pahklimetsa tn 11, Mastimaa ja Pé&hklimetsa tanav kinnistud
hoonestamata.
3.8.Vastavalt Maa-ameti kitsenduste rakendusele P&hklimetsa tn 11 kinnistul kitsendused
puuduvad. P&dhklimetsa tdnav kinnistu tee &ares paiknevad sidehitis ja elektrimaakaabelliin. Nii
Mastimaa kui ka Pahklimetsa tdnav Kinnistutele ulatub riigimaantee Kernu-Kohila (11220)
kaitsevoond.
3.9.Planeeringuala iseloomustus:
- P&hklimetsa tn 11 Kinnistu kdlvikuline koosseis: haritav maa (2,34 ha), looduslik rohumaa
(0,23 ha), metsamaa (0,02 ha).
- Mastimaa kinnistu kélvikuline koosseis: haritav maa (1,11 ha), looduslik rohumaa (3,60 ha),
metsamaa (0,36 ha).
- Pahklimetsa tanav kinnistu kdlvikuline koosseis: haritav maa (500 m?), looduslik rohumaa
(7474 m?), metsamaa (220 m?), Guemaa (283 m?) ja muu maa (3674 m?).

v NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1.Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).
4.2.Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel
alusplaanil mdddus 1:500, 1:1000 v&i 1:2000, millele on kantud kehtiv maakasutuse piir,

hoonestus, korghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepdédsuteed, minimaalselt 20 m

ulatuses valjaspool planeeritava krundi piire.

4.3.Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning ldhiimbruse olemasolevat olukorda ning
naidata ka lahiimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

4.4 Detailplaneeringus esitada ldplaneeringu muutmise pohjendus (millises osas ning miks
muudetakse) ning Uldplaneeringu muutmise joonis.

4.5.Detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

4.6.Detailplaneeringuga méarata: hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete
arv, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud
kdrgused; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted; krundile paas ja parkimise
pdhimdtted; haljastuse ja heakorra p6himdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused,;
muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate Kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal).

4.7.Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmaérgil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja v6i hoone pdhimahu suund, kdrvalhoonete paigutus,
jms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne
kdrgus maapinnast);

e konstruktsioonipiirangud, tulepusivus jm;

¢ ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

e krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, varvitud,
varvitoonid vms; kdrgus);

¢ hoonete valisviimistlus.

4.8.Esitada kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingimused.
4.9.Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.



4.10. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

4.11. Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukonht.

4.12. Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.13. Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

4.14. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatdotamiseks on vajalik teha veel lisaks tdiendavaid uuringuid, analulse, ekspertiise vms,
siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

4.15. Olulisemad arhitektuursed ja planeeringulised nduded:

e madrata ehitusdigus uute Uksikelamute (kuni neljateistkiimne) ja abihoonete
ehitamiseks;

seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskdlastatakse Kohila Vallavalitsusega;

anda heakorra ja keskkonnakaitse abindud;

anda parim voimalik lahendus P&hklimetsa ja Masti tdnava liikluss6lmele;

juurdepdds Pé&hklimetsa tanavalt. Planeeringuala sisene tee vastavalt esitatud

eskiislahendusele (Pahklimetsa tn 9 elamumaa Kinnistu poolses kiljes);

anda liikluskorralduse ja parkimise lahendus;

e anda pohimdtteline lahendus Kohila vallale kuuluvale Mastimaa Kinnistu osale
kavandatavale (ldkasutatavale maa-alale (ménguvaljaku, puhkeala, parkla vms
paiknemise ala);

e veevarustus ja kanalisatsioon naha ette vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele
tingimustele;

e koostada eraldi l&hiaadressidega ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss.

\ NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA
KEHTESTAMISEKS

5.1.Planeeringu koostaja kavandab tehnovGrkude ning tee lahenduse koostdds maa-ala
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovdrkude ja tee omanikega v0i valdajatega.

5.2.Léhtuvalt PlanS § 127 IGikest 2 ja I0ikest 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naabermaauksuste omanikud.

5.3.Planeering koosk®lastatakse Padsteameti Ladne péaédstekeskusega. Soltuvalt detailplaneeringu
sisust on voimalikud tiiendavad kooskdlastused, mille mé&érab Kohila Vallavalitsus.

5.4.Kooskdlastused ning koostdo esitada koondtabelina.

5.5.Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan topo-geodeetilisel alusplaanil ja katastritiksuse plaanid
vOi katastritiksuse andmete véljavGte (katastriblroost tellitav).

5.6.Detailplaneeringu eskiis esitada digitaalselt Kohila Vallavalitsusele seisukohavdtuks.

5.7.Planeeringu  koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote valla
uldplaneeringust, kus on mérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemarkide
seletused Kohila valla Gldplaneeringust.

5.8.Planeeringu vormistamisel l&htuda riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&arusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

5.9.Esitada planeeritava ala geodeetiliste t66de aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi
poolt aadressil sille.roomus@kohila.ee.

5.10. Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka
.cad/.dwg failidena.

5.11. Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Kohila Vallavalitsusele.



mailto:sille.roomus@kohila.ee

5.12. Koos detailplaneeringu  eskiislahendusega  esitab  detailplaneeringu  koostaja
vastab planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 mérgitud planeerija definitsioonile.

5.13. Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks) uheks
eksemplaris paberkandjal. Avalikustamiseks jatta tiks pohijoonis ja illustreeriv joonis kditmata.

5.14. Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele parast seadusjargse menetluskorra labimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvotmist) thes eksemplaris paberkandjal ning Uhes eksemplaris
elektronkandjal. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama uks-uhele.

Lahtellesande koostas: Sille R66mus
Vallaarhitekt
tel 55531769
sille.roomus@kobhila.ee

Lisa 2: Planeeringuala skeem

Lisa 3: Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang



