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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 07. marts 2022 nr 66

Detailplaneeringu algatamine ja
lihteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamise avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas, Vilivere
kiilas Tirtsu maaiiksusel (katastritunnus 31701:001:0228, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
ruumikuju pindala ligikaudu 18898 m?). Kdlvikuliselt on katastriiiksus haritav maa 17244 m?,
metsamaa 1020 m?, duemaa 51m* ja muu maa 5 83m”.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on:

. maaiiksuse jagamine;

. maatulundusmaa  sihtotstarbe muutmine — elamumaa sihtotstarbega kruntide
moodustamiseks;

. ehitusdiguse madratlemine kuni kolme tihepereelamu ja abihoonete ehitamiseks;

. selgitada vélja tehnilised ja keskkonnaalased voimalused ning vastuolud;

o detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,

sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha ja
pohimdtete madramine.

Planeeritav ala asub 11245 Kiisa-Kohila tee idapoolses servas, mis on ligikaudu 1,5 km kaugusel
11220 Kernu-Kohila tee ristmest. Planeeritav ala koosneb Tirtsu katastriiiksusest, mille suurus on
ligikaudu 18898 m®. Ala piirneb lddnest 11245 Kiisa-Kohila tee transpordimaaga, pShjaservast
eraomandis oleva Sddse maaiiksusest (katastritunnus 31701:001:2071, ruumikuju pindala
ligikaudu 27,25 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%), idaservast riigiomandis oleva
Annimetsa maaiiksusega (katastritunnus 31701:001:0714, ruumikuju pindala ligikaudu 44,45 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ning kaguservas Sinika kinnistuga (katastritunnus
31701:001:1240, ruumikuju pindala ligikaudu 2832m?, sihtotstarve elamumaa 100%).

Planeeringualal pohjustavad kitsendusi:
. 11245 Kiisa-Kohila avalikult kasutatava riigitee transpordimaa kaitsevoond, mis on mitme
soiduraja korral molemal pool &ddrmise sdiduraja telge 20-50 meetrit (ehitusseadustik §71;



planeerimisseadus §75,126; liiklusseadus §1,5).;
° Sillasoo oja (tunnus VEE1097800), mille echituskeeluvoond on 25 meetrit
(looduskaitseseadus §34-36,38,40).

o Rohevorgustiku koridor (Rapla maakonnaplaneering 2030+)

Vastavalt, Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud 20.07.2006. a otsusega nr 86, edaspidi
iildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusala lileminekualal, mille maakasutuse juhtotstarve
on viikeelamute maa (pohiliselt tihepere-, paaris-, ja ridaclamute ala, kus vodivad paikneda
elurajooni teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevdtted). Detailplaneering on
kooskdlas Kohila valla iildplaneeringuga.

Vastavalt, Rapla maakonnaplaneeringule 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018.a
késkkirjaga nr 1.1-4/80) asub planeeritav detailplaneeringuala 2 osas rohevorgustiku koridoris.
Rohevorgustiku koridor tdiendab funktsionaalselt kaitsealade vdorgustikku, iihendades need
looduslike aladega iihtseks tervikuks. Lisaks toimub vorgustikus inimtekkeliste mojude
pehmendamine v4i ennetamine, mis loob eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See
toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele
elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnavee teke, dhu puhastumine jne).
Kohila valla kehtivas iildplaneeringus ei késitleta rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste
seadmist. Eelnevast ldhtuvalt on oluline planeerimispraktika huvides kisitleda Rapla
maakonnaplaneeringus 2030+ ja Kohila valla koostatavas iildplaneeringus rohevorgustiku
tingimustes toodut ning vastavalt planeerimisseaduse § 8, mille kohaselt tuleb planeeringuga luua
eeldused kasutajasObraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke véairtusi kandva
ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, siilitades
olemasolevaid véirtusi. Lisaks planeerimisseaduse § 12 16ike 2 pohimdttest, mille alusel asustuse
planeerimisel peab tasakaalustatult kisitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades
olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Arvestades eeltoodut, Kohila wvallavalitsus peab oluliseks detailplaneeringu algatamisega
arvestama rohelise vorgustikualal asuva metsamajandus- ja pdollumajandusmaa olemasolevat
sihtotstarvet (maatulundusmaa) muutes hinnata selle moju rohelise vorgustiku toimimisele.
Téiendavalt arvesse votta Kohila valla koostatava iildplaneeringu rohevorgustiku koridore
késitlevad tingimused.

Lisad:
e Lisa 1 — detailplaneeringu ldhteseisukohad nr 006/21
e Lisa 2 — detailplaneeringuala ja asukoht

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 16iked 1 ja 5:

1. Algatata Rapla maakonnas Kohila vallas, Vilivere kiilas Tirtsu maaiiksusel (katastritunnus
31701:001:0228, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, ruumikuju pindala ligikaudu 18898 m?)
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Kohila vallas, Vilivere kiilas Tirtsu maaiiksuse detailplaneeringu l4hteseisukohad

006/21 (Lisa 1).



3. Kohila vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade
andmise korraldusest teade ajalehtedes Raplamaa Sonumid, Kohila valla leht, Kohila valla
koduleht ning ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded.

4. Kohila vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, l4dhteseisukohtade andmisest
planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

5. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Allar Haljasorg
Vallavanem Anu Suviste
Vallasekretér



Lisa 1
Kohila Vallavalitsuse
07.03.2022.a
korraldusele nr 66

Rapla maakond, Kohila vald, Vilivere kiila, Tirtsu katastriiiksus
TIRTSU KINNISTU DETAILPLANEERING

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Nr 006/21

| LAHTEANDMED

1.1 Tirtsu kinnistu omaniku taotlus ja esitatud eskiislahendus.

1.2 Huvitatud isiku ja Kohila valla vahel sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ning kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks.

1.3 Kohila valla tildplaneering 2006. a

1.4  Rapla maakonnaplaneering 2030+

1.5  Ehitusseadustik.

1.6  Planeerimisseadus.

1.7 Looduskaitsseadus.

1.8  Veeseadus.

1.9  Katastriiiksuse plaan.

11 DETAILPLANEERINGU EESMARK

2 Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamise avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas, Vilivere
kiilas Tirtsu maatiksusel (katastrirunnus 31701:001:0228, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
ruumikuju pindala ligikaudu 18898 m?)

2.1  Detailplaneeringu eesmargiks on:

2.1.1 maaiiksuse jagamine;

2.1.2 maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine — elamumaa sihtotstarbega kruntide moodustamiseks;
2.1.3 ehitusdiguse médratlemine kuni kolme {ihepereelamu ja abihoonete ehitamiseks;

2.1.4 selgitada vélja tehnilised ja keskkonnaalased vdimalused ning vastuolud;



3.1
3.2

34
3.5

3.6

3.7
3.8
3.9

4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

4.5.1

detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha ja pohimotete
médramine.

III  OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 18898 m?.

Planeeritav ala asub 11245 Kiisa-Kohila tee transpordimaa idapoolses servas, mis on ligikaudu 1,5
km kaugusel 11220 Kernu-Kohila tee ristmest.

Planeeritava ala kinnistu sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Vastavalt Kohila valla tildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusala iileminekualal, mille maakasutuse
juhtotstarve on viikeelamute maa (pohiliselt iihepere-, paaris- ja ridaclamute ala, kus vdivad
paikneda elurajooni teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted). Detailplaneering
on kooskdlas Kohila valla iildplaneeringuga.

Planeeringuala iildiseloomustus: peamiselt rohumaa/heinamaa, ala on iildiselt tasase reljeefiga ning
moningase tdusuga loode suunas. Kinnistul leidub loode suunas osaliselt korghaljastust, peamiselt
kasvavad kased ja lepad. Kinnistu piirneb pohja-kirde poolsest kiiljest Sillasoo ojaga.

Ehitisregistri andmetel kinnistul puudub olemasolev hoonestus ja tehnovorgud.

Juurdepédds planeeritavale alale on 11245 Kiisa-Kohila teelt.

PlanS § 127 1dike 2 ja 1dike 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naaberkinnistute
omanikud.

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v61 M 1:5000).

Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel alusplaanil
moddus 1:500 (1:1000 voi 1:2000), millele on kantud kehtiv maakasutuse piir, hoonestus,
korghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepddsuteed, minimaalselt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritava krundi piire.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate kitsendustega.
Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete arv, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad
lubatud korgused; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletdrjekujad, krundile pdds ja parkimise pdhimdtted; haljastuse ja heakorra pdhimdtted, piirete
lahendus; servituutide vajadused; muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal).

Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise eesmairgil
alljargnevad arhitektuurinduded:

hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel kohustuslik
ehitusjoon, katuseharja voi hoone pohimahu suund, kdrvalhoonete paigutus, jms).



4.5.2 kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne korgus
maapinnast).

4.5.3 konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus).

4.5.4 hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne, vérvitud,
tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

4.5.5 krundi piirded maksimaalse korgusega kuni 1,8m (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms;
materjal - puit, metall, kivi vms; konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus -
naturaalne, varvitud, varvitoonid vms; korgus).

4.5.6 detailplaneeringuga lahendada parkimine.

4.5.7 lahendada tuletorjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht/kohad.

4.5.8 planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side) varustamise
lahendus;

4.5.9 veevirk lahendada servituudiga iihe (1) puurkaevu baasil kuni kolme kinnistu kasuks;

4.5.10 kanalisatsioon lahendada iga planeeritava kinnistu kohta lokaalselt (joonisel niidata
kaitsevoondikujad).

4.6  Olulisemad planeeringulised nduded:

4.6.1 maédrata ehitusdigus uute liksikelamute ja abihoonete ehitamiseks;

4.6.2 seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskolastatakse Kohila Vallavalitsusega;

4.6.3 planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning tee lahenduse koostods maa-ala olemasolevate
voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega;

4.6.4 veevarustus ja kanalisatsioon ndha ette lokaalselt sertifitseeritud kinnise kogumismahutiga ja/voi
sertifitseeritud biopuhastiga;

4.6.5 anda liikluskorralduse lahendus;

4.6.6 anda heakorra ja keskkonnakaitse abindud;

4.6.7 juurdepdds lahendada 11245 Kiisa-Kohila teelt;

4.6.8 koostada eraldi ldhiaadressidega ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss;

4.6.9 lahendada sademe- ja drenaazvee drajuhtimine;

4.6.10 madrata krundi maksimaalseks piirdega piiratavaks dueala ruumikuju pindalaks kuni 0,3 ha;

4.6.11 tagada duealade omavaheline kaugus minimaalselt;

4.6.12 esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused;

4.6.13 seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

4.6.14 esitada planeeritava lahenduse eelise pdohjendused;

4.6.15 esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.

V NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1  Planeering kooskdlastatakse Pédédsteameti Ladne padstekeskusega, Transpordiametiga ja Maa-
ametiga.  Kooskolastused  esitada  projekteerija  poolt  allkirjastatud  koondtabelina.
Originaalkooskodlastused esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides esitada
kooskolastuste mustvalged koopiad. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad
kooskolastused, mille méarab Kohila Vallavalitsus.



5.2

53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

PlanS § 127 16ike 2 ja loike 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naabermaaiiksuste
omanikud.

Enne tehnovorkudele tehniliste tingimuste kiisimist esitada detailplaneeringu eskiislahendus
heakskiidu saamiseks Kohila Vallavalitsusele.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan kuni 2 aasta vanusel geodeetilisel plaanil ja véljavote valla
tildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud leppemérkide
seletused Kobhila valla iildplaneeringust.

Planeeringu koosseisus esitada katastriiiksuse plaan voi katastribiiroost tellitav katastriliksuse
andmete viljavote.

Planeeringu kausta lisada koopiad koigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.
Detailplaneeringu kaustas kasutada jérjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méérusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste t60de aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi
poolt aadressil peeter.pallav@kohila.ee.

Detailplaneeringu pdhijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg
failidena.

Enne tehnovdrkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Kohila Vallavalitsusele.

Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu koostaja andmed, et
vastab planeerimisseaduse § 6 15ikes 10 mérgitud planeerija definitsioonile.

Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks) iihes eksemplaris
paberkandjal. Avalikustamiseks jétta iiks pohijoonis ja illustreeriv joonis kditmata.

Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele pérast seadusjdrgse menetluskorra ldbimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvotmist) iihes eksemplaris paberkandjal ning {ihes eksemplaris
elektronkandjal. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.

Liahteseisukohad koostas:
Peeter Pallav

planeeringute juhtivspetsialist
tel. 53027054
peeter.pallav@kohila.ee
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