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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila 01.04.2024 nr 2-2/81
Detailplaneeringu kehtestamine

Kohila Vallavalitsusele esitati 14.12.2022 reg kirjaga nr 7-1/124 Kohila vallas, Sutlema kiilas,
Viravatorni tee 11 krundi detailplaneeringu koostamise alagatamise taotlus.

Kohila Vallavalitsuse 06.03.2023 korraldusega nr 2-2/49 algatati Sutlema kiilas, Viravatorni tee
11 krundi detailplaneeringu koostamine.

Planeeritav ala asub Kohila vallas, Sutlema kiilas, Sutlema moisapargi Véravatorni tee 8
maaiiksus ja Sakste maaiiksus vahelisele alale. Planeeritav ala koosneb Véravatorni tee 11 (ki
31701:001:0717, ruumikuju pindala 2,17 ha, sihtotstarve maatulunudsmaa 100%) maaiiksusest.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 2,17 ha.

Planeeringu alal on kehtiv detailplaneering, mis on kehtestatud Kohila Vallavalitsuse 08.06.2015
korraldusega nr 158 ,,Uuetorni detailplaneering". Planeeringu eesmaérgiks oli iihe elamumaa
(pindala 5053 m?) ja transpordimaa (pindala 1349 m”) moodustamine maatulundusmaa (pindala
28079 m®) jagamise teel ja ehitusdiguse médramine uue iiksikelamu ehitamiseks moodustatavale
elamumaale. Detailplaneering on ellu viidud osaliselt.

Kehtiva Kohila valla iildplaneeringu (kehtestatud, Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86) alusel asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on véikeelamute
maa, pohiliselt lihepere-, paaris- ja ridaelamute maa-ala, kus vdivad paikneda elurajooni
teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted.

Koostatava Kohila valla iildplaneeringu (vastu voetud, Kohila Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega
nr 27) alusel asub planeeritav ala elamu maa-alal, kus on lubatud peaotstarbena iiksik-, kaksik-
voi ridaelamud. Korvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmirk on
mitmekesistada elamu maa-ala. Kdrval otstarvete kavandamisel peab elamu maa-alale arvestama,
et see ei hdiriks piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.

Kohila Vallavalitsuse 22.01.2024 korraldusega nr 2-2/29 vdeti vastu ja suunati avalikule
véljapanekule Viéravatorni tee 11 krundi detailplaneeringu pdhilahendus.

Detailplaneeringu pohilahenduses on méédratud Viaravatorni tee 11 maaiiksuse: maatulundusmaa
100% sihtotstarbe muutmine maatulundusmaa 90% ja drimaa 10% sihtotstarveteks; hoonestusala
ja echitusdiguse midramine kuni 1000 m” chitisealuse pinnaga hoonete ehitamiseks
(tiisehitusprotsent 4,6%), maaiiksusele on lubatud 1 iiksikelamu ja 5 abihoonet, lisaks



chitusdigusega masratud hoonetele voib krundile ehitada 2 kuni 20 m? chitisealuse pinnaga
abihoonet, véljapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete piistitamine keelatud kuid
lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt priigimaja, jalgrataste varjualused, minguvéljak);
piikesepaneelide pohimotteline asukoht on maédratud (vt pohijoonis tehnovorkudega);
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste pdhimdtted on
madratud (vt seletuskiri punkt 8.2, punkt 8.4, punkt 8.5); tehnovorkude ja -rajatiste pohimote on
madratud (vt seletuskiri punkt 8.9) ning avalikule teele juurdepddsutee voimalik asukoht ning
liikluskorralduse pohimote on méédratud — Viravatorni tee 11 maaiiksuse kasuks on solmitud
avalikule teele juurdepddsu servituudi leping Sakste (kii 31701:001:0216) maaiiksusega.

Viravatorni tee 11 maaiiksuse ehitusdigus realiseeritakse maatiksuse omaniku poolt. Maaiiksuse
igakordne omanik kohustub echitised vélja ehitama ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese
haljastuse, juurdepéésutee ja krundisisese parkimisalaga

Detailplaneeringu realiseerimisel jélgitakse {ildplaneeringus vélja toodud ndudeid ning
aidatakse kaasa elamute maa-ala mitmekesistamisele ja luuakse elukohaldhedasi tookohti.
Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piitkonna hoonestusega. Hoonete
arhitektuursete tingimuste madramisel on silmas peetud piirkonna hoonestuslaadi.

Planeeringualale ulatub kultuurimilestisena riikliku kaitse alla voetud ehitismélestise Sutlema
moisa vdravatorn (reg nr 15253) kaitsevoond.

Detailplaneeringu pdhilahenduse avalik véljapanek toimus ajavahemikul 15.02.2024 -
29.02.2024. Ettepanekuid, arvamusi, kiisimusi ja vastuvéiteid sai esitada kirjalikus vormis kuni
29.02.2024 Kohila Vallavalitsuse ametlikele aadressidele. Planeeringu avalikust viljapanekust
teavitati Kohila valla ajalehes 01.02.2024, Kohila valla kodulehel 01.02.2024 ning asutusi ja
1sikuid teavitati 01.02.2024 reg kirjaga nr 7-1/15.

Avaliku viljapaneku jooksul ei laekunud kirjalikke avaldusi. Vottes arvesse eelnevat ning
vottes aluseks planeerimisseaduse § 136 16ike 2, kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine
noutav kui detailplaneeringu avaliku viljapaneku kestel ei ole detailplaneeringu kohta esitatud
kirjalikke arvamusi. Lédhtuvalt eelnevast avaliku viljapaneku tulemuste avalikku arutelu ei
korraldatud. Samuti ei esitata planeerimisseaduse § 138 Idike 2 kohaselt detailplaneeringut
heakskiitmiseks Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile kui detailplaneering on koostatud
kooskdlas iildplaneeringuga ja avalikul vidljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta {ihtegi
arvamust voi kui koik avalikul véljapanekul esitatud arvamused on arvesse voetud.

Planeeringuga ei kavandata ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
§ 6 loige 1 alusel nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase ja Ohu saastumist. Tegevusega kaasnevad mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal on
eeldatavalt lithiajalised ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu alaga. Sotsiaalne mdju on
eeldatavalt positiivne seoses planeeringu piirkonda tekkiva maa-ala mitmekesistamisele.
Ajutise negatiivse sotsiaalse moju pohjustab peamiselt ehitusega seotud tegevused.
Kultuuriliste mdjude osas on planeeringus ldhtutud ajaloolise mdisapargi piirkonnas
viljakujunenud asustusstruktuurist ning méaratud on sobivad arhitektuurilised tingimused.



Detailplaneeringu on kooskdlastanud:
e Piddsteameti Ladne padstekeskus 10.01.2024 (reg kirjaga nr 7-1/3)

Detailplaneeringu on koostanud OU Terav Kera (t66 nr DP-22-22), maastikuarhitekt ehitusinsener
(tase 6, kutsetunnistus nr 167608) Jane Asper ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Naruskberg.

Planeeringuga kavandatu vastab kehtivatele nduetele ning Kohila wvalla iildplaneeringu
strateegilistele eesmarkidele.

Planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1dike 1 alusel ning Kohila Vallavolikogu 25.06.2019
médruse nr 9 ,,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, chitusseadustikust,
planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest
tulenevate iilesannete delegeerimine® § 3 alusel

annab Kohila Vallavalitsus korralduse:

1. Kehtestada Kohila vallas, Sutlema kiilas, Viravatorni tee 11 krundi detailplaneering.

2. Kohila Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Kohila valla
leht ja Raplamaa Sonumid, infosiisteemis Ametlikud Teadaanded ning Kohila valla kodulehet. Kui
teavitamine ei ole ajalehe Kohila valla leht ilmumissageduse tottu 30 pdeva jooksul voimalik,
avaldatakse teade vallalehes esimesel voimalusel.

3. Teade detailplaneeringu kehtestamise kohta saata planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2
nimetatud asutustele ja isikutele.

4. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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