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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 25. jaanuar 2023 nr 17

Detailplaneeringu kehtestamine

Kohila Vallavalitsuse 21. septembri 2018. a korraldusega nr 240 algatati Kasteheina detailplaneering
ning kinnitati ldhteseisukohad.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks oli Kasteheina (katastritunnus: 31701:004:0472;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100 %, ruumikuju pindala: 1,8 ha) katastriiiksuse elamumaa kruntideks
jaotamine, hoonestusalade ja ehitusdiguste midramine ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning ligipddsuteede
asukohtade méairamine.

Kohila Vallavalitsuse 21. detsembri 2018. a korraldusega nr 327 muudeti Kasteheina
detailplaneeringuala piire.

Joemetsa tee 2 (katastritunnus 31701:004:0212; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%, ruumikuju
pindala 5126 m?) kinnistu omanik esitas Kohila Vallavalitsusele 1. novembril 2018. a avalduse,
Kasteheina kinnistu planeeringuala piiride muutmiseks, eesmirgiga lisada planeeringualasse
Kasteheina kinnistuga piirnev Joemetsa tee 2 kinnistu. Planeeringuala piiride muutmisega ei
muutunud detailplaneeringu eesmark.

Vastavalt Kohila valla ildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20. juuli 2006. a otsusega
nr 86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritaval tiheasustusega alal (planeeritav), mille maakasutuse
juhtotstarve on ihepere- ja ridaelamumaa. Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla
ildplaneeringuga.

Planeeritav ala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Pukamée kiilas 20107 Lohu-Kohila tee ja Keila
joe vahelisel alal ja koosneb Kasteheina ja Joemetsa tee 2 kinnistutest ja nende l4hialast. Planeeritava
ala suurus on ligikaudu 2,3 ha.

Detailplaneeringu pohilahendusena on madratud avalikult teelt juurdepédds. Elamumaade kinnistuid
moodustatakse kiimme (10). Lubatud on rajada iiks elamuhoone ja {liks abihoone. Planeeritavate



kinnistute suurused on vahemikus 1878 — 2038 m?, millede maksimaalseks ehitisaluseks pinnaks on
250 m?, lubatud katuse kalle on 30-45°. Maksimaalne korruselisus on 2 ning kdrgus iiksikelamul kuni
9 meetrit. Joemetsa tee 2 kinnistul paiknevale alajaamale ja kavandatavale reoveepumplale
miératakse uus tootmismaa kinnistu.

Uhisveevirk ja kanalisatsioon on kavandatud vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele tingimustele.
Sademeveed on kavandatud suunata sademevee magistraaltorustike kaudu ldhialas paiknevatesse
kraavidesse, mis suubuvad jokke — ettendhtud on liiva ja Sliptitidurid.

Detailplaneering viiakse ellu kahes etapis,

esimene etapp:

* Detailplaneeringust huvitatud isik korraldab oma kuluga kruntide moddistamise iseseisvate
katastriiiksuste moodustamiseks;

* Tehnovdrkude projekteerimise staadiumis tuleb seada vajalikud servituudid kruntidele Pos 4,
7, 8, 11 ja 12 projekteeritud tehnovdrkudele, mis teenindavad teisi katastritiksuseid tehnovorgu
haldaja kasuks;

* Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed (krunt Pos 9,
Pos 10) ja avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised, sh vélisvalgustuse voi tagab
nende véljachitamise kolmandate isikute poolt. Elektritihenduse loomisel tehakse koostood
Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab alajaama ning elektri madalpingekaablid koos
liittumispunktidega ise. Elektriliinidele tuleb seada servituudid t66projekti koostamise ajal;

+ Kohila Maja OU omandis oleva iihisveevirgi ja kanalisatsioonisiisteemiga liitumiseks,
projekteerib ja ehitab arendaja vilja magistraaltorustiku olemasolevate liitumispunktident,
vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele tingimustele — {ihisveeviirgi liitumispunkt Ristiku tinava
ja 20107 Lohu-Kohila tee ristmikult ja tihiskanalisatsiooni liitumispunkt Raua tee ja 20107
Lohu-Kohila tee ristmikult. UVK projekteerimisel tuleb arvesse votta ldhiala planeeringuid
ning dimensioneerimist;

* Rajatakse tiksikelamud kruntidele Pos 1 - Pos 8.

teine etapp:

» Arendaja rekonstrueerib omal kulul detailplaneeringu jérgse avalikult kasutatava tee (krunt
Pos 13) ja rajab kruntidele Pos 11 ja Pos 14 vajalikud tehnovorgud;

* Rajatakse tiksikelamud kruntidele Pos 11 ja Pos 14.

Vastavalt sdlmitud halduslepingu nr 7-1/76 punkti 5.3 alusel on vallavalitsusel Gigus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse §
140 loike 1 punkti 2 ja § 131 1dike 6 alusel, kui arendaja ei tdida kokkuleppega voetud kohustusi p
3.1 kuni p 3.6, ei taga detailplaneeringuala kinnistute voorandamisel kokkuleppe iilevotmist



detailplaneeringuala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringuala igakordne
omanik ei s0lmi vallavalitsusega antud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Detailplaneeringu on koostanud Hedolink OU, t66 nr 05-18.

Planeerimisseaduse § 134 ja § 135 10ike 1 alusel ning Kohila Vallavolikogu 25. juuni 2019. a
médruse nr 9 ,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, chitusseadustikust,
planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest
tulenevate iilesannete delegeerimine* § 3 alusel:

1. Kehtestada Rapla maakonnas Kohila vallas Pukamaée kiilas Kasteheina ja Joemetsa tee 2 maa-ala
detailplaneering.

2. Kohila Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes Teadaannetes,
Raplamaa Sonumid ajalehes, Kohila valla ajalehes ning Kohila valla kodulehel. Kui teavitamine ei
ole vallalehe Kohila valla leht ilmumissageduse tottu 30 pieva jooksul voimalik, avaldatakse teade
valla lehes esimesel voimalusel.

3. Teavitada detailplaneeringu kehtestamisest planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi.

4. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud  korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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