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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 29. marts 2021 nr &3

Detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahteseisukohtade andmine

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise
avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas Aespa alevikus Viiuli
kinnistule (katastritunnus 31701:001:0260, elamumaa 100%, pindala 10926 m? registriosa
2903037).

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Aespa alevikus asuva Viiuli katastriiiksuse kuni 5
elamukrundiks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse médramine iiksikelamute ja abihoonete
pustitamiseks, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédédsuteede voimaliku asukoha ja
litkluskorralduse pohimdtete midramine.

Planeeritav ala asub Aespa ringtee transpordimaa dirsel alal. Planeeritav ala koosneb Viiuli
katastriiiksusest. Planeeritava ala suurus on 10926 m?. Planeeritav ala piirneb pdhjast ja Idunast
elamumaadega, idast Koidiku (katastritunnus 31701:001:0483) maatulundusmaaga ning ldénest
Aespa ringtee (katastritunnus 31701:001:2516) transpordimaaga.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve on viikeelamute maa (pohiliselt tihepere-, paaris- ja ridaeclamute ala, kus vdivad
paikneda elurajooni teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted).
Detailplaneering on kooskolas Kohila valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kéigus selgub, et planeeringulahenduse véljatdotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1oiked 1 ja 5,

1. Algatata Rapla maakonnas Kohila vallas Aespa aleviku Viiuli kinnistu (katastritunnus
31701:001:0260) detailplaneeringu koostamine.



2. Kinnitada Aespa aleviku Viiuli kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad 002/21 (Lisa 1).

3. Kohila vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade
andmise korraldusest teade ajalehtedes Raplamaa Sonumid, Kohila valla leht ning ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded.

4. Kohila vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade andmisest
planeerimisseaduse § 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

5. Korralduse peale vdib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péaevast voi pdevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Uku Torjus
Vallavanem Anu Suviste
Vallasekretir



Lisa 1
Kohila Vallavalitsuse
29.03.2021
korraldusele nr 83

Rapla maakond, Kohila vald, Aespa alevik
VIIULI KINNISTU DETAILPLANEERING

LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
002/21

| LAHTEANDMED

1.1 Viiuli kinnistu omaniku taotlus ja esitatud eskiislahendus.

1.2 Huvitatud isiku ja Kohila valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks ning kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks.

1.3 Kohila valla tildplaneering 2006.

1.4 Planeerimisseadus.

1.5 Katastriiiksuse plaan.

1.6 Kohila Vallavolikogu Maakomisjoni 22.03.2021.

11 DETAILPLANEERINGU EESMARK

2 Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud Kohila vallavalitsusele detailplaneeringu
algatamise avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas Aespa
alevikus Viiuli kinnistule (katastritunnus: 31701:001:0260, elamumaa 100%, pindala 10926
m?, registriosa 2903037).

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Aespa aleviku Viiuli katastriiiksuse kuni 5
elamukrundiks jaotamine, hoonestusala ja ehitusdiguse méidramine iiksikelamute ja abihoonete
piistitamiseks, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepédasuteede voimaliku asukoha
ja liikluskorralduse pohimotete méadramine.

I1I OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on 10926 m>.

3.2 Planeeritav ala asub Aespa ringtee transpordimaa ddrsel alal.

3.4 Planeeritava ala kinnistu sihtotstarve on elamumaa.

3.5 Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega
nr 86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse
juhtotstarve vidikeelamute maa (pdOhiliselt iihepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus vdivad
paikneda elurajooni teenindavad asutused, biirood ja keskkonnaohutud ettevotted).
Detailplaneering on kooskolas Kohila valla iildplaneeringuga.

3.6 Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga. Kasvavad peamiselt haavad ja lepad,
lisaks moned kuused ja dunapuud. Kinnistu piirneb kahest kiiljest maaparanduskraavidega.

3.7 Ehitisregistri andmetel paikneb kinnistul laut-kiiiin (ehitisregistri kood 109027035). Maa-ameti ja
Kohila vallavalitsuse andmetel on laut-kiitin lammutatud. Viiuli kinnistu piirneb Kohila



Vallavolikogu 29.09.2015 aasta mddrusega nr 13 kinnitatud Kohila valla ihisveevirgi ja —
kanalisatsiooni (UVK) arengukava aastateks 2016-2027 alaga.

3.8 Maa-ameti andmetel paikneb kinnistul geodeetiline mérk (véline tunnus 39427).

3.9 Juurdepiis planeeritavale alale Aespa ringteelt.

3.10PlanS § 127 ldike 2 ja 1dike 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naaberkinnistute
omanikud.

VI NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v61 M 1:5000).

4.2 Koostada kasitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-geodeetilisel
alusplaanil moddus 1:500 (1:1000 voi 1:2000), millele on kantud kehtiv maakasutuse piir,
hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepéddsuteed, minimaalselt 20 m
ulatuses véljaspool planeeritava krundi piire.

4.3 Detailplaneeringu  lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning muudetavate
kitsendustega.

4.4 Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete arv, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad
lubatud korgused; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuletorjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted; krundile pédéds ja parkimise
pohimdtted; haljastuse ja heakorra pdhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; muudest
seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal).

4.5 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise eesmargil
alljargnevad arhitektuurinduded:

4.5.1 Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel

kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pohimahu suund, kdrvalhoonete paigutus, jms).

4.5.2 Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused - maksimaalne
korgus maapinnast).

4.5.3 Konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus).

4.5.4 Hoonete vélisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne, vérvitud,
tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).

4.5.5 Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall, kivi vms;
konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus - naturaalne, véarvitud,
vérvitoonid vms; korgus).

4.5.6 Detailplaneeringuga lahendada parkimine.

4.5.7 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht/kohad.

4.5.8 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

4.5.9 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.5.10 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.5.11 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jarjekorras.

4.5.12 Detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole
vaja detailplaneeringu koostamise kidigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatdotamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

4.6 Olulisemad arhitektuursed ja planeeringulised nouded:

e mairata ehitusdigus uute iiksikelamute (kuni viie) ja abihoonete ehitamiseks;
e seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskolastatakse Kohila Vallavalitsusega;



e planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koostods maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega;

e vee- ja kanalisatsioonilahenduse viljatodtamisel teha koostood piirkonnas tegutseva vee- ja

kanalisatsiooniettevdttega. Veevarustus ja kanalisatsioon niiha ette vastavalt Kohila Maja OU

tehnilistele tingimustele;

anda liikluskorralduse ja parkimise lahendus;

anda heakorra ja keskkonnakaitse abindud;

juurdepdds: Aespa ringteelt;

koostada eraldi 1dhiaadressidega ehitusoiguse tabel ja maakasutuse bilanss;

anda sadevee ja liigvee drajuhtimise lahendus (arvestada planeeringualal oleva kitsendusteta

kraaviga ETAK ID-ga 2320164);

e kinnistu lounakiiljel paikneb poliigonomeetriavdrgu, 352 (tunnus3 9427), punkt. Mairgi
olemasolul ndha ette kaitsemeetmed margi kaitsevoondis vastavalt ruumiandmete seadusele;

e arendusala sisene tee niha ette tolmuvaba kattega.

V NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS

5.1 Planeering kooskolastatakse Pddsteameti Léadne pddstekeskusega. Kooskdlastused esitada
projekteerija  poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskdlastused esitada iihe
originaaleksemplari juures, lisacksemplarides esitada kooskodlastuste mustvalged koopiad.
Soltuvalt detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille madrab Kohila
vallavalitsus.

5.2 PlanS § 127 10ike 2 ja 1dike 3 alusel kaasatakse Detailplaneeringu koostamisse naabermaatiksuste
omanikud.

5.3 Enne tehnovorkudele tehniliste tingimuste kiisimist esitada detailplaneeringu eskiislahendus
heakskiidu saamiseks Kohila vallavalitsusele.

5.4 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote valla {ildplaneeringust,
kus on maérgitud planeeritava ala tipne paiknemine ja antud leppemaérkide seletused Kohila valla
iildplaneeringust.

5.5 Planeeringu koosseisus esitada katastriiiksuse plaan vo0i katastribiiroost tellitav katastriliksuse
andmete viljavote.

5.6 Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

5.7 Detailplaneeringu kaustas kasutada jérjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

5.8 Planeeringu vormistamisel 1dhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 méadrusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5.9 Esitada planeeritava ala geodeetiliste todde aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi
poolt aadressil sille.roomus@kohila.ee.

5.10 Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka
.cad/.dwg failidena.

5.11 Enne tehnovorkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks Kohila Vallavalitsusele.

5.12  Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab detailplaneeringu koostaja
vastab planeerimisseaduse § 6 ldikes 10 margitud planeerija definitsioonile.

5.13 Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks) iiheks
eksemplaris paberkandjal. Avalikustamiseks jétta iiks pShijoonis ja illustreeriv joonis kditmata.
5.14 Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele pdrast seadusjirgse menetluskorra 1dbimist (enne
kehtestamise otsuse vastuvOtmist) iihes eksemplaris paberkandjal ning iihes eksemplaris

elektronkandjal. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.



mailto:sille.roomus@kohila.ee

Lahteseisukohad koostas: Sille R6omus
vallaarhitekt
Tel. 55531769
sille.roomus@kohila.ee

Detailplaneeringust huvitatud isik kohustub korraldama detailplaneeringu koostamise,
vajalikud kooskolastamised ja tehnilised tingimused ning kandma planeeringu kohta
seadusega ette nihtud teabe avaldamisega seotud kulutused.

Lisa 2: Planeeringuala skeem
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