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1. Ulevaade kavandatavast tegevusest
1.1. Tegevuse eesmirk ja vajadus
Planeeritav ala asub Kohila alevis Keila joe kalda dérsel alal Sotka tdnavaga (tee nr 3171100)
piirneval Haigru tn 5 katastriiiksusel (katastritunnus 31701:001:0996, registriosa nr 6365050,
sihtotstarve iildkasutatav maa 100%). Planeeritava ala suurus on 22092 m?,

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Haigru tn 5 kinnistule méérata ehitusdigus,
hoonestustingimused, liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine ja haljastus jalgpalli
sisehalli ning ujula ehitamiseks.

1.2. Kavandatava tegevuse Kirjeldus

Detailplaneeringuga soovitakse muuta iildplaneeringuga maiédratud korterelamute maa
(pohiliselt kahe- kolmekorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda elurajooni
teenindavad asutused, bilirood, garaazid ja keskkonnaohutud ettevotted) juhtotstarvet
iildkasutatava hoone maaks ning méérata ehitusdigus jalgpalli sisehalli ja ujula piistitamiseks.

Jalgpalli sisehalli ja ujula piistitamise vajadus tuleneb Kohila valla rahvaarvu suurenemisest
ning vabaaja veetmise ja tervist edendava tegevuse ldbi viimiseks sobivate ruumide vihesusest.
Uha suureneva rahvaarvu tdttu on tekkinud probleemid koolilaste sporditundide, treeningute,
ihisiirituste jt ettevotmiste ajakavade koostamisel ruumipuuduse tottu. Samuti pakuks rajatav
ujula nii Kohila kui ka timberkaudsete valdade elanikele voimalust vabaaja veetmiseks kui ka
ujumistreeninguks. Uhtlasi kasutataks ujulat Kohila valla koolilaste kohustusliku
ujumistreeningu labi viimiseks.

2. Vastavus kehtivatele oigusaktidele ja strateegilistele
planeerimisdokumentidele
2.1. Rapla maakonnaplaneering (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga
nr 1.1-4/80)

Rapla maakonnaplaneeringu kohaselt jadb Haigru tn 5 detailplaneeringu ala linnalise
asustusega alale, mis maakonnaplaneeringu kohaselt on maiaratletud ecesmérgiga luua
kompaktsed linnalise elukvaliteediga alad, kuhu ka kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t60- ja elukohad.
Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Raplamaa roheline vorgustik® kohaselt ei jaa
kéesolev planeering rohevorgustiku aladele. Planeeringuala jadb hoonestus- ning konfliktalale.
Teemaplaneering ,,.Loodus- ja kultuurivddrtused kohaselt jddb kisitletav planeeringuala
pollumaa ja védrtusliku maastikuga (Keila jogi) alale, mis tihendab, et Keila joele suunatud
vaated tuleb avada ning séilitada.
Haigru tn 5 detailplaneering vastab nii maakasutuselt kui visioonilt Rapla
maakonnaplaneeringule — planeeringuga kasutatakse dra juba tiheasustusalaks maératud ala, et
tdiendada avalikuks kasutamiseks mdeldud asutuste siisteemi.

2.2. Kohila valla iildplaneering (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86)
Kohila wvalla iildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala
korterelamute maal, kus vdivad paikneda pdhiliselt kahe-, kolmekorruselised korterelamud
ning elurajooni teenindavad asutused, bilirood, garaazid ja keskkonnaohutud ettevotted.
Maakasutuselt ei vasta kidesolev detailplaneering Kohila valla iildplaneeringule.



2.3. Vastavus kehtivatele digusaktidele
Planeeritav tegevus on vastuolus kehtiva Kohila valla iildplaneeringuga, millest tulenevalt on
Haigru tn 5 sihtotstarve korterelamute maa. Planeeringu vastavusse viimiseks on algatatud
detailplaneering ning koostatakse kdesolev KSH eelhinnang.

3. Olemasoleva olukorra Kirjeldus
Planeeritav ala asub Kohila alevis Keila joe ning Sotka tdnava vahelisel alal. Planeeritava ala
suurus on 22092 m?, tegemist on pdllu kdlvikuga.
Planeeritavale alale on juurdepdds Sotka tidnavalt (tee nr 3171100, kat.tunnus 31801:012:0009),
mis tthendab Urge (tee nr 3170011, Kkat.tunnus 31701:002:0432) ning Hérjaoja teed (tee nr
3170012, kat.tunnus 31701:002:0435).
Planeeritav ala piirneb pdhjast ja lddnest Sotka tdnava (31801:012:0009; 100% transpordimaa),
1ounast ja idast Sotka tn 3 (31801:012:0007; 100% iildkasutatav maa) kinnistuga. Sotka tn 3
kinnistul asub pooleliolev suusamagi, mille rajamist alustati 2010-2012. aastal seoses Kohila
alevi iithisvee- ja kanalisatsioonitrasside ehitamisega. Trasside rajamisel jdrele jdénud pinnas
veeti suusamieks. Kédesoleval aastal viiakse suusamikke Aespa aleviku ja Vilivere kiila
ithisvee- ja kanalisatsioonitrasside rajamisel iilejadnud pinnas, et saavutada mée projektijargne
korgus 23 meetrit.
Haigru tn 5 kinnistul puuduvad hooned, veevarustus, kanalisatsioon, sademeveekanalisatsioon.
Uhistrassid on olemas planeerigu alaga kiilgneval Sotka tinava kinnistul. Kinnistut ei libi iikski
kraav ega elektridhuliin. Keila jdest tulenevad piirangud (piiranguvéond, ehituskeeluvodnd)
planeeringualale ei ulatu.

4. Maojutatava keskkonna kirjeldus
4.1. Geoloogia ja hiidrogeoloogia
Planeeritava ala aluspohja moodustab Paekna kihistu ehk norgalt savika mergli vahekihtidega
lubjakivi. Kinnistu reljeef on tasane, maapinna absoluutkorgus on 54.5 m.
Piirkonnas on pohjavesi vastavalt pdhjavee kaitstuse kaardile nii ndrgalt kui keskmiselt
kaitstud (Ioheliste ja karstunud kivimite pohjaveekihid).

4.2. Taimestik ja loomastik
Planeeringuala puhul on tegemist pdllukdlvikuga, millel kasvab noor mets (enamasti kased,
mannid, sekka tiksikud kuused ning erinevad lehtpuud), rohtunud alad on suuremas o0sas
hooldatud kinnistule lepinguta laienenud discgolfi raja tdttu.



Vaade Haigru tn 5 detailplaneeringualale Sotka tn 3 kinnistul asuvalt suusamdelt.
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Kinnistul asuv hooldatud ala discolfi raja libimiseks.



4.3. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustik
Planeeringu alast ligikaudu 600 meetrit kirdesse (teisele poole Keila joge) jadb Kohila alevis
asuv kaitsealune Kapa ménnik.
Natura 2000 vorgustiku alasid planeeringu alale ega selle 1dhialale ei jaa.

4.4. Muinsuskaitse
Haigru tn 5 detailplaneeringu alast 500 meetri kaugusel lddnes asuvad kultuurimélestistena
Kohila mdis, tall-tdllakuur jt mdisansamblisse kuuluvad hooned. Kultuurimilestiste
kaitsevoondid planeeringualal piiranguid ei pohjusta.

4.5. Jadkreostus
Detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal
ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole
eeldada ka olulist pinnase- vdi pohjavee reostust, mis seaks piirangud edasisele
ehitustegevusele.

5. Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 125 16ike 2 alusel. Detailplaneeringuga ei
kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu,
mille puhul on keskkonnamdju hindamise ldbiviimine kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus
ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja (st Kohila Vallavolikogu)
selgitama vilja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade
hulka, mille puhul tuleb koostada eelhinnang. Kdesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus
pohimotteliselt KeHJS § 6 15ige 4 alusel 29.08.2005 Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud
miidruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu* § 14 punktis 3 nimetatud tegevuse alla (so veepargi
rajamine).

5.1. Maakasutuslikud méjud

Kavandatava tegevusega muudetakse maakasutuse juhtotstarvet korterelamute maast
tihiskondlike ehitiste maaks. Arvestades, et antud kinnistu on seni hoonestamata, asub tehnilise
infrastruktuuriga varustatud alal, paikneb planeeritud korter- ja iiksikelamute piirkonnas ning
piirneb planeeritava vabaaja- ja tervisespordikeskusega (suusamaigi), on tdiendava elanikke
teenindava kasutusfunktsiooni sissetoomine pdhjendatud ning on seotud avaliku huvi
olemasoluga. Haigru tn 5 kinnistule jalgpalli sisehalli ja ujula rajamine aitab tdsta linnaruumi
kasutamise intensiivsust piirkonnas.

5.2. Maastik
Haigru tn 5 kinnistu on tasane metsa ja rohumaa (maapinna absoluutkdrgus jaib kinnistul 54,5
ning 55 meetri vahele, maapind tduseb kergelt Sotka tn 3 kinnistu suunas), millel kasvavad
enamasti noored kased, aga ka ménnid, kuused, lepad, toomingad jt lehtpuud.
Detailplaneeringuga holmatud alal puudub olemasolev hoonestus.

5.3. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele, sh Natura 2000 vorgustiku aladele



Planeeringu alale ega ldhiiimbrusesse ei jad Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pusielupaikasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega kaitstavate looduse iiksikobjekte.

Moju pinnasele, pinna- ja pohjaveele, moju veekogule

Moju pinnasele avaldub peamiselt ehitusalustele aladele ja on lokaalne ning liihiajaline.
Planeeringuala ei jd4 Kohila reoveekogumisalale (iile 2000 ie), kuid Haigru tn 5 kinnistu korval
asuv Sotka tn on varustatud tihisvee- ja kanalisatsioonitrassidega. Seega ei rajata planeeritud
hoonete jaoks lokaalseid vee- ja reoveesiisteeme, vaid kasutatakse olemasolevaid tihistrasse.

Rajatiste rajamisel ja edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet pdhjavette.
Ehitustegevuse kdigus on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad
peamiselt olmetegevusega. Moju pinna- ja pdhjaveele voib avalduda avariiolukorras. Suuri
onnetusi ja avariisid eeldada ei ole.

Maastik on tasane ning ehitamisel ei ole vajadust pinnavorme muuta.

Planeeringuala jaib Keila joe ehituskeelu- ning piiranguvoondist vélja, kuid kindlasti suureneb
piirkonna kasutamine planeeringu elluviimisel. Joekaldal viibimine rekreatsiooni eesmérgil ei
avalda negatiivset moju Keila joe seisundile.

5.4. Mdju veereZziimile
Oluline mdju veereziimile puudub.

5.5. Mdju mullastikule
Kavandatava tegevuse mdju mullastikule jadb ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist
negatiivset moju eeldatavalt ei kaasne.

5.6. Mdju temperatuurile, sademetele, tuulele
Oluline mdju kliimateguritele puudub.

5.7. Valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Lahtuvalt tegevuse iseloomust Vvalguse, soojuse, I6hna ja kiirguse reostust kavandatava
tegevusega ei kaasne.

5.8. Taristu rajamisega kaasnevad méjud
Juurdepédsutee planeeringu alani on olemas. Infrastruktuuri rajamisega ei kaasne eeldatavalt
olulisi keskkonnamgjusid.

5.9. Ehituskeeluvoondi vihendamisega kaasnevad mojud
Planeeritav ala ei asu ehituskeeluvoondis.

5.10. Miira ja vibratsioon
Olulist miirahdiringut ja vibratsiooni ei kaasne. Vihesel mééral ja liihiajaliselt vOib avaldada
mdju ehitusaegne miira.

5.11. Maju vilisohu kvaliteedile
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist mdju vilisdhu kvaliteedile. Vilisdhu saasteluba
vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.



5.12. Jaiatme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus
Kavandatava tegevuse kdigus tekib jadtmeid viheses koguses. Jadtmeteke on peamiselt seotud
chitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jddtmetega. Seadusekohase
jaatmekditluse korral on mdju minimaalne.
Hoonete rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole {ilemaéra
energia- ja jadtmemahukas. Tegevuse iseloomust ldhtudes ei ole ndha olulise keskkonnamoju
kaasnemist.

5.13. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Keskkonna- vai terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral
vihetdendoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega
ei kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral tuleb
reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele nouetele.

5.14. Sotsiaalmajanduslikud méjud
Planeeritava tegevusega eeldatavalt elanikkonnale negatiivset moju ei avaldu, pigem on mdju
positiivne tuues piirkonda rohkem vdimalusi spordiga tegelemiseks ning vabaaja veetmiseks.

5.15. Ruumiline mdju
Lahtuvalt tegevuse iseloomust kavandatava tegevusega eeldatavalt olulist ruumilist m&ju ei
kaasne. Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule v3ib planeeringuala piirkonda rajada pdhiliselt
kahe-, kolmekorruselisi korterelamuid ning elurajooni teenindavaid asutusi, biiroosid, garaaze
ja keskkonnaohutuid ettevotteid.

5.16. Kumulatiivsed mdjud
Kumulatiivsed mojud on inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumisest tingitud mdjud,
mis viivad hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes voivad tiksikud mojud olla
ebaolulised, voivad need aja jooksul {iihest voi mitmest allikast liituda ja pohjustada
loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt negatiivset kumulatiivset moju tegevusega
ei kaasne.

5.17. Piiriiilene méju
Piiriiilene mdju puudub.

6. Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHIJS § 33 16ike 6 kohaselt KeHJS § 33 1ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
tuleb enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt asutustelt ja isikutelt. Seisukohta
kiisiti Keskkonnaametilt. Keskkonnaamet on oma 30. oktoober 2019 kirjas nr 6-5/19/211-2
seisukohal, et ldhtudes planeeringu eesmirkidest ja planeeringuala keskkonnatingimustest ei
kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava tegevusega KeHJS § 22 mdistes olulist
keskkonnamdoju ning seetdttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik.

7. Hindamistulemuste kokkuvote
7.1. Strateegilise planeerimisdokumendi nimetus ja eesmirk
Nimi: Haigru tn 5 detailplaneering.



Eesmirk: Detailplaneeringu koostamise eesméargiks on Haigru tn 5 Kinnistu juhtotstarbe
muutmine korterelamute maast lildkasutatavate ehitiste maaks ning méérata planeeringualale
ehitusdigus, hoonestustingimused, liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine ja haljastus
jalgpalli sisehalli ning ujula ehitamiseks.

7.2. Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algataja, koostamise korraldaja,
koostaja ja kehtestaja nimi ja kontaktandmed
Detailplaneeringu koostamise algataja on Kohila Vallavalitsus, kehtestaja Kohila
Vallavolikogu, korraldaja Kohila Vallavalitsus (molema aadress Vabaduse tn 1, Kohila alev,
Kohila vald).
KSH eelhinnangu koostaja: keskkonnanounik Nele Leitaru.

7.3. Teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega esinev vastuolu voi vastuolu
puudumine

Rapla maakonnaplaneeringu kohaselt jadb Haigru tn 5 detailplaneeringu ala linnalise
asustusega alale, mis maakonnaplaneeringu kohaselt on maédratletud eesmérgiga luua
kompaktsed linnalise elukvaliteediga alad, kuhu ka kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad
t00- ja elukohad.
Kohila valla kehtiva iildplaneeringuga on kavandatav tegevus vastuolus, sest kavandatud on
ithiskondliku hoone ehitamine korterelamute maale.

7.4. Dokumendi rakendumisel avalduva keskkonnamgju olulisus voi pohjendus, miks
moju ei ole oluline
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise l4biviimine ei ole vajalik
jargnevatel pohjustel:

1. Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada
tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset
moju kaitsmata pOhjaveega piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

2. léhtudes planeeringuala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
ei ole ette ndha planeeringu realiseerimisel esialgse algatamiseelse eskiisiga kavandatud
mahus antud asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3. planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna vastupanuvdime tletamist,
sest planeeringualal ja ldhipiirkonnas ei ole kaitstavaid loodusvéértusi,

4. planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse iiksikobjekte, kaitsealasid
ja Natura 2000 vorgustiku alasid,

5. detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete
saastetasemete esinemist;

6. detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust,
mistottu ei ole eeldada olulist pinnase v0i vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;



7. detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaéral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I0hnataju iiletava ebameeldiva IShnahiiringu teket.
Tavapirased leevendusmeetmed antakse detailplaneeringus.

Eeltulenevast ldhtuvalt on ettepanek jatta Haigru tn 5 detailplaneeringu juurde KSH hindamine
algatamata.

7.5. Oigusaktidega vastuolu esinemine véi puudumine
Oigusaktidega ei esine vastuolusid.



