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SELETUSKIRI
| Sissejuhatus

Planeerimisseaduse kohaselt koostatakse Uldplageekiohaliku omavalitsuse
territooriumi voi selle osa kohta (PlanS § 8 Ig 1).

Uldplaneeringu koostamine Kohila valla iihe osa diveie arenguala — kohta, on
kooskdlas planeerimisseaduse pdhimottega, milleaselh koostatakse planeering
piirkonna voimalike pikaajaliste arengute kohta, smtasakaalukalt arvestab
majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkormiag looduskeskkonna arengu
pikaajalisi suundumusi ja vajadusi edendades sdtéatengut. Kaesoleva planeeringu
kaigus hinnatakse ka vdimalikku keskkonnamdju stgiliselt keskkonnamdoju

hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadusedalses.

Eesti litumine Euroopa Liiduga ja NATO-ga naitalmir vOimekust kaasa raakida
Uleilmsetes kiusimustes, millega on seotud ka kiae#nev infotehnoloogiasektor. Iga
piirkonna arengu eelduseks on piirkonna stabiilgas haritud ning teadliku
elanikkonna olemasolu. Kohila valla arengukava awoskatud tulevikuvisiooniga
aastasse 2018, mis paneb suure rohu infovahetigseleostodle avaliku, era- ja
mittetulundussektori vahel. Kehtestatud on Uldpsumg, mille kohta kokkuvatvalt
vOib oOelda - tugevalt panustatakse elanike juurshakia ja kvaliteetsele
elukeskkonnale. Vastavalt Kohila valla arengukasssowenile aastaks 2018 on Kohila
vald koht, kus inimestel on taisvaartuslikuks eluk8ik olemas, vdimalused
konkurentsivoimeliseks hariduseks, on v@imalik eedstada ja taiendada. Tanu
korralikule infrastruktuurile, t6é6kohtade olemadelupuhke- ja vabaajaveetmise
vOimalustele ja vaga turvalisele elukeskkonnalevs@a inimesed Kohila vallas
elada. Uha enam on jdudnud ka kohalikule tasarsdifsstva arengu pdhimotted, mis
peaksid siduma uhtseks tervikuks nii majandusegarekui ka looduse ja muude
vaartuste sailitamise tulevastele pdlvedele.

Uldplaneeringut vdib nimetada kokkuleppeks kohatikuavalitsuse, kohalike elanike
sh ka arendaja ja teiste huvitatud isikute vahébilavaliku protsessi ja koostoos
kbigi osapooltega, ka tehnovbrkude omanike ja yatdga ning riigiametitega,

stinnib planeering, mis on aluseks kohaliku elu ddemsel.

Il Uldist

K&esolev Vilivere arenguala uldplaneering (edaspiitivere AUP) algatati Kohila
Vallavolikogu otsusega 27. detsember 2006 nr 1lléskKonnam®ju strateegiline
hindamine algatati Kohila Vallavolikogu otsusega d&tsember 2007 nr 199.
Vilivere AUP tegemise vajadus on ilmnenud piirkongaendada soovivate
maaomanike ja valla koostddst. Vilivere AUP maarsdritooriumi arengu

pdhisuunad ja tingimused ning Uldised maakasugushijtustingimused.

Uldplaneeringu koostamise vajadus Vilivere arengl@eabn pdhjendatud jargnevate
asjaoludega:
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- ennetada elamualade ebaratsionaalset kujunenastaust, mis kaasneb,
kui sellise mastaabiga elamuala planeeritakse ilemaiklikku visiooni
omamata the kinnistu kaupa;

- néaha ette alad sotsiaal-, Uhiskondlikele ja aridiijele;

- maarata kergliiklusteede asukohad tagamaks tusv&kengliiklusihendust
eelkdige raudteepeatustega ja Kohila aleviga;

- naha ette elamualade sisesed alad puhkuseks jarspeks.

Valjavote Kohila valla ehitusmaarusest:

(20.1.1.) Uldplaneering, mille eesmark on Kohilalaaerritooriumi arengu
pbhisuundade ja tingimuste maaramine, aluste elit@gtamine
detailplaneerimise  kohustusega aladel ja juhtudektadplaneeringute
koostamiseks ning detailplaneeringu kohustusetadedlamaakasutus- ja
ehitustingimuste seadmiseks;

(23.5.) Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneguite koostamise vajadus ja
jarjestus ning naidatakse majanduslikud vdimalusdildplaneeringu
elluviimiseks.

Kaesoleva t60 aluseks on Kohila valla Gldplaneerkatestatud 2005 aastal, Kohila
valla arengukava visiooniga aastani 2018, mis oostadud aastal 2007. aastal ja
Raplamaa maakonnaplaneering koos teemaplaneemaguieng antud piikonnas
kehtestatud detailplaneeringud. Algatatud detaigdsingutega on arvestatud niivord,
kuivord need ei lahe vastuollu koostatava VilivatgP pohimdtetega.
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[l Vilivere arenguala tldplaneeringu lahtetingimused
1. Ulevaade olemasolevastest planeeringutest
1.1. Maakonnaplaneering

Rapla maakonnaplaneering on kehtestatud 22.09.1%8&pla Maavanema
korraldusega nr 916.

Eesmargid:

1. Okoloogilistest eesmarkidest tuleks pidada olulidisnmaakonna praegustele
ja potentsiaalsetele tulevastele elanikele inimabku elukeskkonna loomist,
Okoloogilise elukvaliteedi tagamist.

2. Majandustegevuse arendamise  eesmarkidest  peame isiroAKs
vaikeettevotluse arenguks soodsa ettevotluskliooanist ja sailitamist, seda
eeskatt maapiirkondades, kus elatusvahendite hasdgdsn on hetkel
vOimalused kasinad.

3. Maakonna sotsiaalse arengu peaeesmargiks on omiékeléoimetulekuvdime
tagamine, seda nii uute tasuvate tookohtade tekkirmbodustamise, kui ka
raplamaalastele konkurentsiviimelise hariduse vdde@ise, nende
aktiivsuse, omaalgatuse ja vaimsuse vaartustanaigdik

4. Kultuurilise arengu peaeesmargiks peame oma kultserarjepidevuse ning
paikkonna traditsioonide kandmist ja sailitamisth@ kodukoha ja juurte
teadvustamist, vaartustamist ja propageerimist.

Marksdnad Maakonnaplaneeringust, mis mojutavad #asdeva Uldplaneeringu
koostamist, on:

- Aastaks 2010 peaks Rapla maakond olema edukasirgstkiarenev,
paremini nahtav ja aktiivsemalt ara kasutama omanalst. Raplamaa
aastal 2010 peaks olema eelkbige monus, turvalmeinjmsdbralik
elupaik.

- Raplamaa suurimaid rikkusi on tema looduskeskkond.

- Raplamaalastele nende eneseteostamist vdimaldavéi@kohtade
tekkimiseks on oluline Uldise soodsa ettevotlusklii olemasolu
maakonnas.

- Rapla maakonna jaoks on selgelt kdige olulisem ripget soodne ja
omanéoline elukeskkond. Elukeskkonna korval oningluka soodsa
ettevotluskeskkonna kujundamine. Saastev arenggaaluline pohimote
majandustegevuse  suunamisel Rapla  maakonnas. Reamis
huvivaldkonnaks Raplamaal on peetud pidevharidust.
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1.2. Maakonna teemaplaneeringud

Rapla maakonna teemaplaneeringud ,Raplamaa rohefirgustik” ja ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” on koostdetsembris 2002 ja
kehtestatud Rapla Maavanema korraldusega.

Marksdnad Maakonna teemaplaneeringust, mis mojdtaviea ké&esoleva
Uldplaneeringu koostamist:

- Ehitusalade valik peab lahtuma rohelisest vorgusilega tohi ohtu seada
vorgustiku tugialade/koridoride terviklikust voi mae toimimist. Suurte
infrastruktuurielementide rajamisel tuleb arvestauadelise vorgustikuga
ning valtida tugialade terviklikkuse I6hkumist jarkloride labildikamist.

- Raplamaa rohelise vorgustiku ja vaartuslike maastddilitamiseks on
soovitavad asustuse laienemise suunad linnalisisldatele. Eeskatt on
soovitavad arengud hoonestuse tihendamine olemasele asulate
piirides ning teede-aarsete lahialade kasutuselevd@eldusel, et sailivad
elanike lahipuhkealad.

Esitatud suunad on soovituslikud ning neid on vdaiknallu viia alles labi Gld- ja
detailplaneeringute.

1.3. Kohila valla tldplaneering

Kohila valla dldplaneering aastani 2015, mis ont&statud aastal 2005. aastal,
satestab seoses planeeritava valla elanike arwugassoovitused tiheasustusalade
maaramise osas ja sellega seoses detailplaneerkapstamise kohustuse
kehtestamist. Visiooniks on turvaline keskkond l@ni&ule mugavalt kattesaadavad
teenused ja uued t66kohad. Soovitatavad tiheaslatluon ca 280 ha suurune
perspektiivne elamuala, mis jaadb Kohila alevistja®rillimae alevikust Iduna suunas
Viljandi mnt &arde, perspektiivne ca 120 ha suurtommismaa Kohila alevikust
pdhjasuunas, Prillimée alevikust ida suunas jat8glise parmivabrikuga piirnev ca
80 ha suurune ari- ja tootmismaa.

Valjavote kehtivast tldplaneeringust:

Aespa-Vilivere piirkond

Aespa-Vilivere piirkond on traditsiooniline suvitabperatiivide piirkond, Aespa-
Vilivere suvilapiirkond on olemasolev tiheasustasaUlejaanud piirkond sailib
hajaasustusena.

Piirkonnas sailivad suures osas olemasolevad madkafinktsioonid, laieneb
eelkdige pereelamumaa funktsioon.

Eelistatud on ajalooline ridakila hoonestusviis jagpool tiheasustusala asuvatel
planeeritud pereelamualadel.
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Aespa-Vilivere suvilapiirkonna vabad maa-alad osameeritud valdavalt puhke- ja
virgestusmaaks ning haljasala ja parkmetsa maakisesel maaral ka thiskondlikele
hoonetele ja kaubandus- teenindus- ja blroohoometaks.

Vilivere kila pdhjaossa on reserveeritud maa-alatnastegevuseks.

Aespa-Vilivere suvilapiirkonnas on tehtud ettepagekolemasoleva valdavalt
tupikteesiisteemiga tdnavavorgu ringistamiseks.

1.4. Detailplaneeringud
Kohila vallas Vilivere arengualal on algatatud kadetailplaneeringut:

- Saialille kinnistu detailplaneering (Kohila Vallditause korraldus 16.
september 2003 nr 368; maa-ala sihtotstarve vdtiplaani jargi on
looduslik haljasmaa jaades perspektiivse tiheasakpiiresse);

- Kannu kinnistu detailplaneering (Kohila Vallavalise korraldus 12.
september 2006 nr 602; maa-ala sihtotstarve vdtiplaani jargi on
looduslik haljasmaa jaades perspektiivse tiheasakdtpiiresse);

- Mustika (Mustika I, Mustika II) kinnistu detailplaering (Kohila
Vallavalitsuse korraldus 1. detsember 2006 nr 862a-ala sihtotstarve
valla Uldplaani jargi on looduslik haljasmaa, k@svad paikneda tksikud
paikkonda sobivad elu-, Ghiskondlikud- ja tootmighed).

2. Omavalitsus
2.1. Asend

Kohila vald paikneb Rapla maakonna pdhjaosas. Kadgllinnast 33 km ja Raplast
22 km. Territoorium on kompaktse kujuga, kusjuussministratiivkeskus asub
praktiliselt valla raskuskeskmes. Valla territooniupoolitavad geograafiliselt pdhja -
[bunasuunaliselt Keila jogi, Tallinn-Rapla-Tari nmhe@e ja temaga paralleelselt
Tallinn-Lelle-Viljandi/Parnu (1524) raudtee. Kerkwhila tee ja Vaida-Urge tee
moodustavad valda ja vallakeskust labiva ida-l&inmalise liiklusvoo.

Kohila vald piirneb pdhjast Harjumaa Saku vallalgadest Harjumaa Saue vallaga,
idast Harjumaa Kose vallaga, I6unast Raplamaa Rallaga ja kagust Raplamaa
Juuru vallaga.

Kuna Kohila vald asub Tallinna l&heduses, on peaksigdmbekeskuses pealinn,
vahem on seda Rapla maakonnakeskusena. Vallasisgseduurim tdmbekeskus
Kohila alev.

Vilivere arenguala paikneb Kohila ja Kiisa asulaéel Tallinn-Lelle-Viljandi/P&arnu
raudtee ja Kiisa-Kohila mnt vahelise alal, millehetus naabruses paikneb omalaadne
Aespa-Vilivere asum, mille moodustavad pohilisedndusihistud kokku ca 3200
vaikeelamukrundiga.
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2.2 Ajalooline areng

Esimene kirjalik marge praeguse Kohila valla maasigstusest parineb 1216. aastast
Lohu kila kohta Lati Henriku kroonikast (villa magnLone) seoses muistse
vabadusvaditlusega ristisddijate vastu Loone linrjuaees. TAnane Kohila valla ala on
olnud sajandite valtel Hageri kirikukihelkonna tuloks.

1991. aasta jaanuaris kinnitati Kohila valla ja Kahalevi omavalitsuslik staatus.
Kahe omavalitsuse koost66 loomulikuks jatkuks @02 aasta oktoobris Uhinemine
Uheks omavalitsuseks — Kohila vallaks (Kohila viilidplaneering; 2006).

2.2. Kohalik voim

Kohila vallal on kohaliku omavalitsuse volikogu waise seaduse alusel valitud
rahvaesinduskogu — volikogu. Volikogu nimetab asssi taitevvdimu juhi-
vallavanema, kinnitab valitsuse koosseisu ning lvétastu teised omavalitsuse elu
puudutavad olulisemad otsused, sealhulgas omaysditeelarve ning arengukava.
Vastavalt Kohila valla ehitusmé&arusele korraldabllavalitsus Uldplaneeringu
koostamist ja avalikustamist, Gldplaneeringu abaa kehtestab vallavolikogu.

3. Luhillevaade
3.1 Sotsiaalmajanduslik keskkond

3.1.1 Elanikkond ja asustus

Asustuse kujunemise olulisteks teguriteks on ollmediuslikud eeldused ja suuremad
liiklustrassid.

Valla elanike arv on 01.01.2010 seisuga 6739 inirf@sdmed arengukavast). Suure
tiheasustusala moodustab Aespa-Vilivere suvilapik kus suveperioodil vdib
umbes 3200 krundi elanike arv olla 6500 inimesgisinkuigi alaliste elanike arv on
ligikaudu 600.

Vilivere kilas elas 2000 aasta rahvaloenduse j@mgjisem statistika kilade kaupa
puudub) alaliselt 209 elaniku ja Aespa kilas, mis Vilivere kilaga otseses
kontaktvoondis, alaliselt 192 elanikku.

Réandeiive on olnud vallas positiivne, mille pohjkseon suuresti Tallinna lahedus.
Asutakse elama kull vallas, kuid jatkatakse toalhkét Tallinnas, kus on kbrgem
elatustase ja teenused kattesaadavamad. Suurermse aklhnikkonna kasv on
tbenaoliselt praegustes aianduspiirkondades, kesiadolevaid suvilaid ehitatakse
suures ulatuses umber pereelamuteks.

Tulenevalt valla soodsast asendist on oodata jatkelanikkonna kasvu. Arengukava
aastaks jargi on vallas 2015. aastaks 10 000 elenigodud vdimalused kaasaegseks
ja turvaliseks elukeskkonnaks.
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3.1.2 Téohbive ja majandus

Kogu Eesti arengut positiivselt mojutanud otsusudia Euroopa Liiduga annab
voimaluse kasutada struktuurfondide raha kohalilkale parendamiseks. Vald toetab
ettevOtlust, maamajandust ja kohalikke suurettewdtoma vdimaluste piires labi
infrastruktuuri arendamise, planeerimistegevusejusakoolituse kaudu voéi muul
viisil.

Eesti Tootukassa veebilehe andmetel oli seisug@831 Raplamaa registreeritud
toOtute osakaal t60j0ust 10,2%amas seisus oli ka Kohila vald. Kohila vallas ol
registreeritud, seisuga august 2009, 482 t66tut.

Vilivere arengualal puudub kdesoleval ajal ettex&tiKohila valla Uldplaneeringuga
on reserveeritud tootmismaa Aespa ja Vilivere syritkonnast piki Kiisa-Kohila
mnt, lIdunasse. Suvilapiirkonda elama asunud inich&&évad enamjaolt t66l Kohilas
ja Tallinnas.

3.1.3 Tervishoid ja sotsiaalsfaar

Lahim meditsiiniteenust pakkuv ettevote paikneb ikolalevis, kus on perearsti
teenus, hambaravi, naistearst. Eriarsti teenuseidvdimalik saada Raplas ja
Tallinnas. Kohilas to6tab ka Parnu Haigla SA, HKaliirabi. Eriotstarbelist teenust
pakuvad Hageri Hooldekodu, Pahkla Camphilli kiilavJ@U Kohila Turvakeskuse

tutarettevote Katikodu. Terav probleem on lamavigéenga vanuri transportteenuste
puudumine.

3.1.4 Turvalisus

Mitmesuguste vaar- ja kuritegude naitajate pootestKohila vald riigi keskmisel
tasemel. Vaar- ja kuritegude levinuim liik on vasgd, mille raskuspunkt langeb
Aespa-Vilivere aiandusihistute piirkonda. Suureksbfeemiks on ka nimetatud
piirkonnas teedevork, mis sageli 16pevad tupikutgganii paasteametnikel kui ka
politseil on keeruline leida Giget aadressi. Samuti probleeme kustutusveega
varustatusega.

3.1.5 Tehniline infrastruktuur

Valla teedevorkon hasti valja arenenud. Valda labivad pohja-I8unaaline Tallinn-
Rapla-Turi ja ida-laanesuunaline Kernu-Kohila-Vaidiggimaanteed. Planeeringuala
jdéb Kiisa-Kohila riigimaantee ja Tallinn-Lelle-§andi/Parnu raudtee ja kohaliku
tahtsusega Vilivere tee vahelisele alale. Problkenon olemasolevate suvilate
piirkonna halvas seisukorras ja kaasaegsetele eleumittevastavad teed, mis sageli
I6pevad tupikuga.

Seoses liiklustiheduse kasvuga ja samas ka ininiggtmisharjumuste muutumisega
on tdusnud vajadus kergliiklusteede jarele. Pragdgu®n kaasaegne 2 km pikkune
kergliiklustee olemas Aespas Kiisa-Hageri teel.dvah arengukavas soovinud naha
kergliiklusteid veel Kohila alevis, Kohila ja Lohwahel, Kohila-Hageri-Aespa vahel,
Kohila-Urge-Prillimae-Pahkla vahel.
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Vallal on koostatud iihisveevargi ja kanalisatsioaréngukava (UVK) pikaajaline
programm kuni aastani 201Roos mitme Harjumaa vallaga osaleb Kohila valddsah
EL Struktuurfondide projektis, valla tiheasustudeleet korrastada ning ehitada vee-
ja kanalisatsioonirajatisi. OU Kohila Maja on 108#lla osalusega veevarustuse- ja
kanalisatsioonististeeme haldav ettevote. Aespa jiveké kilades puudub
Uhisveevarustuse susteem. Elanikud saavad oma v@mgpuurkaevudest ja
salvkaevudest, mille vee kvaliteeti ei ole konitol. Samuti puudub
Uhiskanalisatsioon. Elanikud kasutavad kas oma rigkaevu voi halvimal juhul
juhivad reovee otse loodusesse. Rajatav reoveeppubaandatakse Aadu kinnistule.

Elektriga varustab Kohila valda Eesti Energia tutarettev@etusvork OU, 2007 a
rekonstrueeriti Eesti Energia Kohila 35/10 kV adega 110/10 kV alajaamaks.
Tanavavalgustus on osaliselt valja ehitatud tihstaspiirkondades, kuid puudub
peamiselt aianduspiirkondades ja kilades.

Telekommunikatsiooniteenuga internetiithendust pakuvad vallas kdik suuremad
mobiilside operaatorid. Elioni internetivbrguga ddmetud peaaegu kogu valla
territoorium, vaid kdrges metsas paiknevate magapidte tihendus on ebapiisav.

Jaatmemajanduse korraldamine on vallas reguleeritud jaatmekavaga.
Jaatmehoolduseeskiri on kinnitatud vallavolikogu d8tsember 2009. a. maarusega
nr 75 ja muudetud 29. aprill 2008. a. maarusedgeOnd5 juuli 2008. a. maarusega nr
14; 16 detsember 2008. a. maarusega nr 23. Kodilllasvjaatmeid vedavad ettevotted
on RESK ja RAGN-SELLS. Sorteeritud jaatmeid on vdlilkn &ra anda vastavatesse
konteineritesse, mis asuvad hajutatult tiheasaktdsl. Kohila alevis on eraisikutel
voimalus ara anda ohtlikke jaatmeid selleks méekiuteinerisse.

Tiheasustusaladel, milleks on ka Vilivere aiandistilte maa-ala, peab jaatmete
regulaarne &ravedu toimuma vahemalt kord kuus,abagusega pereelamute alal
vahemalt tiks kord poole aasta jooksul.

Gaasiga varustatusesakaal on vaike. Suuremateks gaasitarbijateksatias Kohila
katlamaja, Baltic Panel Group ja Tallinna Pesumaja.

AUP lahtetingimuste analliusi tulemusena kujunesideisukohad, mis on aluseks
kehtiva Uldplaneeringu ja olemasoleva keskkonna mumise vajaduse
pdhjendamisel.

Olulisemateks seisukohtadeks on:

- Vallal puuduvad piirkonnas munitsipaalmaad, kuggsyiirkonna elanike
arv on suur, kes vajaksid nii lasteaia- ja algkamiti, kui ka teisi
teenuseid kodu lahedal.

- Piirkonna arenguks soodsad tingimused transporddiuste naol. Ala
paikneb Kiisa-Kohila maantee ja Tallinn-Lelle-Viydi/Parnu raudtee
vahelisel alal. Ala kagu servas on Vilivere raugtsgus.

- Uute elamualade planeerimise vajadus on tingitudhildo valla
elanikkonna kasvust ja soovist pakkuda Kohila ‘gall@dimalust
uusasustuste tekkeks.

- Kehtiva tldplaneeringu kohaselt ei ole Vilivereragaalal ette ndhtud uusi
elamualasid.
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- Keskkonnaprobleemid - olemasolevate suvilapiirkaepdhjapoolne osa
on liigmarg ja juuredpaasu tee halvas seisukofvitsaalune on teede
aares tais vaikseid prugihunnikuid, mis on sinnaawatiliselt viidud.
Piirkonna arenguga seoses heakorrastatakse Katsaitid metasalad.
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lIl Planeering

1.

2.

Arenguala ruumilise arengu p6himdtted

Kvaliteetse ja omanéolise elukeskkonna kujundanmmbe eelduseks on:

Taiendavate elamualade kasutuselevotu voimalusemitmo uute
vallaelanike tarbeks ja olemasolevatele vallaeklriklisavdimaluste
pakkumiseks;

Uutele elamualadele puhke- ja virgestusmaa osakesédramine, et
tagada piirkondlik rekreatsioon elamuala sees jamabruppide
omavabheline liigendatus;

Planeeritavale alale sotsiaalsete teenuste katmsase tagamiseks
sotsiaalmaade planeerimine;

Kdrghaljastuse osakaalu maaramine elamumaadelagada Vilivere
kulale iseloomulik roheline elukeskkond;

Hoonete korruselisuse méaaramine, et tagada nehidaisailakeskkonnale
omasesse struktuuri;

Uuselamumaa kruntide minimaalsuuruse maaraminglistada linnalike
uuselamurajoonide teke hajaasustusse;

Detailplaneeringu kohustusega alade maaramine;

Tiheasustusaladele Uhisvee- ja kanalisatsioonisistie rajamise ndue, et
minimeerida lokaalsetest lahendustest tulenevasédkda@naohte;
Sailitatava metsamassiivi maaramine, et hoida tedakdooduskeskkonna
ja arendatavate alade vahel.

Kavandatava tegevusega kaasneda vdivad sotsiaalsesiajanduslikud ja
kultuurilised mdjud ning looduskeskkonna saastev jgasakaalustatud areng

Sotsiaalne infrastruktuur:

Elanikkonna vajadused ja nduded Umbritsevale kashkéle on erinevate
vanusegruppide puhul erinevad.

Teenindava ja sotsiaalsfadri edasisel planeerimgsel soovitav |ahtuda
alltoodud tabelites toodud néitajatest (Kohila aalldplaneeringust):

Asutus Elanike arv m2/elaniku Kaugus elukohast
piirkonnas kohta
Algkool 1 000 -4 000 25 (opilase| 10 min (700m)
kohta)
Pdhikool 25 (Opilase 15-20 min (1,0 - 1,3
1 000 — 4 000 kohta) km)
Gumnaasium 4 000 — 10 000 25 (Opilase| 20 min jalgratta voi
kohta) Uhistranspordiga (1,3
km)
Haigla 10 000 — 100 000 1,7 ca 30 min
dhistranspordiga
Apteek, arst 1 000 -4 000 - -
Lasteaed 1 000 -4 000 10 (lapse | 5 min (300 m)
kohta)
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Vanadekodu| 4 000 - 10 000 0,45 -10,58 300-400m
Uhistranspordi
peatusest
Klubihoone 4 000 — 10 000 - 20 min (1 km)
Teater, kino 10 000 — 100 000 - -
Kirik 1 000 — 4 000 1,4 -
Spordivaljak | 4 000 — 10 000 3 10 min (500m)
Ujula 4 000 - 10 000 0,1 -
(veepinda)
Postkontor 1 000 — 4 000 - 2 km
Politsei 4 000 — 10 000 - -
Tuletorje 4 000 - 10 000 - -
Esmatarbe Alates 1 000 - -
kauplus
Supermarket| 10 000 — 100 00( - -
Pank 4 000 — 10 000 - -
Kui Uksikmajapidamised (nt Sillasoo, Kooli) kaotdvatdenaoliselt

privaatsuse, siis arvukam suvilaomanike hulk pigéidab. Mé6dukas uue
elanikkonna lisandumine ei hairiks tdenéaoliseltdgd

Soodsa ettevotluskliima loomine:

- Uute ari- ja keskkonnasoObralike vaikeettevotete deaanaaramine
logistiliselt ja infrastruktuuriliselt soodsatessasukohtadesse, sh
kaubandus- ja toitlustusasutused ja ka puhkemagankiorraldamine;

KSH sotsiaal-majandusliku keskkonna analttsi tukeméitab, et endise
aiandusuhistu piirkonna ja selle lahiala kasutusgte on odavam ja
keskkonnasaastlikum kui uusehitused kusagil kaugema

Keskkonna pikaajalise ja saastva kasutamise pdhimtid

Looduskeskkonna saéstlik ja jatkusuutlik kasutamiet tagada Vilivere

roheline keskkond ka tulevastele polvedele. Ssdlduseks on:

- Maakonna rohelise vorgustiku teemaplaneeringugastawine ja selle
tapsustamine lahtuvalt situatsioonist;

- Sotsiaalmaade ja kdrghaljastuse rajamise ndue yatedimalusel ka
olemasolevates elamupiirkondades;

- Sdilitatava metsamaa maaramine;

- Untsete vee- ja kanalisatsioonisiisteemide véljaamise ndue
tiheasustusaladel ja lokaalsete veepuhastusseadmagdenise ndue
hajaasustusaladel;

- Stiihilise ja planeerimata ehitustegevuse valistani

- Kergliiklusteede vorgustiku planeerimine tombekesdku vahel ja
Uhiskondlike- ja sotsiaalmaade vahel, samuti eldadgaja raudteejaama
vahel;
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K&aesolevat Vilivere arenguala uldplaneeringut kadsts on eesmargiks
minimeerida ja ennetada vdimalikku negatiivset keskamdju seoses
kavandatava maakasutuse ja ehituspbhimotetega.

Valitsev metsakasvukohatliiip on keskmise tootlikgase valdavalt
haiguskindlate puistutega mustika tutp (69%). Qilimaaral levivad ka
jAnesekapsa-mustika ja angervaksa tudbid, viimadbiligelt kaasikute
kasvukohana. Teiste tllpide levik on tagasihoidlik.

KSH aruande kohaselt sobivad olemasolevad puisiudgilise, vanuselise,

kui ka kasvukohattiiipide poolest elamualade, sdtsigdaenindus- ja

Uhiskondlike objektide kruntide kdrghaljastuse kgamiseks. Planeeritaval
alal tuleks metsakeskkond vdimalikult suures oé#lgala, lubades lageraieid
vaid ehitusalade moodustamiseks ja vajalike teedey riehnovdrkude

valjaehitamiseks. Soovitav on metsad séilitada afikalt segapuistutena.

Kogu alal séilitatav mets on jatkuvalt maatulurrdaana.

Vilivere AUP alal on pdhjavesi ndrgalt kaitstud,sréeab rangemad néuded
igasugusele ehitustegevusele antud piirkonnas. @éhgukava naeb ette
olemasoleva suvilapiirkonna tiheasustusala kareiisése. Enne UVK
kohase arengu teostumist on planeeringuala helkivgemiseks kaks varianti:
1) kinnised heitvee kogumise plastmahutid, nagwbretee ka kehtiv Kohila
valla Uldplaneering, vO0i 2)heitvee pinnasesse inamine vastavalt
kehtivatele normidele. Keskkonnasaastlik on Uhinadanele majapidamisele
mdeldud vaikepuhastiga (nt BIO-FIX seeria puhadtithi 50 ie), eraldiseisev
Uksikelamu saab aga kasutada kuni 5 ie mbelducdeskt kohtpuhastit.

4, Maa-alade kasutamisp&himotted ja kehtivad piirangud

Maa-alade Uldised ehitustingimused Vilivere aretguakehtestatakse
kéesoleva uldplaneeringuga ja Kohila valla ehitusmsgega.

Ehitusmaarusega vOib kehtestada taiendavaid ehgususi tagamaks
loodusvarade séaastlikku kasutamist, vaartuslikelup@@ade, kultuuri- ja
loodusmaastike ning rohelise vérgustiku sailitanmistg terve ja kvaliteetse
elukeskkonna tagamist ja vbimalike keskkonnaprahlde ennetamist.

Ehitamisel tuleb arvestada Gmbritseva looduskesk&ga ja vélja kujunenud
kulamiljobga. Ehitiste paigutamisel tuleb lahtudantaktvoondist, kusjuures
kontaktvoondi all peetakse silmas kasitletava ablagjaetus kontaktis olevat
ala.

Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatEieggutamise aluseks,
valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi hdenga rajatiste
paigutamisel ndlvadele.

Lahtudes Vilivere arenguala tldplaneeringu lahtptiustest ja kéesoleval aja

kehtivast Uldplaneeringust on muudetud Vilivererqmnna maakasutust
oluliselt, mis tingis ka kdesoleva uldplaneerin{gatamise.
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Maa-alade juhtfunktsioonid on valja toodud kinnistukaupa, seades
kohustuse enne uue sihtotstarbekohast kasutuselevdtoostada
detailplaneering.

Olemasolevat tiheasustusala ei laiendata. Kdikegadtavate uusehitistega
alad on detailplaneeringu koostamise kohustusegatailplaneeringu
koostamise kohustuseta alad on kasutusel kui hajaessega alad.

Detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladesdddkasutamispdhimaotted
hajaasustuses Vilivere APU alal on:

e Olemasolevale maatulundusmaale vdib moodustadauetaakrunte,
mille vahimaks suuruseks on 20000, nkuhu on lubatud maarata
Oueala ja rajada pereelamu.

e Ridakiila kujunemisel on vahim krundi suurus 500€ mida v&ib
pdhjendatud vajadusel vahendada.

e Aladel, mis on vaadeldavad olemasoleva kulakeskigsealana, voib
krundi véhim suurus olla 5000°m

e Hajaasustusalal on lubatud rajada vaid pere- jageamuid, millede
suurimaks taiskorruste arvuks on 2 korrust.

Kdikidel planeeritavatel kruntidel tuleb tagada 4p¥dalast kdrghaljastusega
ala, vbimalikult sailitades olemasolevat ja vajals®da taiendades.

Maakasutuspiirangud
Vilivere AUP maakasutuspiirangud on kantud maakeslaanile.

Kdik piirangud ja kitsendused tulenevad Eesti Vabar kehtivast
seadusandlusest. Jargida tuleb jargmistes seadastesde alusel valjaantud
teistes Oigusaktides satestatut: planeerimisseadosduskaitseseadus,
veeseadus, Uhisveevargi- ja  kanalisatsiooniseadushitusseadus,
maaparandusseadus, teeseadus, raudteeseaduseaukisgis

Alale ulatub raudtee kaitsevoond — asulavalisdl-ala0m; Kiisa-Kohila mnt
tee kaitsevoondid — 50m, sanitaarkaitsevéond - 6@illasoo oja
piiranguvoond — 50m, ehituskeeluvéond — 25m, metsagtud kaldal — 50m,
veekaitsevoond — 10m. Tehnovdrkude planeerimiserggekteerimisel tuleb
arvestada seadusandluses kehtivate normidega.

5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad

Vilivere AUP alal on detailplaneeringu koostamisghi4stusega aladeks k&ik
alad, millele taotletakse ehitusdigust. Detailpnregguga maaratakse igale
krundile ehitusdigus, mis on mééaratletud: krundilkamise sihtotstarbega voi
sihtotstarvetega, hoonete suurima lubatud arvugandte suurima lubatud
ehitusaluse pinnaga, hoonete suurima lubatud kéggus

Metsamaa Il — kaubandus-, teenindus- ja blUroohoonete maa (B);
Uldkasutatavate hoonete maa (AA); pere- ja ridaetaga (EV). Alale vdib
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detailplaneeringuga  planeerida kaubandus- ja tdesgitevotteid,
Uhiskondlikke hooneid (nt lasteaed-algkool, kul&kesraamatukogu) ning
pere- ja ridaelamuid ja kuni 3 korteriga korterelaan Planeeritavate kruntide
(EV) suurused vastavalt 1500-3006.m

Kungla | — metsamajandusmaa (MM); uldkasutatavate hoonetz (AA).

Olemasoleva elamu poolne osa Kkinnistust on plateeri jatta

metsamajandusmaaks, |dunapoolne osa on reserdeeiiilkasutatavate
hoonete maaks, kuhu vdib rajada detailplaneeringsehl vabadhu spordi
harrastamiseks vajalikke kuni 6 ehitusaluse pinnaga ehitisi.

Saialille, Kannu - pere- ja ridaelamumaa (EV). Alale vdib
detailplaneeringuga planeerida nii Uhepereelamkathepereelamuid, kui ka
ridaelamuid. Kruntide suurused vastavalt 1500-3980

Aadu, Prooso, Aluska, Soo, Kooli ja osaliselt Abram(pdhjapoolne osa) —
olemasolev metsamajandusmaa (MM), mille juhtfurddei ei muudeta.
Aadu ja Prooso kinnistute alale on planeeritud algmteva pinnastee asemele
kaherealine valgustatud soOidutee. Samuti on pléoder kaherealine
valgustatud sdidutee koos kergliiklusteega piki &omistu idapiiri ja labi
Abrami kinnistu kuni Vilivere teeni.

Mustika |, Mustika Il, Metsamaa |, Metsamaa Il, Mustikametsa,
Valgemae, Mannimée— pere- ja ridaelamumaa (EV). Alale koostatavate
detailplaneeringute kaigus maaratakse ara sisetge#temmunikatsioonide
tdpsed asukohad, arvestada tuleb kergliiklustaagakulgeb olemasoleva nn
tuletdrjetee ristmikust kuni Vilivere raudteepea&tnis Kruntide suurused
vastavalt Mustika I, Mustika Il kinnistutel vaherndl500-3000 rh teistel
kinnistutel vahemalt 3000-5000 °m Eelistada tuleb hoonestusalade
grupeerimist ja paigutamist olemasolevatele lagega aladele ja
detailplaneeringuga planeeritavate teede naabrisess

Allika-Mardi — suurem osa kinnistust Kiisa-Kohila mnt ja Vilivetee (piki
teed ca 260m) ristmiku piirkond: 30% kaubandusntedus- ja biroohoonete
maa (B); kuni Abrami kinnistuni: pere- ja ridaclamaa (EV).
Detailplaneeringuga on lubatud alale planeeridab&adus-, teenindus- ja
biroohooneid, millede kdrgus ja korruselisus méadse detailplaneeringuga.
Pere- ja ridaelamumaa juhtfunktsiooniga alale dratud detailplaneeringuga
planeerida Uhepere-, kahepere- ja ridaelamuid thumg kolme korteriga
korterelamuid. EV kruntide suurusused vastaval03000 .

Abrami — kinnistu ca 200m laiuse maa-ala (piki Viliveeed) sihtotstarvet
muudetakse. Allika-Mardi kinnistu aarde jaetaksenewada planeeritava
elamumaa ja Uldkasutatavate hoonete maa vahele, (R#)i planeeritava
kergliiklusteeni. Kruntide suurused ja krundi ebiigus mé&aratakse
detailplaneeringuga. Planeeritavast kergliikludgtedauni Karulaane ja
Karumé&e kinnistuteni on planeeritud pere- ja ridaeimaa (EV). Pere- ja
ridaelamumaa juhtfunktsiooniga alale on lubatud aidjganeeringuga
planeerida Uhepere-, kahepere- ja ridaelamuid tumg kolme korteriga
korterelamuid. EV kruntide suurusused vastaval013000 n.
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Karulaane, Karumae — pere- ja ridaelamu maa (EV). Alale on lubatud
detailplaneeringuga planeerida Uhe- ja kaheperestansamuti kuni 30%
ulatuses kinnistute suurusest, kaubandus- ja tdesimoneid. Kruntide
suurused vdhemalt 3000-5006.m

Sillasoosaun- @rimaa, kaubandus-, teenindus- ja biroohoonate(B), pere-
ja ridaelamu maa (EV). Alale on lubatud detailpknmeguga planeerida
Uhepereelamu ja 30% ulatuses kinnistu suurusestbakaus- ja
teenindushooneid. Krundi vahim suurus 5000-10080 m

Vilivere AUP soovitab esimeses jarjekorras arendademasoleva
tiheasustuse alal arendatavad alasid ja selle waimetabruses olevad elamu-,
Uhiskondliku- ja arimaa alasid (kinnistud Saialilk&nnu, Metsamaa IIl) ning
Vilivere tee aarsed alad (kinnistud Allika-Mardiill&oosauna, Karulaane,
Karumae, osaliselt Abrami). Nimetatud aladele acanpkritud ka valla poolt
soovitud uldkasutatavad hooned (lasteaed-algkatdhkkeskus-raamatukogu ja
teised elanike teenindamiseks vajalikud teenuskdjnmunikatsioonidega
Uhinemine on otstarbekam olemaolevaid tehnovorkdeengiades. Teises
jarjekorras kuuluvad arendamisele olemasoleva metss olevad alad
(kinnistud Mustika I, Mustika I, Metsamaa |, Metsaa I, Mustikametsa,
Valgemée, Manniméae).

Etapilisus on kdesoleva projekti puhul paratamatlopmulik. Olukorras, kus
on mitmeid omanikke, kel on erinevad viimalused ¢nmade realiseerimisel,
on vaga raske garanteerida, et Vilivere AUP reafisgkse mingi kindla
ajagraafiku alusel. AUP realiseerumine peaks toimursiiski Uhe
detailplaneeringu kaupa.

6. Tiheasustusala maaramine

Tiheasustusala piiri ei laiendata, kehtima jaab ikkowalla Gldplaneeringuga
maaratud tiheasustusala piir.

Vastavalt kehtivale uldplaneeringule on tiheaswdade ehituspShimatted
(valjavote uldplaneeringust):

e Tiheasustusalad on detailplaneeringu koostamisadtabega alad;

e Tiheasustusala minimaalsed elamukrundi suurusedagi®lenevalt
piirkonnast vahemikku 0,15 kuni 0,3 ha;

e Kohila alevis ja Prilimée alevikus on ette nahtydirkonnad
korterelamute ehituseks, lubatud suurim korrustecer neli korrust,
Ulejdédnud tiheasustusaladel ei ole korterelamutashubatud;

e Tiheasustusaladel on lubatud nii pere-, paaris- Kaiiridaelamute
ehitus, suurim lubatud taiskorruste arv on kaksusir Uleminek helt
hoonestustitbilt teisele peab olema ehituslikyiisja pdhjendatud;

e Tiheasustusaladel on ette nahtud kindel protseatdais peab jaama
rekreatsiooni eesmargil Ghiskondlikku kasutusse;

e Olemasolevad tiheasustusalad tuleb dle viia Uhisvge -—
kanalisatsioonisiisteemile. Uute tiheasustusaladeeptimisel tuleb
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detailplaneeringuga ette n&ha nende liitumine i@asv ja
kanalisatsioonisiisteemi;

e Mitteelamuehitusliku ehitustegevuse (ari-, tootmigm ehitiste
plstitamine) aluseks on kehtestatud detailplangerimillega
madaratakse muuhulgas konkreetne ehitusdigus jadkrsaurus.
Tiheasustusaladel on soovitav maksimaalselt sdalitavaartuslik
kérghaljastus.

7. Miljoovaartuslike hoonestusalade, vaartuslike pollmaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku tksikelementide jéooduskoosluste maaramine
ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste méaaramine

Arengualal puuduvad miljoévaartuslikud hoonestusaBamuti vaartuslikud
pdllumaad, maastikud, maastiku tksikelemendid gallskooslused.

8. Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste sadmine

Vilivere AUP alal ei ole kaitstavaid loodusobjekteédlale ei ulatu
maakonnaplaneeringuga maaratud rohevorgustiku ebaauti puuduvad
parandkultuuri objektid.

9. Teede ja tanavate asukoha ning liikluskorralduse ldliste p&himbtete
madaramine

AutotransportVilivere AUP planeeringuala on pdhjakaarest piicaVilivere
aiandusuihistutega, I6unast kruuskattega Viliveregde idast Kiisa-Kohila
maanteega ja la&nest Tallinn-Lelle-Viljandi/Parnu audteega.
Juurdepéaasuteeks on planeeritavale alale Kiisat&omnt ja raudtee, Vilivere
raudteepeatus asub planeeritava ala kagunurgas.

Kaesoleval ajal puudub Vilivere AUP ala piirkonnashistransport.
Kooliperioodil, toon&dalal on vdimalik kasutada kbassi, mis liigub Kiisa-
Kohila maanteel. Suvel ja nadalavahetusel on am#@aistranspordivahendiks
rong.

Kiisa-Kohila maanteelt toimub kaesoleval ajal mdhaplaneeringu alale nn
tuletdrje juurdepaasu teele, mis on pinnaseteenaBetee asukohale on
planeeritud kaherealine valgustatud juurdepaés, kansndatakse ringistada
labi Kannu detailplaneeringu ala labi olemasolesallliloosi-2 aiandusuhistu
tee — Maevana teega.

Paralleelselt Kohila-Kiisa maanteega labib plamegrala kaherealine

valgustatud jaotustédnav koos kergliiklusteega. Jash alguse olemasolevast
Kabi-Maevana teest ja kulgeb kuni Vilivere teeniistBmine endise

tuletdrjeteega lahendatakse ringristmikuga.

Kergliiklus. Kohila valla arengukavas on planeeritud piki raettassi
kergliiklustee, arendamaks Kohila vallas kerglidtieede vorku. Vilivere AUP
alale jaab Vilivere raudteepeatus. Holbustamaksakiod elanike juurdepaasu
thiskondlikule transpordile, on planeeritav detatgeringu koostamise
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10.

kohustusega ala ja olemasolev suvilate piirkondngsatud (hendada
raudteepeatusega. Ala labiva kaherealise sdidutededon planeeritud
kergliiklustee. Detailplaneeringu  koostamise kohssga ala Iabib
kergliiklustee, mis kulgeb nn tuletbrjetee ja labigdidutee ristmikust kuni
Vilivere raudteepeatuseni. Kergliiklustee asukdististab detailplaneering.

Planeeritavate hoonestusalade sisesed teed oreptadesegastisteemis, kus
jalakaijad ja jalgratturid liguvad koigil tanavatearalleelselt autodega, olles
neist eraldatud tavaliselt 3 m laia eraldusribagraaarekiviga. Elamualade
siseteedel, Ouealadel ja rahustatud liiklusega eblddsutavad erinevad
liklejate liigid tGhiselt samu teid. Parkimine oorkaldatud samal tasapinnal

Siseteede tapsed asukohad maératakse detailptameerkoostamise
kohustusega aladel.

Pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste mg olemasolevate
maaparandussisteemide toimimist tagavate meetmetegaaramine

Veevarustus. Vett vajatakse majandus-joogivee tarbeks ¥Bmja
tulekustutuseks 10L/sek. Veevarustuse allikaks omstiE Veevargi
Konsultatsiooni AS poolt Kohila valla Vilivere veanustuse ja kanalisatsiooni
arengukavaga projekteeritud puurkaevud, veepuhaatas veemahutid ja Il
astme pumpla ning tanavate veetorustikud de 110 (tdh nr. K-386-06,
29.09.2006.a.). Kaesoleva Uuldplaneeringuga progeitel elurajoonid ja
sotsiaalobjektid Uhendatakse ulalnimetatud veesista selliselt, et
moodustuvad ringveevorgud de 110 mm. Tulekustutisak ette nahtud
paigalda veetorustikele tuletérjehtdrandid. Vilwertee &arse ala
tulekustutusvesi saadakse paisutatud Sillasoo ,oj&sthu rajatakse
veevotukoht. Veevotukoha juurde tuleb rajada jupédes paasteautodele.

Kanalisatsioon Kanalisatsiooni juhitakse olmereovett 88th Projekteeritud
elurajoonide ja sotsiaalobjektide reovesi juhitaksevoolukollektorite ja
vaikepumplate abil Eesti Veevargi Konsultatsioon A$olt varem
projekteeritud kanalisatsioonikollektoritesse (6 K-386-06, 29.09.2006.a.).
Reoveed pumbatakse edasi Saku uude rajatavassepetnastisse. Liigvesi
ja ehitiste drenaazvesi juhitakse ara kraavidega.

Enne planeeritava ala UVK-ga (ihinemist tuleb dekaieeringuga lahendada
lokaalsed vee- ja kanalisatsiooni Uhendused, pewdde ja
reoveekogumismahutite baasil. Vajadusel kasutddsaleeid vaikepuhasteid.

SademeveedDetailplaneeringuga tuleb anda kdikide planeeatawkruntide
sademevete juhtimise pdhimoétted. Detailplaneeriagugméaaratakse
olemasolevate kraavide sdilitamise vajadus. SEhlitad kraavid tuleb
puhastada, et tagada eelvool.

Elektrivarustus. Vastavalt labiradkimistele OU Jaotusvork Raplasdar
piilkonnaga, on alale planeeritud kolm 10/0,4 kVjadaa. Alajaamad on
paigutatud nii, et oleks kaetud kogu planeeritaa. alks on planeeritud
olemasoleva tiheasustusala naabrusesse, Metsaméa Kkifinistule,

planeeritavate sotsiaal-, ari- ja elamumaale. Tem@laneeritud Vilivere tee
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aarse ala ari- ja sotsiaalmaa juhtfunktsiooniggualede ja kolmas alajaam on
planeeritud planeeritava elamumaa juhtfunktsiooniganistute piirkonda

(olemasolev metsamaa).

11. Puhke- ja virgestusalade maaramine
Puhke- ja virgestusalade edasisel planeerimisebtarvestada Kohila valla
kehtivas Uldplaneeringus satestatud kriteeriumidega
lga kompaktselt arendatava ala — Uhe detailplangega haaratud ala —
pindalast planeerida vahemalt 15% alast Uldkastdakta maaks, et tagada
elamualade sees piisavad puhke- ja virgestusalad.
(Uldplaneeringust)Naitajad on eesti oludele kohandlardttes aluseks Saksa
Liitvabariigi vastavad naitajad:
Tabel 1. Multifunktsionaalse rohe- ja vabaaja @maus
Kriteerium Elamugrupile Elamukvartalile| Linnaosale | Linnale
arvestatud | arvestatud arvestatud | arvestatud
Kaugus majast, m Kuni300 m* 800 m1? Kuni 1500 Kuni 5000 m
1
Kaugus majast, minn  Kuni4 ming  Kuni 10 min 1 Ku2® min| Kuni 15 min
2 3
Rohe- ja vabaaja ala< 1 ha <10 ha <30 ha 200 ha
suurus
Suurus elaniku 4 mz 6 m2 7 m2 8 m2
kohta
Elanike arv| Ca 2 500 Ca 17 000 Ca 45 000 Ca 280 000
arvestusalas

1 — tegelik teepikkus (mitte linnulennult); 2 —gal; 3 - Ghistranspordiga

Tabel 2. Rohe- ja vabaaja alade vajadus

Ala Suurus Markused
Suletud krundisisesed | 20 nf/inimese kohta | -
rohealad

Krundisisesed
mangualad alla 6. a

10 nf/pere kohta

Alates 3 elamust krundil ala min.

suurus 50 rm Alates 75 elanikust

I

lastele manguvéljak ka vanematele
lastele.
Pargid 1) elamute lahedal 6| Kuni 500 m kaugusel, min.

m?/inimese kohta
2) asumi lahedal 7
m?/inimese kohta

suurusega 0,5 ha paevaseks
|Uhipuhkuseks.

1) ca 1000 m kaugusel, min.
suurusega 10 ha. M&eldud
lUhipuhkuseks.

2) ca 20 min s6idu kaugusel, min.

suurusega 50 ha. Mdeldud poolg
vOi paevaseks puhkuseks ja vab

I

aja veetmiseks
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Manguvaljakud 1) vaikelastele keskml) kuni 100 m kaugusel, vdivad
suurusega 150 m olla osa mingist Uldisest rohealast
2) uldkasutatavad 2) 400 m kaugusel 6-12. a lastele
manguvaljakud ja 1000 m kaugusel 12-18.a lastele
keskm. suurusega
2000 nf
Spordivaljakud Brutopind 5 Arvestus kaib linnaosade kaupa

m?/inimese kohta

Ujulad 1 nf/inimese kohta Arvestus linnaosade kaupa,
hdlmab nii avalikke kui ka
privaatseid ujulaid. Arvestatakse
0,1nf/veepinda elaniku kohta.

Uhisalad taiskasvanutele- Kaugus elukohast 1 000 m

ja peredele

Uhisalad seenioritele - Kaugus elukohast 200 m

12.

Tabel 1 kirjeldab multifunktsionaalsete rohe- jabaaja alade vajadust
keskmise elamugrupi, -kvartali, linnaosa ja liniekés tuues valja nende
alade min. suurused ja kaugused. Tabel 2 kirjelddie- ja vabaaja alade
vajadust nende funktsioonidele vastavalt ning to@tha vajalikud min.
suurused ja kaugused esmased tdhendused.

Vilivere AUP alal sailitatav mets pakub kohalikelganikele eelk&ige
voimalust koriluseks ja sportlikuks tegevuseks walius. Vilivere AUP
soovitab rajada aastaringse kasutusega valgustatviderajad — tugevdatud
pinnaserajad.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ok lddad, millele
taotletakse ehitusbigust. Detailplaneeringu mahuaratakse puhke- ja
virgestusmaade ja terviseradade tdpsed asukolsadfjased.

Sillasoo oja kalda piiranguvdondi ja ehituskeeluvoddi tdpsustamine
looduskaitse seaduses satestatud korras

Sillasoo oja valgala on 9,9 Km Kalda piiranguvéond on 50 m,
ehituskeeluvédond 25 m, oja vasakul, metsaga kadtattlal 50 m,
veekaitsevoond — 10m.

Kalda piiranguvdondis ei tohi lageraielangi pindalba suurem kui kaks
hektarit. Kalda piiranguvoondis on keelatud reoe#tes laotamine;
matmispaiga rajamine; jaatmete tootlemiseks voudemmiseks maaratud
ehitise rajamine ja laiendamine; maavara kaevanugmmootorsdidukiga
sOitmine valjaspool selleks mééaratud teid ja radhg rmaastikusdidukiga
sOitmine, valja arvatud kutselise vOi harrastuslkalapliugidigusega isikul
kalapulgiks vajaliku veesodiduki veekogusse viimssakng maatulundusmaal
metsamajandusttddeks ja pdllumajandustéddeks.

Ranna v0i kalda ehituskeeluvddndis on uute hoojetajatiste ehitamine
keelatud.
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13.

Ehituskeeld ei laiene: hajaasustuses olemasoletiaeebuemaale ehitatavale
uuele hoonele, mis ei jaa veekaitsevoondisse; k&iddlustusrajatisele;
olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitiséld,jlkui juurdeehitise maht
on vaiksem kui (Uks kolmandik olemasoleva ehitise batuurist;
piirdeaedadele.

Vee kaitsmiseks hajareostuse eest ja veekogu talldgumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

Uldplaneeringu jargi on Sillasoo oja kallasrajaitaiks 4 m keskmise veeseisu
piirjoonest ja kérgkaldal kaldandlva tlemisest sstyugedes viimasel juhul
kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva Ulenmsseva vahelist maariba.
Kallasraja tapne asukoht maaratakse detailplargeym

Ettepanekute tegemine Kkuritegevusriskide ennetamig&e planeerimise
kaudu

Detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestadadsiait EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja ekhiur, Osa 1:
Linnaplaneerimine, arvestades antud keskkonna raespmh kehtivad ka
maapiirkondade arendamisel — planeerija markus)

Linnaplaneerimise strateegiad sisaldavad:

- Olemasolevate sotsiaalsete ja materiaalsete  stridéu
respekteerimine;

- Elavuse loomine (segatud funktsioonid ja atrakgivn
tanavakujundus);

- POimunud staatus (segatud sotsiaalmajanduslikyaldykdltimaks
isolatsiooni ja segregatsiooni);

- Asustustihedus (naabrustunde kujundamine, tuherenagal
mahajaetud alade tekkimise véltimine).

Linnakujunduse strateegia pdhiosad:

- Nahtavus (llevaade, elamute ja Uldkasutatavatee alexdheline
nahtavus, valgustus jne.);

- Juurdepdadsuvobimalus (suunistus, liikkumisruum, rédteirvsed
likumisteed, piiratud juurdepaas voorastele);

- Territoriaalsus (inimlik moodde, Uldkasutatava jaasda selge
eristamine, alade jaotamine vaiksemateks osadeks);

- Atraktiivsus (varv, materjal, valgustus, haal, Idtimavamadbel);

- Vastupidavus (uksed, aknad, tdnavamdodbel).

Kui elanikud tunnevad, et nende uksetagune poléenata, ei tunne nad ka
vastutust selle korrashoiu eest. Seega peaks lamsgrimine votma
kasutusele meetmeid tdstmaks territoriaalsuse tunne

Keskkonna planeerimisel tuleb arvestada erinevaigghuppidega seotud
kuritegevusprobleeme sh kuriteohirmu vahendamibiegianeerimise.
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Eri thdpi planeeritavatel aladel — elamurajoon, lkidoooretrajatised, ari ja
blroode piirkond, kaubandus, Uldkasutatavad aldakiegkus,

Uhistransport/peatused — saab hinnata kuritegejauseuritegevuse hirmu
naitajaid, seevastu juba olemasoleval alal saatavaisl naitajaid anallisida
ja teha vastavaid Ulevaateid, mille tulemusi onmalik kasutada juba
planeeritavate alade puhul.

Planeeritava ala peaks olema piisavalt hasti kaétudtranspordivérguga.
Valgustusega teed ja tanavad tagavad kullaldaséanie ja véahendavad
kuriteohirmu. Hoonete planeerimisel jalgida pohietptkus naabril on
voimalik jalgida oma naabrite valiuksi st head ko6sl naabruskonnas.

Laste ja noorte piisav rakendamine huvitegevugéeslevalve ja ka piisavad

voimalused veeta vaba aega sportliku tegevusegasvahus, vahendavad
noortel kuritegeliku tee valimise soovi.
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