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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 27.06.2022 nr 213

Detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringust huvitatud isik Varainvest OU on esitanud Kohila Vallavalitsusele
detailplaneeringu algatamise avalduse ja eskiislahenduse detailplaneeringu koostamise
algatamiseks Kohila vallas, Aespa alevikus Pohjakodu (katastritunnus 31701:001:1599,
sihtotstarve drimaa 100%, ruumikuju pindala 8269 m?) kinnistul.

Pohjakodu kinnistu kuulub Kohila Vallavolikogu 30. mai 2006. a otsusega nr 64
kehtestatud ,,Vilivere kiila PShjakodu kinnistu® detailplaneeringu alasse, milles néhti ctte
1 (iikks) drimaa, 1 (liks) tootmismaa, 2 (kaks) tldkasutatava maa ja 16 (kuusteist)
pereelamu maa kinnistut. Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule on planeering ellu
viidud suures osas, koik katastriliksused on moodustatud ning enamuselt ka hoonestatud.
Osaliselt on valmis ehitatud planeeringukohased rajatised.

Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on Pdhjakodu kinnistule méédratud: sihtotstarve
drimaa 100%; hoonestusala; hoonete arv krundil 2; ehitisealune pind 400 mz;
planeeringuala sisene tsentraalne veevarustus {iihise puurkaevu baasil ja lokaalne
kanalisatsioon kinnistu pohiselt.

Detailplaneeringu algatamise eesmirgiks on kinnistule uue hoonestusala ja ehitusdiguse
médramine ehitisealuse pinnaga kuni 2000 m? ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete
ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning

avalikule teele juurdepédédsutee vdimaliku asukoha méadramine.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 140 1dike 7 ja 1dike 8 kohaselt tuleb detailplaneeringu
muutmiseks koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering, ldhtudes
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest, uue detailplaneeringu kehtestamisega
muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Arvestades, et konealune detailplaneering on kehtestatud ligikaudu 17 aastat tagasi, selle
aja jooksul on muutunud maaomaniku huvid ja soovid detailplaneeringu realiseerimisel,
iihtlasi planeerimis- ja ehitusvaldkonda reguleerivad oOigusaktid, on praegusel juhul
detailplaneeringu algatamine pdhjendatud.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala tiheasustuses, mille
maakasutuse juhtotstarve on kaubandus, teenindus ja biiroohoonete maa. Detailplaneering



on kooskolas Kohila valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja
detailplaneeringu  koostamise kiigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu  edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse
véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Planeerimisseaduse § 128 1dike 1 ja 5, § 140 1dike 7 ja 8 ning Kohila Vallavolikogu
25.06.2019 maidaruse nr 9 ,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest,
ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning echitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seadusest tulenevate lilesannete delegeerimine* § 3 alusel

1. Algatada Rapla maakonnas Kohila vallas, Aespa alevikus Pdhjakodu (katastritunnus
31701:001:1599, sihtotstarve &drimaa 100%, ruumikuju pindala 8269 m?) kinnistul
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada detailplaneeringu lédhteseisukohad nr 009/22.

3. Kohila wvallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise,
lahteseisukohtade andmise korraldusest teada ajalehtedes Raplamaa Sonumid, Kohila valla
leht ja Ametlikes Teadaannetes.

4. Kohila wvallavalitsusel teavitada detailplaneeringu koostamise algatamise ja
lahteseisukohtade andmisest planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja
asutusi.

5. Korralduse peale v3ib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi péevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

(allkirjastatud digitaalselt)
Allar Haljasorg
Vallavanem Anu Suviste

Vallasekretir
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LISA 1
Kohila Vallavalitsus
27.06.2022. a
korralduse nr 213

Rapla maakond, Kohila vald, Aespa alevik
POHJAKODU KINNISTU DETAILPLANEERING
LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
009/22
LAHTEANDMED
Varainvest OU taotlus ja eskiisi pohi detailplaneeringu algatamiseks.
Varainvest OU ja Kohila valla vahel sdlmitakse finantseerimisleping
detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks.
Kohila valla iildplaneering 2006.
Planeerimisseadus.
Ehitusseadustik.
Katastriiiksuse plaan.
Kohila Vallavolikogu 30. mai 2006. a otsus nr 64 ,Vilivere kiila Pohjakodu
kinnistu“ detailplaneering.
Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded*.
Transpordiameti seisukohad 17.06.2022. a nr 7.2-2/22/12269-2.
DETAILPLANEERINGU EESMARK
Kinnistu omanik esitas detailplaneeringu algatamise avalduse ja eskiislahenduse
detailplaneeringu algatamiseks Kohila vallas Aespa alevikus Pohjakodu
katastriliksusele.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Pdhjakodu kinnistul (katastritunnus
31701:004:1599, ruumikuju pindala 8269 m?, sihtotstarve drimaa 100%, registriosa
nr 1120337):
hoonestusala ja ehitusdiguse ehitisealusepinna kuni 2000 m” madramine;
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste
pohimdtete midramine;
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdidsuteede voimaliku
asukoha ning liikrluskorralduse pdhimotete méadramine.
OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ligikaudu 8269 m?.
Planeeritav ala asub Aespa alevikus, 11240 Tddva-Hageri tee ja 11245 Kiisa-
Kohila tee ristmikust ldunasuuna naaberkinnistul. Planeeritav ala koosneb
Pdhjakodu kinnistust ja ldhialast.
Planeeritava ala kinnistu sihtotstarve on 100% arimaa.
Vastavalt Kohila wvalla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu
20.07.2006 otsusega nr 86) asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on kaubandus, teenindus ja biliroohoonete maa.
Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla iildplaneeringuga.
Planeeringuala iildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga, eelnevalt on ala 1/3
ulatuses planeeritud rasketehnika ajutiseks parklaks ning materjalide
hoiustamiseks. Korghaljastus, peamiselt kuused (ca 20 m pikkused) asuvad
kinnistu kagu suunas.
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Maa-ameti andmetel pdhjustavad alal kitsendusi: 11240 Todva-Hageri tee ja 11245
Kiisa-Kohila tee avalikult kasutatava tee kaitsevoondid (30m).
Ehitisregistri andmetel POhjakodu kinnistul ehitised puuduvad.
Juurdepéis planeeritavale alale on 11245 Kiisa-Kohila teelt.
PlanS § 127 1dike 2 ja 3 alusel kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naaberkinnistute omanikud.
NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE
Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 véi M 1:5000).
Koostada késitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel topo-
geodeetilisel alusplaanil moddus 1:500 (1:1000 voi 1:2000), millele on kantud
kehtiv maakasutuse piir, hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja
juurdepédisuteed, minimaalselt 20 m ulatuses vdljaspool planeeritava krundi piire.
Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Rahandusministeeriumi poolt
véljastatud leppemairkide legendi ning vérvilahendusi (Ruumilise planeerimise
leppemairgid 2013 — DP leppemargid, 17.09.2015).
Planeeringu koostamisel lahtuda Keskkonnaministeeriumi poolt 2003.aastal vélja
antud triikisest ,,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks®.
Detailplaneeringu  lahenduse koostamisel arvestada olemasolevate ning
muudetavate kitsendustega.
Detailplaneeringuga maéérata: hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse
sihtotstarve, hoonete arv, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete
korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused; ehitiste olulisemad arhitektuurinduded;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja
litkluskorralduse pohimdtted; krundile péis ja parkimise pdhimotted; haljastuse ja
heakorra pdhimdtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; muudest seadustest
ja digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.
Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni
selgitamise eesmérgil alljirgnevad arhitektuurinduded:
Hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus,
vajadusel kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund,
korvalhoonete paigutus, jms).
Kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused -
maksimaalne korgus maapinnast).
Konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal,
viimistlus).
Hoonete vilisviimistlus (nt, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne;
naturaalne, vérvitud, tooniprintsiibid - kontrast, pastell vms).
Krundi piirded (looduslikud - hekk, veekraav, kiviaed vms; materjal - puit, metall,
kivi vms; konstruktsioon - laotud, minimalistlik, massiivne vms; viimistlus -
naturaalne, vérvitud, véirvitoonid vms; kdrgus).
Detailplaneeringuga lahendada parkimine kinnistu siseselt.
Néidata tuletdrje veevdtukohad.
Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon,
side) varustamise lahendus.
Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

Detailplaneeringu  ldhteseisukohtade  kinnitamise  hetkeks  kogutud
informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu koostamise kdigus teha eraldi
tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus selgub, et
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planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
Olulisemad arhitektuursed ja planeeringulised nduded:

Miirata hoonestusala ja ehitusdigus kuni 2000 m? ehitisealuse pinnaga hoone
ehitamiseks;

anda liikluskorralduse lahendus;

arvesse votta Transpordiameti seisukohad 17.06.2022. a nr 7.2-2/22/12269-2

anda sadevee ja liigvee drajuhtimise lahendus;

anda vélisvalgustuse lahendus;

seada tingimus, et hoone projekti eskiis kooskolastatakse Kohila Vallavalitsusega;
vee- ja kanalisatsioonilahenduse véljatootamisel teha koostodd piirkonnas
tegutseva Kohila Maja OU ga. Veevarustus ja kanalisatsioon niha ette tsentraalselt
vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele tingimustel;

juurdepéis planeeringualale nédha ette 11245 Kiisa-Kohila teelt;

Koostada eraldi ehitusdiguse tabel ja maakasutuse bilanss;

NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA
KEHTESTAMISEKS

Planeering kooskolastada:

Pdisteameti ld4ne pédstekeskusega;

Transpordiametiga;

voimalikud tdiendavad kooskolastused, mille médrab Kohila vallavalitsus.
Kooskodlastused esitada projekteerija poolt allkirjastatud koondtabelina.
Originaalkooskdlastused esitada iihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides
esitada kooskolastuste mustvalged koopiad. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on
vOimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méddrab Kohila Vallavalitsus.
Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan topo-geodeetilisel alusplaanil ja
katastriiiksuse plaan.

Detailplaneeringu  eskiis  esitada  digitaalselt  Kohila  Vallavalitsusele
seisukohavotuks.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja véljavote valla
iildplaneeringust, kus on mairgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud
leppemirkide seletused Kohila valla iildplaneeringust.

Planeeringu kausta lisada koopiad koigist detailplaneeringu menetlemise
Oigusaktidest.

Kohila Vallavalitsusele esitada menetlemiseks liks paberkandjal kaust ja digitaalne
kaust. Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama iiks-iihele.
Detailplaneeringu kaustas kasutada jirjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3)
lisad.

Detailplaneeringu  kaustas  eristada  kehtestamisele  kuuluv  planeeringu
dokumentatsioon (joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu
koostamise kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6d kohta; planeeringu
ldhteandmed, olemasoleva olukorra analiilis ja ldhteseisukohad, planeeringu
koostamise kiigus tehtud vaheotsused ja muu planeerimisprotsessi kéigus
koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped; muu
planeeringuga seotud ning séilitamist vajav teave).

Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise
kirjadest, millistes on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud
detailplaneeringu koostamise korraldamisest.
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Esitada planeeritava ala geodeetiliste to06de aruanne allkirjastatult t6id teostanud
geodeedi poolt.

Detailplaneeringu pohijoonis, tehnovorkude joonis, tugiplaan ja geodeetiline
alusplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg failidena.

Enne tehnovdrkude ning tee omanike planeeringulahenduse heakskiitmist esitada
detailplaneeringu eskiislahendus heakskiidu saamiseks digitaalselt Kohila
Vallavalitsusele. Koos detailplaneeringu eskiislahendusega esitab
detailplaneeringu koostaja tdendi, et ta vastab planeerimisseaduse § 6 10ikes 10
margitud planeerija definitsioonile.

Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele vastuvotmiseks (avalikustamiseks)
itheks eksemplaris. Avalikustamiseks jitta liks pdhijoonis ja illustreeriv joonis
koitmata.

Planeering esitada Kohila Vallavalitsusele pédrast seadusjidrgse menetluskorra
ldbimist (enne kehtestamise otsuse vastuvotmist) lihes eksemplaris paberkandjal
ning tihes eksemplaris elektronkandjal.

Lisa 2: Planeeringuala skeem

Lihtetilesande koostas:
Peeter Pallav
Planeeringute juhtivspetsialist

+372 53027054

peeter.pallav@yahoo.com

Detailplaneeringust huvitatud isik:
Varainvest OU

Detailplaneeringu algatamise taotleja Varainvest OU kohustub korraldama
detailplaneeringu koostamise, vajalikud kooskolastamised ja tehnilised
tingimused ning kandma planeeringu kohta seadusega ette nihtud teabe
avaldamisega seotud kulutused.
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