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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kohila 20. marts 2023 a. nr 2-2/59

PShjakodu kinnistu detailplaneeringu
planeeringuala piiride muutmine

Kohila Vallavalitsuse 27 juuni 2022 korraldusega nr 213 ,Detailplaneeringu algatamine
algatati Kohila vallas Aespa alevikus Pohjakodu kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu algatamise eesmérgiks on Pdhjakodu kinnistule uue hoonestusala ja
chitusdiguse madramine echitisealuse pinnaga kuni 2000 m’ ning detailplaneeringu
kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -
rajatiste ning
avalikule teele juurdepddsutee vdimaliku asukoha méadramine. Planeeritava ala suurus on
ligikaudu 8269 m”.

Kohila Vallavalitsusele esitas detailplaneeringust huvitatud isik avalduse 15 veebruaril 2023
detailplaneeringu planeeringuala piiride muutmiseks.

Detailplaneeringu pdohilahenduse menetluse ajal on selgunud, et Pdhjakodu detailplaneeringu
alale ei ole vdimalik veeiihendust rajada olemasolevast Pohjakodu puurkaevust, mis asub
PShjakodu puurkaev katastriiiksusel (katastritunnus 31701:001:0265). Pohjuseks on Kohila
valla poolt {iilevaatuse / kooskdlastamise ringilt saadud mérkused ja saadud tehnilised
tingimused. Nimelt planeeringuala ithisveevérgiga liitumisel vastavalt piirkonna vee-ettevotja
Kohila Maja OU poolt viljastatud tingimustele kaob dra mdte Pdhjakodu puurkaevu iildse
sealses piirkonnas kasutada - st kdik olemasolevad kasutajad oleks samuti mottekas liita
iihisveevirgiga Kohila Maja OU alla. Eelnevast tulenevalt on tekkinud olukord, kus oleks
vajalik olemasolev Pohjakodu puurkaev (EHR kood 220309590) likvideerida ja tamponeerida
veevirgi lilesande lahendamiseks. Kuna aga PShjakodu puurkaev katastritiksusel ei asu peale
olemasoleva puurkaevu rohkem rajatisi, soovib huvitatud isik taotleda ka sellele
katastriliksusele uut katastriliksuse sihtotstarvet ning méérata sobilik ehitusdigus.

Pohjakodu puurkaevu kaasamise eesmirgiks on Pohjakodu puurkaev katastriiiksusel asuva
puurkaevu likvideerimine ja tamponeerimine, sihtotstarbe 100 % tootmismaa muutmine 100%



elamumaaks, ehitusdiguse maidramine iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks ning hoone
toimimiseks vajalike tehnovorkude ja juurdepddsude voimalike asukohtade médramine.

Pdhjakodu kinnistu huvitatud isiku Varainvest OU ja Kohila Vallavalitsuse vahel on sdlmitud
finatseerimisleping detailplaneeringu koostamise tellimiseks ja finatseerimiseks.

Pohjakodu puurkaev katastriiiksus kuulub Kohila Vallavolikogu 30. mai 2006. a otsusega nr
64 kehtestatud Vilivere kiila Pohjakodu kinnistu detailplaneeringu alasse, milles nihti ette 1
(liks) drimaa, 1 (liks) tootmismaa, 2 (kaks) iildkasutatava maa ja 16 (kuusteist) pereelamu maa
kinnistut. Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule on planeering ellu viidud suures osas, koik
katastriiiksused on moodustatud ning enamuselt ka hoonestatud. Osaliselt on valmis ehitatud
planeeringukohased rajatised.

Vastavalt Kohila valla kehtiva iildplaneeringu alusel (kehtestatud Kohila Vallavolikogu
20.07.2006 otsusega nr 86) asub Pohjakodu puurkaev katastriiiksus planeeritaval védikeelamute
maa juhtotstarbega alas, kus pohiliselt on lubatud iihepere-, paaris- ja ridaclamud.

Vastavalt Kohila valla koostatava tildplaneeringu alusel (vastu voetud Kohila Vallavolikogu
29.09.2022 otsusega nr 27) asub Pohjakodu puurkaev katastriiiksus elamute juhtotstarbega
maa-alal, kus on lubatud peaotstarbena iiksik-, kaksik- voi ridaelamud.

Detailplaneeringuala piiride muutmine on kooskdlas kehtiva iildplaneeringu ja koostatava
iildplaneeringu eesmérkidega.

Uueks planeeritava ala suuruseks kujuneb ligikaudu 1,04 ha.

Planeerimisseaduse § 3 1dike 1, § 124 1dike 10 ja § 130 1dike 3 ning Kohila Vallavolikogu
25.06.2019 madruse nr 9 ,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest,
ehitusseadustikust, planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seadusest tulenevate lilesannete delegeerimine* § 3 alusel:



1. Laiendada Pohjakodu kinnistu detailplaneeringuala piire, lisada planeeringualasse
Pohjakodu puurkaev (katastritunnus 31701:001:0265, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala
2204 m?) katastriiiksus ja kinnitada detailplaneeringuala uued piirid vastavalt planeeringuala
joonisele lisas 1 (lisatud korraldusele, Lisa 1).

2. Muuta kehtetuks Kohila Vallavalitsuse 27 juuni 2022 korralduse nr 213 ,,Detailplaneeringu
algatamine® lisa 2 planeeringuala ja asukoht joonis ning votta aluseks kdesoleva korralduse
lisaks 1 olev planeeringuala joonis.

3. PGhjakodu puurkaev katastriiiksusele méérata ehitusoigus iiksikelamu ja abihoonete
chituseks, muuta tootmismaa 100% sihtotstarve elamumaa 100% sihtotstarbeks, méarata
chitisealuseks pinnaks 200 m? (tiischitusprotsent 9,1 %), elamu maksimaalseks kdrguseks
maidrata 8 m ja abihoonete korguseks kuni 5 m, lubatav katusekalle 30—45 kraadi.

4. Pohjakodu puurkaevu katastriiiksusel olemasolevale puurkaevule (EHR kood 220309590)
niha ette likvideerimine ja tamponeerimine.

5. Pohjakodu puurkaev katastriiiksuse puurkaevuga liitujatele ndha ette {ihisveevirgiga
liitumine, vastavalt Kohila Maja OU poolt viljastatavatel tehnilistele tingimustele.

6. Votta arvesse 17.06.2022 reg.kirjaga nr 7-1/58 Transpordiameti poolt véljastatud seisukoha
punktid 2—13.

7. Votta arvesse Kohila Vallavalitsuse 27. juuni 2022 korralduse nr 213 ,,Detailplaneeringu
algatamine* Pohjakodu kinnistu detailplaneeringu lisaks 1 olevate ldhteseisukohtade nr 009/22
punktid 4.1-4.7 ja 5.1-5.15.

8. Planeeringuala piiride muutmisest teavitada Kohila valla lehes, Kohila valla kodulehel ja
ajalehes Raplamaa Sonumid.

9. Kohila Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringuala piiride muutmisest planeerimisseaduse
§ 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatuid isikuid ja asutusi.

10. Korralduse peale vdib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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