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Kohila vallavalitsusele esitati läbi ehitisregistri Kohila vallas, Kohila alevis, Liiva tn 3 

(katastritunnus 31801:016:0130, pindala 1513 m2, sihtotstarve 100% elamumaa, kinnistu nr 

2822237) kinnistule projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/06675 korterelamu ehitusprojekti 

koostamiseks.  

Üldjuhul on alevis ehitusloakohustusliku hoone püstitamiseks nõutav detailplaneeringu koostamine, 

kuid „Planeerimisseaduse“ (PlanS) § 125 lõike 5 alusel võib kohalik omavalitsus erandina lubada 

ilma detailplaneeringut koostamata püstitada olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale 

ühe hoone ja seda teenindavad rajatised tingimusel, et need sobituvad mahuliselt ja otstarbelt 

väljakujunenud keskkonda ning on kooskõlas üldplaneeringu tingimustega.  

Kohila valla üldplaneeringu (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr 86) kohaselt 

paikneb kinnistu tiheasutusalal, mille juhtotstarve on väikeelamute maa (olemasolev). Kinnistuga 

piirnevatele aladele on määratud korterelamute, kaubandus-, teenindus- ja büroohoonete ning 

väikeelamute maa juhtotstrave. Kinnistu põhjaküljel paikneb parkmetsa maa-ala.  

Koostatavas Kohila valla üldplaneeringus (vastu võetud Kohila Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega 

nr 27 „Kohila valla üldplaneeringu ja keskkonnamõju strateegilise hindamise aruande vastuvõtmine 

ja avalikule väljapanekule suunamine“) paikneb kinnistu samuti tiheasutusalal ning jääb 

korterelamute maa-ala juhtotstarbega alale. Vastavalt Kohila alevi ehitustingimuste tabelile tuleb 

projekteerimisel arvestada mh koormusindeksiga (250). Antud nõudest lähtuvalt on võimalik 

kinnistule planeerida korterelamu, milles kuni 6 korterit.  

Liiva tänava lõunapoolsel küljel paikneb kaks korterelamut, milledel mõlemal ka osaline ärimaa 

sihtotstarbeline kasutusotstarve. Korterelamute vahele jäävad kaks hoonestamata elamumaa 

sihtotstarbega kinnistut. Liiva tn 5 korterelamu (äripindadega korterelamu, ehitisregistri kood 

120062677) on mansardkatusega kolme maapealse korruseg ning Viljandi mnt 8 kinnistul on 

kelpkatusega kahe korruseline korterelamu (kohvik/korterelamu, ehitisregistri kood 109007951). 

Esitatud hoone eskiisis on välja pakutud 2-korruseline kaasaegne hoonemaht, mida aitab 

olemasolevasse piirkonda sulandada mansardkatus, sobivate proportsioonidega fassaadid ning 

konteksti arvestav materjalikäsitlus. Hoone kavandatav kõrgus on 8,3 m, mis on Liiva tn 5 ja 

Viljandi mnt 8 korterelamutest madalam. Eskiis arvestab piirkonna hoonestuslaadi ja lahendus sobib 

olemasolevasse keskkonda, mistõttu on olemas alused PlanS § 125 lõike 5 kohase kaalutlusotsuse 



tegemiseks. 

Vastavalt „Ehitusseadustiku“ (EhS) § 31 lõikele 1 otsustab pädev asutus keskkonnamõju hindamise 

algatamise ja avatud menetluse korraldamise vajaduse. Antud juhul puuduvad „Keskkonnamõju 

hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse“ § 6 nimetatud asjaolud, mistõttu võib suure 

tõenäosusega eeldada, et kavandataval tegevusel oluline keskkonnamõju puudub. 

„Haldusmenetluse seaduse“ 3. peatüki kohase avatud menetluse läbiviimine on põhjendatud, kuna 

see on vajalik asja lahendamiseks.  

Projekteerimistingimuste eelnõu avalikustati Kohila valla ajalehe oktoobrikuu (10.10.2024) 

numbris ning Kohila valla kodulehel. Avalikustamise periood kestis kuni 23. oktoobrini 2024. 

Vastavalt EhS § 31 lõikele 4 esitas Kohila vallavalitsus eelnõu arvamuse avaldamiseks isikutele, 

kelle õigusi ja huve võib taotletav ehitis või ehitamine puudutada. Puudutatud isikuid teavitati 

vallavalitsuse __.10.2024 kirjaga nr 7-5/__. Määratud tähtajaks laekus/ei laekunud eelnõu kohta 

ettepanekuid ega vastuväiteid…eelnõud täiendatakse vastavalt menetluse käigule. 

Võttes aluseks EhS § 26 lõike 2 punkti 1 ja lõike 4, § 28, § 31, § 33 lõike 1, PlanS § 125 lõigete 5 

ja 6, esitatud projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/06675, Kohila Vallavolikogu 

25.06.2019 määruse nr 9 „Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust, 

planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest 

tulenevate ülesannete delegeerimine“ § 2 alust ja arvestades Kohila valla üldplaneeringus (sh 

koostamisel oleva üldplaneeringus) määratud tingimusi. 

 

 

annab Kohila Vallavalitsus korralduse: 

 

1. Anda projekteerimistingimused korterelamu ehitusprojekti koostamiseks aadressil Liiva tn 3 

(katastritunnus 31801:016:0130), Kohila lev, Kohila alev, Raplamaa (lisa 1).  

2. Korralduse peale võib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud 

korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või päevast, millal oleks pidanud 

korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse 

seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 (allkirjastatud digitaalselt) 

Allar Haljasorg  

Vallavanem Roman Märtson 

 Vallasekretär 

  



Lisa 1 

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-57-24 

  .  11 . 2024 a.1 

 

1. Ehitustegevuse liigi täpsustus: ehitise püstitamine. 

2. Projekteerimistingimuste andja  

Asutus: Kohila Vallavalitsus; asutuse registrikood: 75018851; 

ametniku nimi: Sille Rõõmus; ametniku ametinimetus: vallaarhitekt. 

3. Taotluse andmed 

Liik: detailplaneeringu kohustuse puudumisel; kuupäev 29.08.2024. 

4. Ehitamisega hõlmatavate kinnisasjade andmed, sh katastritunnused ja koha-

aadressid:  

Elamumaa; katastritunnus 31801:016:0130, pindala 1513 m2, Liiva tn 3, Kohila alev, Kohila vald, 

Raplamaa. 

5. Üldist: 

5.1.Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata;  

5.2.Liiva tn 3 kinnistule on 04.04.2017 antud ehitusluba (nr 1712271/09689) kaksikelamu 

püstitamiseks. Arvestades eelnevat ning asjaolu, et elamu ehitamisega ei ole alustatud, tuleb 

esitada elektronpostiga Kohila valla ehitusspetsialistile avaldus ehitusloa nr 1712271/09689 

tühistamiseks;  

5.3.Kinnistu põhjaküljel kulgeb sideehitis kaitsevööndiga (1+1 m liini teljest) ning elektriõhuliin 

kaitsevööndiga (2+2 m liini teljest);  

5.4.Kinnistule seab ehitusliku piirangu tuleohutuskujaga (R 8m) naaberkinnistul (Liiva tn 5) 

olemasolev ehitis (soojuspumba varjualune), mille püstitamine ei ole toimunud 

kooskõlastatult. Antud ehitisele teostatakse eraldi järelevalvemenetlus; 

5.5.Ehitusprojektiga nähakse ette korterelamu püstitamine ning lahendatakse muu kinnistuga 

seotud ehitustegevus. 

6. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused: 

6.1.Projekteeritav objekt: korterelamu ehitusprojekti koostamiseks. Lubatud hoonestusala 

vastavalt skeemile lisa 2; 

6.2.Hoone kasutamise otstarve; 11220 – kolme või enama korteriga elamu; 

6.3.Juhinduda koostamisel olevas üldplaneeringus toodud tingimustest: koormusindeks 250, 

hoonestustihedus 0,37, haljastuse osakaal 20%, hoonete arv 1+1 (eluhoone + abihoone);   

6.4.Katuseharja suund: Liiva tänava poolse kinnistu piiriga risti või paralleelselt; 

6.5.Suurim lubatud kõrgus maapinnast (olemasolevast) kuni 8,5 m; 

6.6.Katuste kalded: lähtuda piirkonna hoonestusest:  

6.7.Juurdepääs: Liiva tänavalt. Projekti koostamisel arvestada tänava liiklustingimustega ja 

tagada ristmiku „nähtavuskolmnurgad“; 

6.8.Ehitiste lubatud suurim ehitisealune pind kinnistul 390 m2; 

6.9.Parkimine: lahendada normikohasel omal katastriüksusel;  

6.10. Jäätmekäitlus: Projektis anda selgitused ehitusjäätmete käitlemise osas. Ehitustegevuse 

käigus tekkivate jäätmete sorteerimine ja kogumine ei tohi väljuda ehitustegevusega 

hõlmatud krundi või katastriüksuse piiridest. Jäätmevaldaja peab jäätmed, mida 

 
1 Projekteerimistingimuste andmise päev, kuu ja aasta. 



ehitustegevusega hõlmatud krundil ei kasutata, andma üle vastavat käitlemisõigust omavale 

jäätmekäitlejale. Üleandmist tõendavad dokumendid lisatakse ehitise kasutusloa taotlusele. 

Asendiplaanil näha ette olmejäätmete mahutite paiknemise asukoht (kohad). Kirjelduste, 

selgituste andmisel tuleb lähtuda jäätmeseadusest ja Kohila valla jäätmehoolduseeskirjaga 

kehtestatud nõuetest; 

6.11. Piirdeaia rajamisel järgida naaberkruntide piirdeaia kõrgusjoont (maksimaalne kõrgus 1,5 

m). Mitte rajada massiivpiirdeaeda (müüri, planku). Piirdeaedade (sh hekkide) rajamise 

kaugus teekatte servast minimaalselt 2 m. Piirdeaia või värava rajamiseks, mille ehitamisega 

kaasnevad kaevetööd, tuleb esitada ehitusprojekt ja ehitusteatis. Projekti koosseisus esitada 

nii vaate- kui ka lõikejoonis; 

6.12. Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti 

parandav;  

6.13. Vältida tehnoseadmete paigaldamist hoone Liiva tänava poolsetele fassaadidele. 

Tehnoseadmete paigaldamisel katusele valida seadmete asukoht selliselt, et seadmed ei jääks 

tänava tasandilt häirivalt näha;  

6.14. Ehitusalasse jäävate puude (v.a viljapuud) raie kooskõlastada Kohila valla 

keskkonnanõunikuga; 

6.15. Veevarustus ja kanalisatsioon: vastavalt Kohila Maja OÜ tehnilistele tingimustele;  

6.16. Asendiplaanil näidata kommunikatsioonide liitumispunktide asukohad ning vee-, 

kanalisatsiooni ja elektrivarustuse lahendus. Tehnovõrkude valdajatelt taotleda vajadusel 

täiendavad tehnilised tingimused; 

6.17. Tehnovõrgud paigaldada võimalikult lähestikku, et jääks rohkem ruumi haljastusele. Maa-

alused tehnovõrgud paigaldada võimalusel sillutatud alade alla; 

6.18. Vertikaalplaneerimine, sademeveed ja drenaaž: lahendada katastriüksuse piires. 

Asendiplaanil esitada kavandatavate katendite, haljastuse ja vertikaalplaneeringuline 

lahendus;  

6.19. Situatsiooniskeemil näidata lähim tuletõrje veevõtukoht. 

7. Projekti vormistus: 

Ehitusprojekt koostada või kontrollida vastavat, kehtivat kutsepädevust omava juriidilise või 

füüsilise isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt majandus- ja taristuminister 

17.07.2015 määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“ sätestatud eelprojekti staadiumile. 

Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Lisada 

asukoha skeem (mõõduta, lähedal olevate asulate ja põhiteede võrgu ära näitamisega) ja 

aerofoto, fotod krundist, sellel olemasolevast hoonestusest ja ümbritsevast miljööst, 

ehitisregistri väljavõte, katastriüksuse plaan (Maa-ameti katastribüroo pitsatiga 

katastriüksuse plaanid ja piiriprotokollid on kõigile sisseloginud kasutajatele saadaval 

aadressil https://minu.kataster.ee/), geodeetiline alusplaan (aktuaalsel alusplaanil mõõdus M 

1:500), projekteerimistingimused ja kooskõlastatud eskiislahendus pdf formaadis (väljavõte 

e-kirjast).  

Ehitusprojekti kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg 

ja pdf (vastutava geodeedi poolt allkirjastatuna) failina elektronpostiga aadressil 

tea.raudsep@kohila.ee 

8. Projekti kooskõlastamine: 

8.1.Arhitektuurne eskiislahendus kooskõlastada Kohila vallavalitsuse vallaarhitektiga 

(eskiisprojekt peab olema kinnitatud vastavat, kehtivat kutsepädevust omava juriidilise või 

füüsilise isiku poolt); 

8.2.Ehitusprojekt kooskõlastatakse tehnilised tingimused väljastanud asutuste ja ettevõtetega; 

8.3.Maaomaniku/maaomanike kooskõlastus; 

mailto:tea.raudsep@kohila.ee


8.4.Kooskõlastused ja seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus. 

9. Projekt esitatakse kooskõlastamiseks läbi ehitisregistri: 

9.1.Päästeameti Lääne päästekeskusega kooskõlastamiseks pärast ehitusloa menetluse 

alustamist, kui ehitise kohta on õigusaktiga kehtestatud tuleohutusnõuded.  

 

Projekt esitada elektrooniliselt läbi ehitisregistri.  

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. 

Projekteerimistingimused ei anna õigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku 

§ 38 lõikele 1 annab ehitusluba õiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks 

olevale ehitusprojektile. 



lisa 2 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

LIIVA TN 3, KOHILA ALEV 

SKEEM PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE 

JUURDE 
 

 

 

 

 

 

 



Sinisega on tähistatud Liiva tn 3 kinnistu asukoht Kohila alevis. 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 


