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SELETUSKIRI

Kasteheina ja JOoemetsa tee 2 kinnistute detailplaneering

1.0LDOSA

1.1 Detailplaneeringu koostamise alus ja dokumendid

Planeerimisseadus

Kohila Vallavalitsuse 21. september 2018 korraldus nr 240 ,Detailplaneeringu
algatamine, Iahteseisukohtade andmine®;

Kohila Vallavalitsuse 21. detsember 2018 korraldus nr 327 ,Kasteheina kinnistu
detailplaneeringu planeeringuala piiride muutmine®;

Kohila Vallavolikogu 20. juuli 2006 otsusega nr 86 kehtestatud Kohila valla
uldplaneering;

Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 maarus nr 16 ,Kohila valla heakorraeeskiri;

Kohila  Vallavolikogu  29.09.2015 maarusega nr 17 vastu vdetud
,<Jaatmehoolduseeskiri;

Kohila Vallavolikogu 24.04.2018 maarus nr 6 "Kohila valla reovee kohtkaitluse ja
araveo eeskiri";

Kohila vallas Pukamae kilas Kasteheina maalksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang,Kohila 2018;

Siseministri  18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*
G.E:POINT OU poolt 2016. a juulis koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr 16-
G336.

Planeering koosneb seletuskirjast ja joonistest (situatsiooniskeem, tugiplaan, pdhijoonis
tehnovorkudega, vee ja kanali skeem, illustratiivne joonis (ruumine illustratsioon).

Lisad:

kooskdlastused (Elektrilevi OU)

Arvamused (Transpordiamet, Keskkonnaamet)

Menetlusdokumendid (algatamise ja piiride muutmise korraldus,keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

Katastridokumendid

Topoplaani dokumendid

PS. Menetluse kaigus lisasid lisandub

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kasteheina (katastritunnus: 31701:004:0472;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100 %, ruumikuju pindala: 1,8 ha) katastriliksuse ja Jéemetsa
tee 2 (katastritunnus 31701:004:0212, sihtotstarve: maatulundusmaa 100%, ruumikuju
pindala 5120 m?) kinnistu kruntideks jaotamine, hoonestusalade ja ehitusdiguste maaramine
ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatise toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovérkude ja —rajatiste ning ligipaasuteede asukohtade maaramiseks.



1.3 Vastavus Ulldplaneeringule

Vastavalt Kohila valla Uldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86, edaspidi Uldplaneering) asub planeeritav ala tiheasustusega alal (planeeritav),
mille maakasutuse juhtotstarve on Uhepere- ja ridaelamumaa. Detailplaneering on kooskdlas
Kohila valla Gldplaneeringuga.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht

Planeeritav ala asub Pukamae kllas 20107 Lohu-Kohila tee ja Keila joe vahelisel alal. ja
koosneb Kasteheina ja J6emetsa tee 2 kinnistutest ja nende lahialast. Planeeritava ala
suurus on ligikaudu 2,3 ha.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Maa-ameti andmetel on tegemist maatulundusmaa funktsiooniga maaga. Hoonestus puudub.

2.3 Olemasolevad teed ja juurdepaas

Planeeringualale on juurdepaas Aru ja Joemetsa teelt.

2.4 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on rohumaa, Uksikute p66sastega. Momendil looduslik kooslus. Omanike
andmetel ei toimu aktiivset maatulundustegevust.

2.5 Olemasolev tehnovarustus

Planeeringualal on olemasolev elektrialajaam ja madalpingeliin ning Telia kaabel, samuti
mittetdotav drenaaz.

2.6 Kehtivad piirangud

Maa-ameti andmetel pdhjustavad planeeringualal kitsendusi 20107 Lohu-Kohila tee
kaitsevoond (30 m) ning elektridhuliinid (10 m) ja sideehitis (1 m) kaitsevoonditega.
Planeeringuala kontaktvoondis asub ka Keila joe ehituskeeluvédnd (50 m) ja piiranguvéond
(25 m), millel on planeeringuga puutumus planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustiku
osas.

3 PLANEERIMISLAHENDUS. TULEKAITSE. KURITEGEVUSE RISKE
VAHENDAVAD MEETMED

3.1 Krundid, ehituséigus ja arhitektuuritingimused
Planeeritud on 10 vaikeelamu krunti.

Elamukruntidele on lubatud ehitusalust pindala kuni 250 m?, elamuhoone kérgus vdib olla kuni
9 meetrit ja elamukrundile on lubatud rajada kuni kaks hoonet, millest Uks elamu ja uks
abihoone. Abihoone lubatud kdérgus kuni 4 meetrit. Krundile Pos 16 ei maarata ehitusdigust ja
see liidetakse detailplaneeringu kehtestamise jargselt Kase (kat. tunnus 31701:004:1490)
katastriliksusega.

Hoonete arhitektuuris [8htuda traditsioonilisest hoonestusstillist. Hoonestusviis lahtine.
Lubatud katusekalle 30-45 kraadi. Valisviimistluses kasutada puit-, kivi- ja krohvmaterjale ja
nende variante. Plastikmaterjalid on keelatud, samuti Umarpalkmajad. Plekkkatused on



lubatud. Varvitoonid maaratakse hoone projektis, arvestades, et kujuneks Uhtne stiil kogu
planeeritavale rajoonile.

Lisaks on planeeritud teede-ja tehnorajatiste krundid.

TUUphoonete naidised:

Hooned paigutada fassaadiga kvartalisisese planeeritava sdidutee poole.

Hoonete tuleplsivusaste - min TP3.
Piirdeaedade lubatud kdrgus - kuni 1,5m.

Piirete lubatud materjalideks kivi, puit, metall. Piirete Ghtse stiili kujundamiseks projekteerijal
arvestada kokkusobivust naaberpiirdega. Piirdeaia joonis peab olema ehitusprojekti
koosseisus. Hooneprojekti eskiis kooskdlastada vallavalitsusega. Piirdeaeda ei tohi teha
teeservituudi ala sisse ega teepoolsesse o0ssa, samuti maanteepoolsesse o0ssa
servituudialasse.

Kruntidel nr 1 ja 11 piirdeaedade kavandamisel vajadus arvestada mahasoéidutee ndlvade
laiendustega.

Ehitusdigus vt. ka Pdhijoonis.

Maantee mira normtasemete tagamiseks planeeritakse vajadusel iga ehitusprojekti
koosseisus leevendusmeetmed. Maantee omanik (Transpordiamet) on kaesolevaga
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud vdimalikest hairingutest ning ei vota kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

3.2 Teed ja liiklus

Mahasoéidud tekkivatele kruntidele on planeeritud 20107 Lohu-Kohila teelt olemasolevate
eraomandis olevate Aru tee ja Joemetsa tee kaudu, samuti on planeeritud sisetee Kasteheina
maauksusele. Planeeritud juurdepaasutee on kahesuunaline. Planeeritud likumissuunad on
naidatud joonisel ,P&hijoonis koos tehnovorkudega®“. Planeeritud juurdepaasutee 16ppu tuleb
rajada Umberpddérdekoht ja talvise teehoolduse tarbeks Iumeladustamiseala. Tee
ehitusprojektis tuleb vertikaalplaneerimisel juurdepaasuteele anda kalded Iaane suunas, et
sulanud lumest tekkinud vesi voolaks planeeritud sademeveetorustikku (vajalik paigaldada ka
restkaev). Arendusala teede teekatteks sobib eelpuistega kahekordne pinnatud kruusatee.
Planeeritud teed antakse Ule valla omandisse, kes tagab ka nende hoolduse. Lisaks
eraldatakse Uuejoe 31701:004:0172 katastritksusest transpordimaale (ks o0sa,
detailplaneeringu koostamise hetkel selles asukohas kattuvad selles piirkonnas Kasteheia ja
Joe katastrilksused.

20107 Lohu-Kohila tee aares on olemasolev Lohu-Kohila kergtee, millele on planeeringualalt
tulevatele kergliiklejate juurdepaas ka planeeritud. P&hijoonisel naidatud soovituslik maantee
ristumiskoht on umbkaudne ja see tapsustakse projekteerimise kaigus. Nouded projektile
valjastab Transpordiamet. Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus



kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordi ametile ndusoleku
saamiseks.

Igale vaikeelamukrundile on ette nahtud kaks parkimiskohta.

Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EnS § 70 Ig 3. Kbik
riigitee kaitsevddndis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus
annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel ning kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevdondis, siis palume kaasata Transpordiamet projekteerimistingimuste
menetlusse.

3.3 Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse

Tegemist on alaga, mis asub taiesti lagedal ja suhteliselt tasase reljeefiga maastikul. Igale
vaikeelamu krundile istutada kdérghaljastust minimaalselt 10 % ulatuses. Kruntide tapsem
haljastamine (sh kdérghaljastus) ja heakord lahendatakse hooneprojektide koosseisus.
Prugikonteiner paikneb igal krundil. Selle tdpne asukoht lahendatakse hooneprojekti
koosseisus.

Kaesoleva planeeringuga ei rikuta oluliselt loodusmilj66d.

Kdikide uute elanike seas tuleb propageerida keskkonnasdbralikku ellusuhtumist, mis aitab
sobitada uusi elanikke ja loodusmilj6od.

Jaatmete kogumine tuleb korraldada kooskdlas Kohila valla jaatmehoolduseeskirjaga (Kohila
Vallavolikogu 29.09.2015 maarus nr 17).

Heitveed on ette nahtud kanaliseerida ja olmevesi on kavandatud Uhisveevargi trassist.
Puurkaevu rajamist ette ei nahta. Seega ei suurene ka koormus pdhja- ega pinnaveele.

3.4 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed
Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vahendada jargmised asjaolud:
1. Planeeritavate elamute valisvalgustuse valjaehitamine

2. Piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud kruntide moodustumine.

Soovitame krundiomanikel kasutada ka naabrivalve siisteemi, mis on mujal end siiani liitujate
sonul igati ara tasunud.

3.5 Tulekaitse

Tuleohutuse vahendamiseks tagatavad kujad maaratakse Eesti Vabariigis kehtiva
seadusandluse kohaselt, arvestades hoonestuse ajal kehtivaid redaktsioone. Minimaalne
hoonete vaheline kaugus on 8 m.

Hoonete tulepisivusaste on min TP3.

Tuletorjeveevarustuseks paigaldatakse rajatavale trassile hidrandid (vt p6&hijoonis
tehnovorkudega).

Hoonete projekteerimisel |ahtuda Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tadhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ satestatule.



4 TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Veevarustus saadakse Kohila Ghisveevargist. Veevajadus 11 eramule on ca 11x0,6 = 6,6 m?/
O00paevas.

Olemasoleva Uhisveevargiga Uhendamise asukoht asub Ristiku tdnava ja 20107 Lohu-Kohila
tee ristmikul. Alates liitumispunktist tuleb veetoru rekonstrueerida PE De 110 labimddduga
torustikuks, kuna kaesoleval hetkel asub seal kuni Raua teeni PE De 63 labimddduga torustik,
mis pole veevarustuse tagamiseks piisav.

Liitumiskraanid paigaldada hoonestusalade ette, tehnovérkude servituudiala serva.
Servituudialal peab olema tagatud juurdepaas tehnovorkude valdajatele voéimalike avariide
korral.

4.2 Kanalisatsioon

Reovesi suunatakse Kohila Ghisveevarki. Maht 11 eramule on ca 11x0,6 = 6,6 m®/ 66p&evas.
Plaaneritud on pumpla.

Olemasoleva Uhiskanalisatsiooniga Uhendamise asukoht asub Raua tee ja 20107 Lohu-Kohila
tee ristmikul.

Vee- ja kanalisatsiooni trassid ristumisel maanteega rajada kinnisel meetodil.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

4.3 Sademevesi

Planeeringuala pinnas on séltuvalt aastaajast kohati liigniiske. Seega on planeeritud rajada
sademevee arajuhtimise susteem, mille eesmark on koguda kokku sademeveed planeeritud
kruntidel ja suunata edasi tdnavale sademevee peatorustiku. Sademevee kokku kogumise
eesmargil luuakse igale krundile katastriliksuse piirile litumispunkt, kuhu krundilt tulev
sademevesi juhitakse. Planeeritud sademevee peatorustikud koguvad kokku planeeringuala
sademevee, et see seejarel suunata planeeringuala vahetus laheduses, asuvatesse
kraavidesse, mis suubuvad kumbki Keila jokke. Nb! tee ehitusprojektis tuleb
vertikaalplaneerimisel juurdep&ésuteele anda kalded ldéne suunas, et sulanud lumest
tekkinud vesi voolaks planeeritud sademeveetorustikku (vajalik paigaldada ka restkaev).
Sademevee torustikuga liitumine on nahtud ette ka naaberkinnistult (Peetri kinnistu
31701:004:0450). Osa sademeveest juhitakse jokke kraavi abil, mis asub Suurekivi ja Kase
katastritksuste piiril ning osa sademeveest juhitakse Joemetsa tee 3 katastriuksusel
asuvasse kraavi. Kahte kraavi suunamise eesmark on sademevee koguse ja seelabi
koormuse vahendamine Uhele kraavile. Drenaazi- ja sademevee suunamisega
olemasolevatesse kraavidesse peab arendaja kraavid puhastama ja suvendama jéeni,
arvestades voimalikku vee hulka Uhendatavatelt kinnistutelt. Sademevee torustiku valjumisel
olemasolevatesse kraavidesse, tuleb arvestada korguste erinevustega. Taiendavalt hinnata
Suurekivi ja Kase kinnistute piiril asuva kraavi asendamist painduva sademeveekaanik toruga,
et valtida ruumikujult kumera kraavi ndlvade vajumist lisanduva sademevee téttu. Valitud
lahendus eelnevalt eelprojekteerimise etapis kooskdlastada Suurekivi ja Kase kinnistu
valdajatega.

Enne suublasse juhtimist tuleb keskkonnanduete tagamise eesmargil sademevee torustikule
projekteerida 6li- ja liivaputdurid ning tagada nendele hooldusvdimalus.

Drenaazivesi on lubatud suunata sademevee torustikku — arvestada magistraali kdrgusega.
P&himottelised sademeveetorustike asukohad ja suubla on naidatud joonisel ,Pdhijoonis koos
tehnovdrkudega“. Tapsed sademeveetorustike ja 0dli- ja liivapliUduri asukohad ning suublate
asukohad leitakse projekteerimise staadiumis.

7



4.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal on alajaam, kuhu on vbéimalik Ghendada planeeritavad elamud,
vajadusel rekonstrueerides alajaam. Eramu peakaitsmeks on arvestatud 3x20 A. Kokku
planeeritud 10 eramut, abihooned ja tehnorajatis-pumpla. Tapsed tingimused
litumislepingutega.

4.5 Side

Plaanitud on lituda 6hu kaudu, kuna tanapaevased kiirused on piisavalt kiired. Vajadusel on
voimalik ka maakaabli Uhendused, kuna krundilt Iaheb labi Telia kaabel. Elanike soovi korral
lahendatakse t60projekti staadiumis.

4.6 Soojusvarustus

Planeeritavate hoonete kutmiseks on vdimalik paigaldada maakultte slsteem, soojuspump,
kasutada tahket kitust (kamin véi ahiklte) ja/voi elektrit ja mélemaid koos.

Tapne soojusvarustus maaratakse konkreetse hoone ehitusprojektis, arvestades
keskkonnandudeid.

5 DETAILPANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatava tee (krundid pos 9, 10 ja 13) ja teega seonduvate rajatiste,
haljastuse ja avalikes huvides olevate tehnovorkude ja -rajatiste véljaehitamine:

Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed (krunt pos 9,
10 ja 13) ja avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised, sh valisvalgustuse voi tagab
nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa (krundid
pos 9, 10 ja13) tasulist vdérandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole 6igust nduda Vallalt tasu
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamise eest. Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava
tee (Pos 9,10 ja 13) valmimisel antakse see tasuta Ule valla omandisse, kes tagab selle
korrashoiu ja hoolduse tulevikus.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd6sas
voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa valjastamist. Lisaks tuleb J6emetsa tee aares olevad postkastid, mis piiravad
nahtavust maanteele, Umber tdsta asukohta, kus need ei piira nahtavust maanteele
(soovituslik asukoht on naidatud pdéhijoonisel).

Transpordiameti kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja andmise kuupdevast. Kui
planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis tuleb esitada planeering Transpordiametile
l&hteseisukohtade uuendamiseks.

Uksikelamu maa kruntidele Pos 1 - Pos 8 ei véljastata enne hoonetele ehituslubasid, kui on
valja ehitatud planeeringujargsed teed (Pos 9 ja 10), hoonetele vajalikud tehnovérgud ja
tehnorajatised ning neile ka kasutusluba valjastatud.

Uksikelamu maa kruntidele Pos 11 ja Pos 14 ei véljastata enne hoonetele ehituslubasid kui
on rekonstrueeritud krundil Pos 13 asuv sdidutee ja vélja ehitatud neile kruntidele vajalikud
tehnovdrgud ning neile ka kasutusluba valjastatud.



Detailplaneering viiakse ellu kahes etapis:

Esimene etapp:

e Detailplaneeringust huvitatud isik korraldab oma kuluga kruntide mdddistamise
iseseisvate katastriiiksuste moodustamiseks;

e Tehnovdrkude projekteerimise staadiumis tuleb seada vajalikud servituudid kruntidele
Pos 4, 7, 8, 11 ja 12 projekteeritud tehnovérkudele, mis teenindavad teisi
katastriliksuseid tehnovdrgu haldaja kasuks;

¢ Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed (krunt
Pos 9, Pos 10) ja avalikes huvides olevad tehnovoérgud ja -rajatised, sh valisvalgustuse
vOi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt. Elektrilhenduse loomisel
tehakse koost66d Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab alajaama ning elektri
madalpingekaablid koos litumispunktidega ise. Elektriliinidele tuleb seada servituudid
tooprojekti koostamise ajal;

¢ Kohila Maja OU omandis oleva Uhisveevargi ja kanalisatsioonististeemiga liitumiseks,
projekteerib ja ehitab arendaja valja magistraaltorustiku olemasolevate
litumispunktideni, vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele tingimustele — Ghisveevargi
litumispunkt Ristiku tanava ja 20107 Lohu-Kohila tee ristmikult ja Ghiskanalisatsiooni
litumispunkt Raua tee ja 20107 Lohu-Kohila tee ristmikult. UVK projekteerimisel tuleb
arvesse voétta lahiala planeeringuid ning dimensioneerimist;

e Rajatakse Uksikelamud kruntidele Pos 1 - Pos 8.

Teine etapp:

o Arendaja rekonstrueerib omal kulul detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee
(krunt Pos 13) ja rajab kruntidele Pos 11 ja Pos 14 vajalikud tehnovérgud;
o Rajatakse uksikelamud kruntidele 11 ja 14.

6 PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK
ANALl'.'ll'JS~ JA FUNKTSIONAALSED SEOSED KOOS
KOKKUVOTTEGA

Planeeritav ala asub olemasoleva madaltiheda elamute grupi vahetus ldheduses. Maa-ala
sihtotstarbe kavandamisega edendatakse:

o kogukonna struktuuri arengut ja maa-ala sihtotstarbe paremat arakasutamist;
¢ olemas keskkonna ilusamaks muutmist — momendil lage pdéllumaa;

¢ looduse liigirikkuse arengut — istutatakse puid,;

o keskkonnakaitset — rajatakse sademeveetorustik ja hooldatakse ala;

e infrastruktuuri areng - rajatakse tsentraalsed trassid ja, teed ja parendatakse
olemasolevaid.

Kokkuvotvalt voib 6elda, et ala lagedal pdllumaal ja vaartuslikku kérghaljastust ei esine, samuti
pole looduskaitse all ning seetottu kaesoleva planeeringu ellu rakendamine olulisi ja
valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja
kasutusstaadiumites peetakse kinni kdikidest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest. Vastavalt eelpool toodule parendab olemasolevat olukorda ja on kasulik
kogukonnale.



