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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- OU Sangva taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Kohila Vallavolikogu 25.11.2019 otsus nr 281 “Detailplaneeringu algatamine”;

- Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad 25.11.2019.a

- Kohila Valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006.a. otsusega nr.86;

- OU Sangva ja Kohila valla vahel sélmitud finantseerimisleping;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 894:2008 'Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides’;

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

- Eesti Standard EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud OU Rapla Maam&ddubiiroo
(tegevuslitsents nr.613MA, 09.08.2011) poolt 2019. aasta juunikuus koostatud
geodesetiline alusplaan (t66 nr. 19-0074).

2019 aastal alustati piirkonna Uhisveevargi- ja kanalisatsioonististeemide
valjaehitamist, mis on detailplaneeringu koostamise protsessi oluliselt méjutanud. 2020
aasta septembrikuus valjastas trasside valdaja Kohila Maja koos tehniliste tingimustega
ka valjaehitatud trasside teostusjoonised. Teostusjooniste koostaja S&E Geodeesia, t66
teostamise aeg august 2020.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei nde Kohila
Valla poolt valjastatud lahteseisukohad ette taiendavate uuringute tegemist. Kui
menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse valjatéotamiseks on vaja teha
téiendavaid uuringuid, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ja planeeringusse lisada.

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu  koostamise korraldaja on Kohila Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik OU Sangva.

Kohila valla kehtiva Uldplaneeringu jargi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
Uhepere- ja ridaelamumaa.

Detailplaneeringuga maaratakse:

- 20 uksikelamu maa ( 7 kinnistut Pdhjapargi alal ja 13 kinnistut Léunapargi alal)
hoonestusala ja ehitusbigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus
ja suurimad lubatud koérgused); ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad,

- tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimdétted; kruntidele paas ja parkimise
pdhimdtted; haljastuse ja heakorra pdhimdtted, piirete lahendus; servituutide
vajadused; muudest seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
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planeeritaval maa-alal.
- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud varasema planeeringu kaigus kogutud
elanike arvamuste ja ettepanekutega. Nt. Kurtna ja Kaldadare tee aares paiknevatele
kinnistutele kohustusliku kaitsehaljastusvdédndi rajamine ja vdimalusel sailitamine,
ligipaasetavus uldkasutusse jaavatele metsaaladele nii Péhjapargi kui Léunapargi osas,
samuti Uhilduvus jalgsipddsuga Kaldadare haljasalaga, perspektiivsele jalgteele Kurtna
tee aares kinnistute eraldamine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala paikneb Vilivere kilas Kurtna tee edelakiljel mélemal pool Kaldadare
teed endiste aiandusuhistute vahele jaaval osaliselt metsastatud alal, osaliselt lageraie
alal.

Planeeritud maa-ala koosnes algselt Uhest liivakellakujulisest maatulundusmaa
kinnistust (Vilipere 31701:001:2486) suurusega 8,07 ha (vt. lisa 1). 2006.a kehtestatud
detailplaneeringuga oli planeeritud 3 ridaelamukrunti, 3 kaksikelamu krunti, 7
Uksikelamukrunti, 6 kinnistut tehnorajatistele ja 5 liiklusmaa krunti, neist 3 sdiduteedele ja
2 kergliiklusteele (vt lisa 2). Peale detailplaneeringu kehtestamist 2006.a mdddeti
planeeritud uued kinnistud valja, muud arendustegevust alal ei ole toimunud.

Kaesolevas detailplaneeringus kasitletakse parema mdistetavuse osas endist Vilipere
kinnistut kahe osana: pdhjapoolne osa Péhjapargi ja Idunapoolne osa Léunapargi, mida
poolitab kehtiva detailplaneeringu jargselt moodustatud Kaldaaare tee L1 katastriliksus
(kat.tunnus 31701:001:0364), mida ei ole kavas Umber planeerida.

Tunnus Aadress Sihtotstarve  Osakaal % Pindala m?
Po6hjapargi (pindala kokku — 28 938 m?) osas paiknevad olemasolevad kinnistud:

31701:001:0335 Pdhja tn 2 Elamumaa 100 1444
31701:001:0336 Pdhja tn 4 Elamumaa 100 3074
31701:001:0337 Pdhja tn 6 Elamumaa 100 1957
31701:001:0338 Pdhja tn 5 Elamumaa 100 2111
31701:001:0339 Péhjatn 3 Elamumaa 100 1794
31701:001:0341 Pd&hja tn 1 Elamumaa 100 1655
31701:001:0351 Pdhjapargi Uldkasutatav maa 100 14150
31701:001:0354 Pdhja tanav Transpordimaa 100 1898
31701:001:0357 Pdhja poik Transpordimaa 100 175
31701:001:0352 Vilipere Transpordimaa 100 221
31701:001:0362 Pdhja veehoidla Tootmismaa 100 207
31701:001:0363 P&hjamahuti Tootmismaa 100 203
31701:001:0364 Alajaama Tootmismaa 100 49

Lounapargi (pindala kokku 50 458 m?) osas paiknevad olemasolevad kinnistud:

31701:001:0342 Luite tn 2 Elamumaa 100 2252
31701:001:0343 Luite tn 4 Elamumaa 100 2699
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31701:001:0344 Luite tn 6 Elamumaa 100 2492
31701:001:0345 Luite tn 8 Elamumaa 100 2060
31701:001:0346 Luitetn 5 Elamumaa 100 2580
31701:001:0347 Luite tn 3 Elamumaa 100 3023
31701:001:0348 Luite tn 1 Elamumaa 100 2233
31701:001:0349 Léunapargi Uldkasutatav maa 100 29188
31701:001:0355 Luite tanav Transpordimaa 100 2442
31701:001:0356 Luite pdik Transpordimaa 100 228
31701:001:0358 Pumpla Tootmismaa 100 856
31701:001:0359 Loéunamahuti Tootmismaa 100 202
31701:001:0361 Louna veehoidla Tootmismaa 100 203

Pohjapargi ja Lounapargi vahel paiknev sailuv kinnistu:
31701:001:0353 Kalda&dare tee L1 Transpordimaa 100 1121
Kokku on detailplaneeringu ala suurus 80 517 m?

Planeeritaval alal paikneb 10 kV elektridhuliin, muud kommunikatsioonid
detailplaneeringu algatamise ajal puudusid. 2019 aasta [6pus alustati Vilivere kila
Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiisteemide valjaehitamist, etapi t66de I16pp 2020 aasta
september.

2006. aastal teostatud dendroloogiline uuringu kohaselt on metsastunud ala
kahjustatud, pdhjapoolsel alal on peetud otstarbekaks teostada lageraie, Idunapoolsel alal
sanitaar- ja harvendusraie.

Uue dendroloogilise uuringu labiviimine ei ole enam pdhjendatud, kuivord
Pdhjapargi-alal on enamus kuusemetsast ara raiutud ning Lounapargi-ala kuusemets on
kooreturaski poolt tugevalt kahjustatud ning see eeldab samuti kohustuslikku raiet.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Juurdepaas planeeringualale on pdhja poolt Vlljandi maanteelt ning Iduna poolt labi
Kohila alevi. Kaugus Tallinnast on 30 km, Kohila alevist 5 km, Kiisa alevikust 8 km, Saku
alevikust 16 km, Kurtna kula keskusest 4 km ja Vilivere raudteejaamast 0,7 km.

Planeeringuala Uumbritsevad Kalda, Metskodu ja Kariste endised aiandusuhistud.
Planeeringuala kontaktvoondis on valjakujunenud tanavatevork, iseloomulikud on
tupiktdnavad.

Kontaktvdédndi hoonestus on kiillalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt. Osa
varasemalt hooajalise kasutusega suvilatest on Umber ehitatud vbimaldamaks
aastaringset elamist, seetdttu kasvab pidevalt pusielanike arv. Elamud on valdavalt
kaldkatusega, hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon. Iseloomulikud on hekid, osad kinnistud
on piiratud piirdeaiaga. Noukogude ajal rajatud aiandusihistute ehitustegevus on olnud
kontrollimatu. Mitmed alaga piirnevad kinnistud on oma hooneid, piirdeaedu, haljastust,
(ka prugihunnikuid, valikdimlaid) jms rajanud valjapoole oma kinnistu piire. limselt on
praegu OU-le Sangva kuuluvat maad peetud seni eikellegimaaks.

Kontaktvoondis paiknevad kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline
koosseis on erinev, kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad, haljastus
(haljasala) moodustab kruntide pindalast vahemalt 50%.

Planeeritava maa-alaga kulgnevad:
Pohjapargi:

Valtu Projekt OU  Pé&hjapargi, Léunapargi ja lahiala detailplaneering Vilivere kiilas Kohila vallas Rapla maakonnas T66 nr. 19-10



5125

- loodest Metsakodu tn 38 (31703:001:0700) elamumaa 100%
Metsakodu tn 36 (31703:001:0690) elamumaa 100%
Metsakodu tn 34 (31703:001:0680) elamumaa 100%
Metsakodu tn 30 (31703:001:0660) elamumaa 100%

- edelast Hundinuia tn 3 (31703:002:0010) elamumaa 100%
Hundinuia tanav (31701:001:0842) transpordimaa 100%
Hundinuia tn 6 (31703:002:0020) elamumaa 100%
Vesikupu tn 5 (31701:001:0857) elamumaa 100%
Vesikupu tanav (31701:001:0842) transpordimaa 100%
Vesikupu tn 8 (31703:002:0060) elamumaa 100%
Vesiroosi tn 7 (31703:002:0120) elamumaa 100%
Vesiroosi tdnav (31701:001:0849) transpordimaa 100%
Vesiroosi tn 12 (31703:002:0130) elamumaa 100%
Vesiroosi tn 10 (31703:002:0600) elamumaa 100%
Kaldadare tee L2 (31701:001:0851) transpordimaa 100%

- kagust Kaldaaare tee L1 (31701:001:0353) transpordimaa 100%
(kuulub planeeringualasse)

- kirdest Kurtna tee L3 (31701:001:0917) transpordimaa 100%

Lounapargi:

- loodest Kaldaaare tee L1 (31701:001:0353) transpordimaa 100%

(kuulub planeeringualasse)

- edelast Kaldadare tee 26 (31703:002:0550) elamumaa 100%
Kaldadare tee 24 (31703:002:0541) elamumaa 100%
Kaldaaare kraav /31701:001:0977) Gldmaa 100%
Kaldaaare tee 22 (31703:002:0530) elamumaa 100%
Kaldadare tee 20 (31703:002:0521) elamumaa 100%
Kaldagare tee 18 (31703:002:0511) elamumaa 100%
Kaldaaare tee 16 (31703:002:0581) elamumaa 100%
Vooluveekogu ETAK ID 2312790
Kaldadare tee 14 (31703:002:0500) elamumaa 100%
Kaldaaare tee 12 (31703:002:0490) elamumaa 100%

- kagust Kaldadare haljasala (31701:001:0975) tldmaa 100%
Korkja tn 3 (31703:002:0440) elamumaa 100%
Korkja tanav (31701:001:0841) transpordimaa 100%
Korkja tn 4 (31703:002:0431) elamumaa 100%
Kérkja tn 2 (31703:002:0571) elamumaa 100%
- idast Vardi metskond 129 (31701:002:0424) maatulundusmaa 100%
- kirdest Kurtna tee L5 (31701:001:0838) transpordimaa 100%
Kurtna tee L4 (31701:001:0572) transpordimaa 100%
5. Kehtivad piirangud ja kitsendused

Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised piirangud ja kitsendused (Maa-ameti
geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi):
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- teekaitsevodnd 20 m darmise sdiduraja valimisest servast;

- osaliselt olemasolevate naaberkinnistute puurkaevude (PRK0030836 ja
PRK0018194) kaitsetsoonid 50 m (planeeritud uued hoonestusalad ei ulatu eelnimetatud
kaevude kaitsetsoonideni);

- 10 kV elektri 8huliini kaitsevéond liini teljest mdlemale poole 10 m;

- Ldunapargi kinnistu pdhjaosas maksimaalselt 0...30 x 100 m suuruse alana Keila
joe ranna ja kalda piiranguvédnd 100 m.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Kohila valla lildplaneering kehtestati 20.07.2006.a. otsusega nr.86. Kohila valla kehtiva
Uldplaneeringu jargi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve vaikeelamute maa
(pbhiliselt Uhepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus vbdivad paikneda elurajooni
teenindavad asutused, blrood ja keskkonnaohutud ettevotted).

Planeeringualal kehtib Kohila Vallavolikogu 31.10.2006 otsusega nr 102 kehtestatud
Vilipere kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringu koostas 2005. aastal OU ASE
Projekteerimise Biroo, t66 nr. PL-04-05/DP maa-ala endise omaniku Vilipere OU
tellimusel. Tegemist oli Gldplaneeringut jargiva detailplaneeringuga.

Alal kehtivat planeeringut on asutud ellu viima, planeeringukohased katastriiiksused on
moodustatud. 2006.a kehtestatud detailplaneeringuga oli planeeritud 3 ridaelamukrunti, 3
kaksikelamu krunti, 7 Uksikelamukrunti, 6 kinnistut tehnorajatistele ja 5 liiklusmaa krunti,
neist 3 sdiduteedele ja 2 kergliiklusteele (vt lisa 2). Peale detailplaneeringu kehtestamist
2006.a mdddeti planeeritud uued kinnistud vélja, muud arendustegevust alal ei ole
toimunud.

Planeeritava ala naabruses ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid.

7 Keskkonnamaju strateegilise hindamine

Vastavalt 25. november 2019 nr 281 Kohila Vallavalitasuse korraldusele
Detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade andmine Lisa 1 Kohila Vallavalitsus
25.11.2019.a korraldusele nr 281 Rapla maakond, Kohila vald, Vilivere kula P&hjapargi,
Léunapargi ja lahiala katastritksuste detailplaneering lahteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks 008/19 IV pole keskkonnamdju strateegilise hindamine vajalik.

Detailplaneering koostatakse planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punkti 2 alusel.
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
Iabiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1
nimetatute hulka, peab otsustaja (st Kohila Vallavalitsus) selgitama valja, kas kavandatav
tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb
koostada eelhinnang.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus pohimétteliselt KeHJS § 6 16ige 2 punkti
10 nimetatud tegevuse alla (so infrastruktuuri ehitamine vdi kasutamine). Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® (VV maéarus) § 13
punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist
elurajooni arendamisel. Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Kohila
Vallavalitsusele teadaolevale informatsioonile, Maa-ameti erinevatele teemakaartidele ei
asu planeeritaval alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav
tegevus eeldatavalt olulist mdju voiks avaldada. Kodigi olemasolevate kitsendustega (vt p
3.8) on planeerimisel arvestatud.
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8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa

OU Sangva omandas maa-ala 2008 aastal. Kinnistute omaniku OU Sangva sooviks
on 2006.a. kehtestatud detailplaneering muuta kehtetuks kuna ei nde ndudlust rida- ja
paarismajade ehitamiseks antud piirkonnas. Samuti on Kohila valla poolt Vilivere kiila
piirkonnas rajamisel Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivérgud, mistéttu puudub vajadus
kehtiva detailplaneeringu jargse puurkaevu valjaehitamiseks, samuti reoveemahutite
paigaldamiseks ning koigile neile eraldi kinnistute moodustamiseks. Samuti ei vasta
kehtestatud planeeringulahendus Tuleohutusnduetes (EVS 812-7:2018 14.1.9)
valjatoodule, et juurdepdasuks paastevahenditele tuleks arvestada paastetehnika
(pbhiauto ja paakauto) pikkuseks 8,5 m ja podrderaadiuseks 18,5 m, see eeldab vahemalt
40 m laiust tagasip6orde ala ning 2006.a. kehtestatud detailplaneering ei vbimalda seega
planeeritud kinnistute tuleohutuse tagamist.

OU Sangva sooviks on Umber kruntida planeeringualale jaivad katastriliksused ning
maarata ehitusdigus Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks. Planeeritud haljasalad, kus
istutatakse uus kdrghaljastus, jadvad Uhiskasutusse rekreatsioonivbimaluse tagamiseks
Umberkaudsetele elanikele.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jargib uldplaneeringu pShimétteid.

8.2 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevatest kinnistutest vt.punkt 3
Pdhjapargi pindala 28 938 m?

Léunapargi pindala 50 458 m?

Sailuv Kaldaaare tee L1 (31701:001:0364) 1121 m?

Kokku planeeringuala pindala 80 517 m?

Detail-planeeringuga Katastri-Uksuse
Planeeritud antav sihtotstarve, | sihtotstarve, Planeeritud
krundi osakaal% osakaal% suurus
nr. ja aadress numberkood
Pdhjapargi
Krunt nr. 1 I§P 100% Elamumaa E 100% | 2103
Pdhjapargi tn 2 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 2 I§P 100% Elamumaa E 100% | 2030
Pdhjapargi tn 4 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 3 EP 100% Elamumaa E 100%
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Pdhjapargi tn 1 Uksikelamu maa 001 2198
Krunt nr. 4 EP 100% Elamumaa E 100% | 2017
Pdhjapargi tn 3 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 5 EP 100% Elamumaa E 100% | 2180
Pdhjapargi tn 5 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 6 EP 100% Elamumaa E 100% | 2062
Pdhjapargi tn 7 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 7 EP 100% Elamumaa E 100% | 2086
Pdhjapargi tn 9 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 8 HL 100% Uldmaa Um 100% 9018
Pdhjapargi Looduslik maa
Krunt nr. 9 LT 100% Transpordimaa 3891
Pdhjapargi tanav | Tee ja tdnava maa L 100% 007
Krunt nr. 10 LK 100% Transpordimaa 622
Kurtna kergtee L1 | Kergliiklusmaa L 100% 007
Krunt nr. 11 LK 100% Transpordimaa 731
Kurtna kergtee L2 | Kergliiklusmaa L 100% 007

Lounapargi
Krunt nr. 12 EP 100% Elamumaa E 100% | 2246
Ldunapargi tn 2 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 13 EP 100% Elamumaa E 100% | 2016
Léunapargi tn 4 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 14 EP 100% Elamumaa E 100% | 2448
Ldéunapargi tn 6 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 15 EP 100% Elamumaa E 100% | 2009
Ldéunapargi tn 8 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 16 EP 100% Elamumaa E 100% | 2009
Léunapargi th 10 | Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 17 EP 100% Elamumaa E 100% | 2068
Léunapargi tn 1 Uksikelamu maa 001
Krunt nr. 18 EP 100% Elamumaa E 100% | 2007

Uksikelamu maa

001
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Léunapargi tn 3

Krunt nr. 19 EP 100% Elamumaa 100% | 2068
Léunapargi tn 5 Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 20 EP 100% Elamumaa 100% | 2068
Léunapargi tn 7 Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 21 EP 100% Elamumaa 100% | 2422
Ldunapargi tn 18 | Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 22 EP 100% Elamumaa 100% | 2481
Léunapargi tn 16 | Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 23 EP 100% Elamumaa 100% | 2314
Léunapargi tn 14 | Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 24 EP 100% Elamumaa 100% | 2394
Ldunapargi tn 12 | Uksikelamu maa 001

Krunt nr. 25 HL 100% Uldmaa Um 100% 16 057
Léunapargi Looduslik maa 017

Krunt nr. 26 LT 100% Transpordimaa 5118
Léunapargi tdnav | Tee ja tdnava maa L 100% 007

Krunt nr. 27 LK 100% Transpordimaa 733
Kurtna kergtee L3 | Kergliiklusmaa L 100% 007

Krunt nr. 28 Ei muudeta 1121

31701:001:0364

Kaldaaare tee L1

Detailplaneeringus on kruntidele tehtud aadressi ettepanek, kus pdhjapoolses osas on
aadressid antud Pdhjapargi tdnava jargi ning Idunapoolses osas Léunapargi tanava jargi.

Kaldaaare L1

katastriliksus

olemasoleva katastritiksuse sihtotstarbe ja aadressiga.

(31701:001:0364) sailub olemasolevates piirides

Planeeringuala (80 517 m?) jaotus detailplaneeringu sihotstarbe jargi:

Uksikelamumaa EP kokku — 43 226 m? - 54% planeeringualast

Looduslik haljasmaa HL kokku — 25 057 m? - 31% planeeringualast

Tee ja tdnava maa LT kokku — 10130 m? - 12% planeeringualast

Kergliiklusmaa LK kokku — 2086 m? - 3% planeeringualast

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste sh.
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vaikeehitiste (kuni 20 m? ja kérgus kuni 5 m) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 Uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Péhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine. Saavutamaks kruntidele suuremat privaatsust on
planeeritavate tanavate poolset ehituskeeluala laiendatud 6 m-ni. Kurtna ja Kaldadare
teega piirnevatel krundikiilgedel on ehituskeeluala laiuseks 12 m, sellele alale ndhakse
ette rajada (voi sailitada) kohustuslik kaitsehaljastuse voond. Léunapargi planeeritavate
kinnistutega kagust piirnevatel naaberkinnistutel Kérkja th 2, 4 ja 3 on varasemalt
majandusabihooned rajatud krundi piirile, seetdttu on sealses Idigus ehituskeeluala
laiuseks 8 m.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus  kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud elamute,
majapidamisabihoone ja krundisiseste teede asukohad on tinglikud. Kohustuslikku
ehitusjoont ei planeerita.

8.4 Kruntide ehitusoigus

Planeeritud Krundi Krundi | Lubatud ehitiste Max Tais-
krundi kasutami | pindala | arv, ehitise ehitus- ehitus %
nr. ja aadress se m? kasutamise alune
otstarve otstarbe kood pind
ja
osakaalu
%
Pohjapargi
Krunt nr. 1 EP 100% | 2103 1 pbhihoone- 300 m? 14%
Pdhjapargi tn 2 11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 2 EP 100% | 2030 1 pbhihoone- 300 m? 15%
Pdhjapargi tn 4 11101 Uksikelamu;
2 kdrvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 3 EP 100% | 2198 1 pdhihoone- 300 m? 14%
Pdhjapargi tn 1 11101 Uksikelamu;
2 kdrvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 4 EP 100% | 2017 1 pbhihoone- 300 m? 15%
Pdhjapargi tn 3 11101 Uksikelamu;
2 kdrvalhoonet-
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12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 5 EP 100% | 2180 1 pdhihoone- 300 m? 14%
Pdhjapargi tn 5 11101 Uksikelamu;

2 kdérvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 6 EP 100% | 2062 1 pbhihoone- 300 m? 15%
Pdhjapargi tn 7 11101 Uksikelamu;

2 koérvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 7 EP 100% | 2086 1 péhihoone- 300 m? 14%
Pbhjapargi tn 9 11101 Uksikelamu;

2 koérvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 8 HL 100% | 9018 - - -
Pdhjapargi
Krunt nr. 9 LT 100% | 3891 - - -
P&hjapargi tanav
Krunt nr. 10 LK 100% | 622 - - -
Kurtna kergtee L1
Krunt nr. 11 LK 100% | 731 - - -
Kurtna kergtee L2

Lounapargi

Krunt nr. 12 EP 100% | 2246 1 péhihoone- 350 m? 15%
Léunapargi tn 2 11101 Uksikelamu;

2 kdérvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 13 EP 100% | 2016 1 péhihoone- 300 m? 15%
Léunapargi tn 4 11101 Uksikelamu;

2 korvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
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Krunt nr. 14
Léunapargi tn 6

EP 100%

2448

1 pdhihoone-

11101 uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

350 m?

14%

Krunt nr. 15
Léunapargi tn 8

EP 100%

2009

1 péhihoone-

11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 16
Léunapargi tn 10

EP 100%

2009

1 péhihoone-

11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 17
Léunapargi tn 1

EP 100%

2068

1 pdhihoone-

11101 uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 18
Léunapargi tn 3

EP 100%

2007

1 péhihoone-

11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 19
Léunapargi tn 5

EP 100%

2068

1 péhihoone-

11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 20
Léunapargi tn 7

EP 100%

2068

1 pdhihoone-

11101 uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

15%

Krunt nr. 21
Léunapargi th 18

EP 100%

2422

1 péhihoone-

11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

350 m?

14%

Krunt nr. 22
Léunapargi th 16

EP 100%

2481

1 péhihoone-
11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-

350 m?

14%
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12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 23 EP 100% | 2314 1 péhihoone- 350 m? 15%
Léunapargi tn 14 11101 Uksikelamu;

2 kdrvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 24 EP 100% | 2394 1 pbhihoone- 350 m? 15%
Léunapargi tn 12 11101 Uksikelamu;

2 korvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 25 HL 100% | 16 057 | - - -
Léunapargi
Krunt nr. 26 LT 100% | 5118 - - -

Léunapargi tanav

Krunt nr. 27 LK 100% | 733 - - -
Kurtna kergtee L3

Krunt nr. 28 Ei 1121 - - -
31701:001:0364 muudeta

Kaldaaare tee L1

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on kavandada planeeritud
elamumaade kinnistutele hooned, mis sobiksid arhitektuurselt ning ehituslikult antud
asukohta. Lubatud krundi taisehituseprotsent on maksimaalselt 15%. Pdhjapargi
kinnistutel on maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks 300 m? Ld&unapargi suurematel
kinnistutel on maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks 350 m?, vaiksematel 300 m2.

Lubatud on ehitada (ks p&hihoone (elamu) ning kuni kaks majapidamisabihoonet
(garaaz, saunamaja vms). Kdrvalhoonete arhitektuur peab sobituma pdhihoonega.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis / krohv), valtida imiteerivate
materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest fassaadikatted).

Uute hoonete katuseharjad paigutuvad risti vdi paralleelselt olemasolevate vdi
planeeritud tdnavatega. Elamud on lubatud ehitada Uhe- v6i kahepoolse viilkatusega,
lubatud piiratud hulk katusekaldeid: nt. 30° ja 45°, harjakdrgus maapinnast maksimaalselt
9 m. Kérvalhooned on lubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud maksimaalne harjakdrgus
maapinnast 7 m. Lubatud on kasutada piiratud arv katusekaldeid korraga ning kdrvuti
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asetesevate hoonete puhul tuleb valtida vaikseid katusekallete erinevusi vdi suurt kallete
vahelduvust. Lubatud on kuni 2-korruselised hooned, (korrustena loetakse kdik
maapealsed korrused, s.h katusealused korrused).

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Kohila vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaadele piirdeaedade ehitamine, nende
rajamisel l&htuda jargnevast:

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit;

- kdéik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena vodib kasutada teede aares hekk- vdi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada voib nii [lUkand- kui p6ordvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piire tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiretega katkematu
joone;

- piirete rajamisel tagada nahtavus tanava-ristmikel.

8.7 Vordlus Kohila valla uldplaneeringuga

Detailplaneeringut on vérreldud Kohila Valla Uldplaneeringuga (kehtestatud
20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega nr 86). Vordluseks on alapunkt VII Maa- ja
veealade kasutamispohimdtted ja kehtivad piirangud 1.3 Tiheasustusalad.

Hinnatav naitaja

Uldplaneering

Kaesolev detailplaneering

Krundi kasutusotstarve

Pere-ja ridaelamu-maa

Uksikelamumaa

Minimaalne lubatud uue
krundi pindala

Min 0,15..0,3 ha

2007...2394 m?

Suurim lubatud
korruselisus

Suurim taiskorruste arv 2

Max 2 taiskorrust

Uksikelamu maksimaalne
kdrgus maapinnast

9m, koérvalhoonel 7m

Suurim hoonete arv
krundil

1 péhihoone (elamu)

2 kérvalhoonet (majapida-
misabihoonet)

Lubatud katusetttbid ja
kalded

Piiratud arv katusekaldeid ja
katuse varvitoone, korvuti
asetsevate hoonete puhul
valtida vaikseid katusekallete
erinevusi voi suurt kallete
vaheldumist
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Elamute omavaheline - 8m
minimaalne kaugus
Hoonestusala kaugus - Min 4 m

naaberkinnistu piirist

Maksimaalne ehitusalune
pind

300 m?, 350 m?

Suurim lubatud krundi - 15%
taisehituse %
Piirdeaia maksimaalne - 1,5m

kérgus

Parkimiskohtade arv lihe
Uksikelamu kohta

3 sbiduautot oma krundi
piires (2 elanikele, 1
kulaliskoht)

Veevarustus,
kanalisatsioon

Olemasolevad
tiheasustusalad tuleb Ule viia
Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonisusteemile

2020 aastal valjaehitatud
piirkonna uhisveevark,
kanalisatsioon, tuletdrjevesi
magistraaltorustikule rajatud
hadrantide baasil

Rekreatsioonimaa

% alast peab jadma
Uhiskasutuses olevaks
rekreatsioonimaaks

Uhiskasutuses olevaks
rekreatsioonimaaks on 32%
planeeritavast maast

Korghaljastus - Sailitatakse vaartuslik ja terve
kérghaljastus, rajatakse
raietega likvideeritud
Uldkasutatvatel aladel uus

kérghaljastus

Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla tldplaneeringuga.

8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimoétted

Vilivere killa paaseb podhja poolt ligi Viliandi maanteelt ning I6una poolt 1abi Kohila
alevi. Ligipaas alale on Kurtna ja Kaldadare teelt, mahasdite rajatud ei ole. Nii Kurtna kui
ka Kaldadare tee on kruuskattega vallateed, mille kaitsevéodndi ulatuseks on 20 m
aarmise sdiduraja teljest. Vallateede tolmuvabaks ehitamine toimub vastavalt valla
teehoiukavale.

Planeeringulahenduses nahakse ette nii pdhja- kui ka Idunapoolses osas uue tanava
rajamine ringteena ilma tagasipédrdekohtadeta. See vodimaldab sujuvat ligipdasu nii
paasteteenistuse kui ka teenindavale transpordile nt. jaatmeveoks koikide
elamukruntideni.

Pdhjapargi tanavale paaseb Kurtna ja Kaldadare teelt, Ldunapargi tanavale Kurtna
teelt. Tee maa-ala laiuseks on planeeritud 12 m, asfaltbetoonkattega séidutee laiuseks on
planeeritud 4,5 m. Planeeritud tdnava aarde eraldi jalgteed ei rajata. Piirkiiruseks on
Léuna- ja Pdhjapargi tdnaval oOuealadele sobilik kiirus 10..20 km/h. Juurdepaasud
tanavalt Uksikelamukruntideni tapsustatakse hoonete ehitusprojektides, nurgapealsetel
kruntidel on pakutud ka alternatiivne véimalus juurdepaasuks.

Kurtna tee aarde on planeeringuga eraldatud ~5 m laiused kinnistud perspektiivse
jalgtee rajamiseks. Kaldadare tee &arde eraldi kinnistut ei ole planeeritud kuna
olemasoleva Kaldaaare tee L2 tee maa-ala laiuseks on ainult 5,1 m, mis ei vdimalda
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sinna eraldi jalgtee rajamist. Olemasoleva Kaldaaare tee L1, mis poolitab planeeringuala
ning on tee L2 jatkuks, maa-ala laiuseks on 12 m ning seal paiknevad mdélemal teekdljel
kraavid. Perspektiivselt voib Uldkasutatava Ldéunapargi osa Kaldadare tee L1-ga
kulgnevale I6igule jalgtee rajada voi kasutada jalgsi likumiseks metsaradu.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustdid. Kdikidel kruntidel korraldatakse parkimine
krundisiseselt. Uksikelamumaa kinnistule on planeeritud minimaalselt 3 parkimiskohta, 2
kohta elanikele ning 1 kullalise parkimiskoht. Loplik parkimiskohtade paigutus
krundisiseselt maaratakse hoone ehitusprojektis. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi
kattena on soovituslikult kasutada murukivi, dekoratiivset killustikku véi betoonsillutist.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Kuivenduskraavid paiknevad Pdhjapargi pdhja- ja laanekuljel, Léunapargi laanekuljel
ning mdlemal pool Kaldadare teed. Koik kuivenduskraavid paiknevad uldkasutataval
maal. Kuivenduskraavid puhastatakse, vajadusel sivendatakse voi pikendatakse.

Kohtades, kus planeeritud teed I8ikuvad kraaviga, paigaldatakse tee alla truup,
Léunapargi metsaraja I6ikumisel kraaviga tuleb ehitada jalakaijatele sild Ule kraavi.

Ala kulgneb kirdest maaparandussusteemiga Vetuka 2.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Kaldaaare tee ja Pdhjapargiga kilgneva Kurtna tee dares paikneb 10kV elektridhuliin
(Nbela:Kohila). Telekommunikatsioonirajatised piirkonnas puuduvad.

Seni olid piirkonna vee- ja kanalisatsiooni lahendused lokaalsed. Kunagi hooajalise
kasutusega suvilatel on rajatud puurkaevud individuaalselt vdi naabritega kahasse,
reovee kogumislahendused on lokaalsed.

2019 aastal alustati Vilivere piirkonna Uhisveevargi- ja -
reoveekanalisatsioonitorustike ja Aespa — Vilivere transiittorustike ehitustéddega, t6ode
I6pptahtajaks on planeeritud 2021 aasta 16pp.

Detailplaneeringu koostamise ajal teostati eelnimetatud ehitustdid Kurtna ja
Kaldaaare teel (vt.fotod aprill 2020).

25.09. 2020 valjastas Vilivere kiila vee- ja kanalisatsioonivorkude valdaja Kohila Maja
OU “Tehnilised tingimused Pdhjapargi ja Léunapargi kinnistute arendusala Uhisveevargi-
ja kanalisatsioonisisteemide projekteerimiseks”, vt. Il Lisad IlI-ll Tehnilised tingimused
p.3. Eelnimetatud dokument on 19 lehekilje pikkune ja see on kaesoleva
detailplaneeringu osa. Tehniliste tingimuste kogu sisu pole kaesolevas seletuskirjas
Uumber kirjutatud.

Tehniliste tingimustega koos valjastati “Vee ja kanalisatsioonitrasside teostusjoonis
Vilivere kula Osa I’ projektist “Aespa ja Vilivere Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonislsteemide rajamise-projekteerimistddde | etapi" kohta. Teostusjoonise
koostaja S&E Geodeesia OU, tddde teostamise aeg 02.08.2020, t66 nr TJ-23/2020
Teostusjoonis on esitatud planeeringu lisamaterjalides.

Kuna detailplaneeringu algatamise jargselt 2019.a. koostatud geodeetiline alusplaan
ei kajasta 2020 valja ehitatud Ghisveevargi- ja kanalisatsioonivorke, on nimetatud vérgud
on Ule kantud detailplaneeringu koostaja poolt planeeringu alusplaanile.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustatakse eriosade ehitusprojektides.
Detailplaneeringus on esitatud pShimétteline lahendus.

Tehnovdrkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid v&i kinnistutevahelisi
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insenerivorkude koridore. Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovorgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi t66projektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema véimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga on lahendatud planeeritava ala veevarustatus vastavalt piirkonda
teenindava OU Kohila Maja tehnilistele tingimustele v.a 25.09.2020. Vt. ka punkt 8.10
Uldist.

DP ala eeldatavad tarbimiskogused on 8,0 m3/d (Qkesk) ja 8,8 m3/d (Qmax).

Kinnistute veevarustuseks on planeeritud tdnavate alale ringistatud veetorustike
susteem, mis Uhendatakse rajatud Uhisveevargi torustikuga Kurtna teel ja Vesiroosi teel,
rajades selleks vastavad Uhenduskaevud peatorustikule. Vastavate maakraanide ja/voi
siibrikaevude lahendus tuleb eraldi kokku leppida projekteerimistédde kaigus.

Uhisveevargi torustik tuleb projekteerida ja ehitada DN 110 PE v&i PP plasttorudest,
nominaalréhule PN 10 ning markeerida kontrolltraadiga varustatud marklindiga.

Igale kinnistule rajada vahetult kinnistupiirile veevarustuse liitumispunkt 1 m
valjaspool kinnistu piiri. Liitumispunktid Ghisveevargiga liitumiseks projekteerida avalikult
kasutatavale maale. Iga kinnistu litumispunktiks on maakraan DN25. Uhele kinnistule
mitme liitumispunkti rajamine on keelatud.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused taiendavalt.

Kdik DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega,
litumisega seotud kulud tasub arendaja.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Detailplaneeringuga lahendatakse ala tuletdrje veevarustatus vastavalt piirkonda
teenindava OU Kohila Maja tehnilistele tingimustele v.a 25.09.2020. Vt. ka punkt 8.10
Uldist.

Tuletdrijevee saamine on lahendatud magistraaltorustikule rajatavate hidrantide
baasil. Hudrantide asukohad on naidatud joonistel DP-3 ja DP-5.

8.10.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringuga lahendatakse ala kanalisatsioon vastavalt piirkonda teenindava
OU Kohila Maja tehnilistele tingimustele v.a 25.09.2020. Vt. ka punkt 8.10 Uldist.

DP ala eeldatavad kanaliseeritava reovee kogused on 8,0 m*d (Qkesk) ja 8,8 m®d
(Qmax).

Kinnistute reovee arajuhtimiseks on planeeritud tanavate alale isevoolne ja osaliselt
pumbatav kanalisatsioonitorustike slisteem, mis Uhendatakse rajatud Ghiskanalisatsiooni
torustikuga Kariste teel ja Vesiroosi teel paiknevate kanalisatsiooni torustikega.
Olemasolevate torustike kérgused ei vbimalda osade kinnistute reovett ara juhtida Gksnes
isevoolsete lahendustega, osaliselt tuleb kanaliseerida survelisel teel.

Isevoolne Uhiskanalisatsioonitorustik tuleb projekteerida ja ehitada minimaalselt DN
160 PVC vbi PP plasttorudest SN8, ja survelised torustikud vastavalt projektlahendis
naidatud dimensioneerimisele, PE voi PP torudest nominaalréhule PN 10 ning markeerida
kontrolltraadiga varustatud marklindiga.
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Igale kinnistule on planeeritud liitumispunkt (kuni 1m valjaspool kinnistu piiri) reovete
arajuhtimiseks. Liitumispunktid (kaevud) Uhiskanalisatsiooniga tuleb projekteerida ja
ehitada avalikult kasutatavale maale.

Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine on keelatud.

Maksimaalne lubatud paisutuskdrgus liitumispunktis on litumiskaevu kaane
kdrgusmark + 100 mm.

Kinnistute reoveekogumine kogumiskaevudega on keelatud.

8.10.4 Sademeveed

Detailplaneeringuga lahendatakse ala sademevee kanalisatsioon vastavalt piirkonda
teenindava OU Kohila Maja tehnilistele tingimustele. Vt. punkt 8.10 Uldist.

Sademeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse oma Kkinnistu
pinnasesse Vvdi juhitakse olemasolevasse lahtisesse kraavi vdi labi restkaevude seda
asendavasse kuivendustorustikku. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on
keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee &rajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt.

Sademe- ja drenaazivee arajuhtimiseks on planeeritud magistraaltorud
olemasolevatesse kraavidesse. Kdikide uute kinnistute korvale on ette nahtud vastavad
litumispunktid.

Kinnistutelt tekkiv maapinna survevesi (drenaaz) ja sademevesi kogutakse ja
suunatakse mddda sademevee torusid kraavidesse.

Tagamaks tekkiva sademeveevee aravooluks jokke kraavid puhastatakse ja vajadusel
suvendatakse kuni Keila joe kalda piirini.

Magistraaltorustikele paigaldada liiva- ja ©&lipttdurid, milledele jaetakse piisava
suurusega hooldusalad.

Jargida tuleb ka sademevee arajuhtimise néudeid sdidutee projekteerimisel.

Valtida liigvee valgumist naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kuttesUsteemi valikul juhinduda kuttesUsteemi
energiatdbhususest. Hoonete projekteerimisel [ahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnduded", jdustunud
01.01.2019, vdi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Kaldaaare tee ja Pohjapargi osaga kuilgneva Kurtna tee aares paikneb 10kV elektriliin
(Ndela:Koh).

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 27.07.2020 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 352018.

Kurtna tee pbhjapoolsel kuljel paiknevast Projekti alajaamast on ringtoiteliinina
planeeritud 0,4 kV maakaabelliinid uute objektideni (elamukrundid, kanalisatsiooni-
pumpla).

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Pédhiliselt kahekohalised liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide
piiridele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
objektini ndhakse ette maakaabliga.
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Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana. Kaikide
planeeritavate tanavate aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor. Elektrikaablite projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud.

Elektrikaablite kaitsetsoonidesse ei ole planeeritud teisi kommunikatsioone.

Detailplaneeringus on maaratud Tarbija maakaabli osas soovituslik asukoht kuni
planeeritud hoonestusalani (kuna planeeritud hoonete asukohad on soovituslikud).
Kaabelliini tapne asukoht maaratakse t66projektiga, lahtuvalt hoonete I6plikest
asukohtadest.

Planeeritavate Pdhjapargi ja Ldéunapargi tanavate aarde nahakse ette
tdnavavalgustus. Kaldadare ja Kurtna tee &arset tanavavalgustust kaesolev
detailplaneering ei lahenda.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringualale taotleti telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused Telia
Eesti AS-It. 09.06.2020 aastal valjastatud tehnilistes tingimustes nr 33879967 teatab Telia
AS, et detailplaneeringuga haarataval alal puuduvad Telia Eesti AS-le kuuluvad
siderajatised. Alternatiivina pakutakse klientidele vdimalust liituda AS Telia Eesti mobiilse
4G vodrguga, mis vdimaldab pakkuda telefoni- ja internetiGhendust. Liitumise otsustab iga
planeeritava kinnistu omanik individuaalselt.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250
mm, paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdlemale poole, Keskkonnaministri
maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri
maaruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord
ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad néuded” §10.

Ohuliini kaitsevéondi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitbmmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole 6huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdéi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini 8@rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri maaruses
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” §14.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni vbi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad mébtteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast
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8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Planeeritaval alal ei paikne olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele
planeeritav tegevus negatiivset mdju avaldaks. Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta
paikkonna keskkonnataluvust, alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte.
Detailplaneeringus kavandatud elamute ja nende abihoonete ehitamine planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva korghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Ghiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tooohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovoérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistodde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh voimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

Metsloomade liikumiseks on valjatddtatud Rohe-Voérgustiku formaat, mida kajastab
Rapla maakonnaplaneering 2030+, mille jargi on antud loomade migreerumiseks ja
liikumiseks erinevad koridorid, mis on seotud rohevérgustiku tuumikaladega. Pdhja- ja
Léunapargi DP ala ei kattu rohevdrgustiku koridoridega. Eelnevast lahtuvalt on
detailplaneeringuala kagu ja laaneserv piisava puhveralaga, et vaikeulukid saaksid liikuda
erinevates suundades.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Suvila- ja majaomanikele, kes on seadusevastaselt oma ehitiste, piirdeaedade,
ladustus- vai prigihunnikutega k3esoleva planeeringulahenduse jargi OU-le Sangva
kuuluvale maale tunginud, tehakse ulesandeks need likvideerida nii praeguste kui ka
tulevaste elanike huvides. Heakorrastatavad alad, kuhu on planeeritud istutada uus
kérghaljastus, jaavad Uhiselt kasutatavaks puhke- ja virgestustegevuseks.

2006 aastal kehtestatud detailplaneeringu mahus teostati AS Andressel poolt ala
dendroloogiline uuring, mis nagi ette tugevat harvendus- ja sanitaarraiet, haigusest
kahjustunud alal ka lageraiet. Vahepealsete aastate jooksul oli haigestunud ja
maharaiutud metsaala osakaal suurenenud, seetdttu on suurel osal planeeringualast
teostatud lageraie. Detailplaneeringuga nahakse ette vdéimalikult palju olemasoleva terve
ja vaartusliku kdrghaljastuse sailitamist ning haljasaladele uute puude istutamist.

Teega kulgnevatel kruntidel on kohustuslik muratokkehaljastuse voéondi laiusega
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~10..12 m rajamine vdi sailitamine. Elamukruntidel likvideeritakse haljastus hoone, teede
ja platside alt ning hoonete Ilahiumbrusest. Teede Ilahilmbrusest ja ristmikelt
likvideeritakse puud arvestades liiklusohutusega. Uushaljastust on ette nahtud kinnistute
kilgedele, eesmargiga luua privaatsust naaberkinnistute suhtes.

Olemasoleva ja istutava korghaljastusega ala Lduna- ja Pdhjapargi kinnistutel on
Uldkasutatav, ala on Uhenduses ka olemasoleva Kaldadare haljasalaga. Liikumiseks
jalakaijatele on metsarajad.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada uushaljastust, arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning nendele
maaratud servituutidega, elektriliini kaitsevoondis on lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja pddsaliike.

Uute insenervdrkude rajamisel teha kaevetdid voimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jddtmeseadusega ja Kohila valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jadtmeveo
raames. Biolagunevaid jaatmeid vdib nduetekohaselt kompostida ka oma kinnistul.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse.
Asukoht valitakse nii, et oleks voimalikult Iihem tee teisaldamaks seda jaatmeid
aravedava sdiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega platsil.
Konteinerite asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt
suletavatesse ja regulaarselt tlhjendatavatesse konteineritesse. Prugi kogumine ja
aravedu toimub kinnistu omaniku ja jdatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jddtmete segunemise valtimiseks nende
tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, seetdttu ei ole vajalik ala oluline
taitmine (pinnase tdstmine).

Planeeringuala maapinna kalle on edela poole Keila jde suunas. Pdhjapargi
kdrgeimaks punktiks on 50.92 kinnistu pdhjapiiril ning madalaimaks 48.17 laanekdiljel
paikneva kraavi aares. Léunapargi kérgeim punkt paikneb kinnistu Kurtna tee aares ning
madalaim 48.13 laanekuljes paikneva kraavi kaldal.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipdasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud elamute ja ligipdasutee korguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse kdérguslik £0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vdtta planeeritud maapinna
kérguseks vahetult planeeritud hoonete kdrval olemasolevast maapinnast vahemalt 30
cm kdrgem pind.

Kodigil uute maalksuste omanikel tuleb tagada sademevee ja pinnasevee vaba
valgumine kraavide suunas, ka nendelt kruntidelt, mis ei piirne kraavidega. Kruntidel on
lubatud hoonestusalal ja selle l1ahilmbruses pinnast tdésta, kuid tingimusel, et pinnas
paigaldatakse laugete servadega loodusesse sulanduvalt ja tagatakse vaba vee
valgumine oma krundilt ja ka naaberkruntidelt kraavide suunas. N&utud on kruntide
piiridel jatta pinnasekdrgus praegusele tasemele vdi ka vajadusel pisut dgvendada, et
sademevesi ja pinnasevesi saaks mddda piire vabalt kraavide suunas valguda.

Taiendavalt on sademe- ja drenaazivee arajuhtimiseks planeeritud magistraaltorud
olemasolevatesse kraavidesse. Kdikide uute kinnistute korvale on ette nahtud vastavad
litumispunktid. Vtka p. 8.10.4.
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8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negativne mdju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu p&himdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljéod.

Planeering jargib valla Gldplaneeringus ning detailplaneeringu lahtellesandes esitatud
pdhimotteid. Elamukrundi suuruseks on minimaalselt 2009 m? (min lubatud 2000 m?3), mis
on oluliselt suurem Umbritsevate aiandusuhistute kruntidest. Suurim lubatud ehitusalune
pind elamumaa kinnistul on 350 m? ning ehitisealune pindala jaab alla 15% kinnistu
pindalast. Lubatud on ehitada elamu koos kahe kdrvalhoonega. Hoonestuse
kavandamine jargib valjakujunenud hoonestuslaadi, kinnistute suurust ning selle
Ouealade eristamist ja traditsioonilist arhitektuuri.

32% kogu planeeringualast jaab rekreatsioonialana Uldkasutusse, kus sailitatakse
kdrghaljastus maksimaalse vdimalikul maaral ning asendatakse varasemalt maharaiutud
vOi haigestunud puid. Teede aares sailitatakse voi rajatakse muiratdkke- ja kaitsehaljastus
vBimaldamaks elamukruntidele privaatsust ning suurendamaks ala looduslahedast
milj6od.

Taiendavalt on haljastusprojekti koostamisega voéimalik koostdds haljastusspetsialisti
voi maastikuarhitektida leida vbéimalused rekreatsioonialade tekitamiseks nii Pdhjapargi
kui Lounapargi uldkasutataval maal ning kahjustunud metsa raiega asendada uue
kérghaljastuse istutamisega (teeradade rajamiseks, istumispinkide ja infotahvlite
paigalduseks). Haljastusprojekt tuleb kooskdlastada Kohila vallavalitsuse aednikuga.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri  18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*,
ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatasvad
tuleohutusndéuded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jdrgmisi meetmeid:
1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,

peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis ~ vbimaldab  tulelevikut.
[RT 1, 30.11.2018, 7 - j6ust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Utheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2-
ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
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ehituslike abindudega.

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest
tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kdik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdérgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepdasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepdasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Planeeritavate | kasutusviisiga hoonete pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?.

| kasutusviisiga ja sellega vdrdsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Veevotukohad paiknevad planeeritud ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada
paastetehnika ohutus.

Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.

Joonisele DP-3 on kantud veevétukohtade (olemasolevate hiidrantide) kaugused (200 m)
ehitisest moodetakse médda paastetehnikaga sodidetavaid teid.

Tulekustutusvee saamisvdimalused vt. p. 8.10.2.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub kuna teed ja kommunikatsioonid on
planeeritud Uldkasutatavale maale.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise 1abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
havitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mura ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pdhimotted.
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Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised néuded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kaesolevast detail-planeeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskodlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt.

Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu jagamisele jargnevate
toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete  tehnovdrgude ja rajatiste sh juurdepaasuteed, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse, elektrivarustuse, sademe- ja drenaazvee
magistraal susteemi, Uldkasutatava maa - haljastuse ning maastiku projekteerimine ja
valjaehitamise kuni planeeringujargsete maatksusteni;

- Eelkirjeldatud tehnovdrgudele, rajatistele ning valjaehitatud haljastusele
kasutuslubade taotlemine;

- Parast vee- ja kanalisatsiooni ning sademe- ja drenaaZiveerajatiste valjaehitamist ja
kasutuslubade saamist antakse need tasuta Ule kohalikule piirkonna vee-ettevétjale
(Kohila Maja OU);

- Muud tehnovorgud ja rajatised vdorandatakse saavutatud kokkulepete alusel
vorguettevdtjatele;

- Avalikuks kasutamiseks mdeldud teed (sh kergteed ), tehnovdrgud ja rajatised sh
juurdepdasuteed, Uldkasutatava maa - haljastus ning maastik) peale nende
kasutuslubade saamist voorandatakse tasuta Kohila vallale ja vdrguettevétetele;

- Eelnevalt kirjeldatud tegevuste taitmise ajaks on maaratud maksimaalselt 5 aastat
alates planeeringu kehtestamise kuupaevast;

- Omavalitsus valjastab detailplaneeringuga moodustatud kruntidele planeeritud
elamutele ja nende abihoonetele ehitusload parast kdigi eelnevalt kirjeldatud tegevuste
taitmist.
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11. Detailplaneeringu elluviimise véimalused

11.1 Vottes aluseks Planeerimisseaduse § 131 Ig 2 lepivad pooled kokku, et PLA-
NEERINGU kohased teed (vt pdhijoonis pos.9, pos.28 ja pos.26) sh kergteed (vt pdhijoo-
nis pos.10, pos.11 ja pos.27) , tehnovérgud ja rajatised sh juurdepaasuteed, vee- ja kanal-
isatsioonitrassid, valisvalgustuse, elektrivarustuse, sademe- ja drenaazvee magistraal
susteemi, Uldkasutatava maa - haljastuse ning maastiku (vt pdhijoonis pos.8 ja pos.25)
valjaehitamise kuni planeeringujargsete maatksusteni on ARENDAJA kohustuseks.

11.2 ARENDAJA kohustub omal kulul projekteerima ja valja ehitama kdik
PLANEERINGU jargsed teed (vt pohijoonis pos.9, pos.28 ja pos.26) sh kergteed (vt
pbhijoonis pos.10, pos.11 ja pos.27) , tehnovérgud ja rajatised sh juurdepaasuteed, vee-
ja kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse, elektrivarustuse, sademe- ja drenaazvee
magistraal sisteemi, Uldkasutatava maa - haljastuse ning maastiku (vt péhijoonis pos.8 ja
pos.25), PLANEERINGUGA ettendhtud ulatuses ning taotlema eelmainitud rajatistele
kasutusload.

11.3 ARENDAJA kohustub korraldama PLANEERINGU kohaste teede, tehnilise
infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku valjaehitamiseks vajalike asjadiguste seadmised
ja vajadusel maksma nende eest tasu. Juhul, kui osutub vajalikuks kinnisasja vdi selle
osa Uldistes huvides sundvodrandamine, tasub sundvodrandamistasu ARENDAJA.

11.4 ARENDAJA on kohustatud peale PALNEERINGUGA ettendhtud vee- ja
kanalisatsiooni ning sademe- ja drenaaziveerajatiste véaljaehitamist ja eelnimetatud
rajatistele kasutuslubade saamist andma need tasuta Ule kohalikule piirkonna vee-
ettevdtjale (Kohila Maja OU) ning muud ettendhtud ja rajatud tehnovérgud ja rajatised
tuleb ARENDAJAL ja vastavate teenuspakkujate omavahel saavutatud kokkulepete alusel
voorandada edasi vérguettevotjatele.

11.5 ARENDAJA vddrandab PLANEERINGU kohased avalikuks kasutamiseks
mdeldud teed (vt pdhijoonis pos.9, pos.28 ja pos.26) sh kergteed (vt pdhijoonis pos.10,
pos.11 ja pos.27), tehnovdrgud ja rajatised sh juurdepaasuteed, Uldkasutatava maa -
haljastuse ning maastiku (vt pdhijoonis pos.8 ja pos.25), peale nende kasutuslubade
saamist tasuta Kohila vallale ja vérguettevotetele.

11.6 ARENDAJA ei vbi vddrandada ja ei vdi koormata hoonestusdigusega
planeeringuga moodustatud kruntidest enne p.11.1 kuni p.11.5 nimetatud kohustuse
taitmist.

11.7 P.11.1 kuni p.11.5 nimetatud kohustused taidab ARENDAJA VALLA Uhepoolselt

maaratava tahtaja jooksul, milleks on 5 aastat, alates PLANEERINGU kehtestamise
kuupaevast.

11.8 VALLAVALITSUS valjastab PLANEERINGUGA moodustatud kruntide elamutele
ehitusload peale kokkuleppe p.11.1 kuni p.11.5 ja p.11.7 nimetatud kohustuste taitmist.

11.9 VALLAVALITSUSEL on digus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja
tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 ja § 131
I6ike 6 alusel, kui arendaja ei tdida kokkuleppega voetud kohustusi p.11.1 kuni p.11.5 ja
p.11.7, ei taga detailplaneeringuala kinnistute védérandamisel kokkuleppe ulevétmist
detailplaneeringuala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringuala
igakordne omanik ei s6lmi VALLAVALITSUSEGA antud kokkuleppega samasisulist uut
kokkulepet.
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