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Sissejuhatus

Uldplaneering on iiks kohaliku omavalitsuse arengu suunamise alusdokumente. Uldplaneering annab
ruumilise valjundi arengukavas seatud strateegilistele eesmarkidele. Kui arengukava vastab
kisimustele miks ja mida, siis Uldplaneeringu Ulesandeks on vastata klUsimustele, kus ja kuidas.
Uldplaneeringuga on méaéaratud tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmirgid ja
tdapsemad tingimused, mille kaudu neid eesmérke ellu tuleb viia. Uldplaneeringus seatud
kokkulepped ja reeglid on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete
tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1&bi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mille kaigus anallusiti erinevaid keskkonnaaspekte Uldplaneeringu koostamisel, et
tagada valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kaigus kirjeldati, anallusiti ja
hinnati Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-,
sotsiaalseid- ning kultuurilisi mdjusid, tehti ettepanekud soodsaima lahendusvariandi valikuks ning
kavandati meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju véltimiseks ja leevendamiseks. KSH koostamisel kirjeldati ja hinnati Gldplaneeringu
elluviimisega kaasneda voivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi
mojusid. KSH ettepanekud on integreeritud (ldplaneeringu teemavaldkondadesse ning
mojuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jms pdhimotete
valjatéétamisel. KSH aruanne on Uldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jms
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ja ettepanekud ning Uldplaneeringu
tédgrupi ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.
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Lisaks osalesid Uldplaneeringu véljatootamises Kohila valla elanikud, volikogu, ettevdtjad jt Kohila
valla ruumilisest arengust huvitatud osapooled.
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1. Visioon ja ruumilise arengu eesmargid

Kohila valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid pohinevad maakonnaplaneeringutel, maakonna
arengustrateegial, valla arengukaval ning Uldplaneeringu koostamise kaigus selgunud ruumilistel
vajadustel. Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt on viidud 1&bi keskkonnamdju strateegiline
hindamine, mille tulemusi on voetud arvesse Uldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneering seab Kohila valla ruumilise arengu eesmargid jargnevaks 10 aastaks, vajadusel ka
pikemaks ajaks.

1.1. Kohila valla visioon ja arengueesmargid

Uldplaneering annab ruumilise valjundi valla arengukavas maéaratud strateegilisele arenguvisioonile.
Sellest tulenevalt on Ulldplaneeringu eesmargiks ruumiliste eelduste loomine esteetilise miljoé ning
tipptasemel kogukonnakultuuriga ning kodu, perekonda ja tervist vaartustava heade Ghendustega
turvalise elamispaiga loomiseks, kus on olemas kvaliteetsed avalikud teenused, soositakse
ettevotlikust, hoolitakse inimesest ja looduskeskkonnast. Kohila valla ruumiline areng peab tagama
elanike arvu kasvu ning erinevate eluvaldkondade tasakaalustatud arengu pealinnapiirkonnas.

Visiooni elluviimiseks on Uldplaneeringus sdnastatud Kohila valla ruumilise arengu eesmargid, mis
annavad kaalutluse piirid Uldplaneeringu lahenduse valjatédtamiseks, andes suunised maakasutuse-
ja ehitustingimuste kavandamiseks, vaartuste maaramiseks, kuid on aluseks ka uldplaneeringu
hilisemaks elluviimiseks.

Kohila valla ruumilise arengu eesmargid on:
e Kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna eelduste loomine;

e Kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasolu tagamine ning sailitamine;

Esteetilise miljod arengu tagamine;

e Keskkonnasaastlike ja energiatohusate lahenduste soodustamine, eelistades olemasoleva
hoonestatud keskkonna mdddukat laiendamist voi tihendamist;

e Varem kasutuses olnud vdi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekam kasutamine;

e Heade transpordiihenduste loomine naabervaldade ning pealinnapiirkonnaga.

Ruumilise arengu eesmarkide elluviimiseks on Gldplaneeringus:
e Elamualade planeerimisel arvestatud Kohila valla arengukavaga;

e Elamualade planeerimisel arvestatud lasteaedade ja pdhikoolide kavandamisega, et ndha
ette vOimalikud asukohad tulenevalt elanike arvust;

e Tapsustatud Rapla maakonnaplaneeringuga 2030+ maaratud tihedalt asustatud alade piire
ja keskuste vorgustikku;

e Tapsustatud elamualade teenindamisega ettendhtud laste manguvaljakute ja haljasalade
paiknemist, suhet planeeritud elamumaadesse ning sidumist kergliiklusteede vorgustikuga;

e Kavandatud suuremad puhke- ja virgestusalad, mis Ghendavad erinevaid piirkondi. Puhke-
ja virgestusalad on kavandatud asutustatud aladel;

e Analllsitud olemasolevate ari- ja tootmisalade paiknemist ja ulatust, vajadusel ette nahtud
tootmisalade laienemine vdi uute tootmisalade kavandamine;

e VOimalusel eraldatud tootmisalad elamualadest puhveraladega;

0
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e Maaratud ehitustingimused piirkondade kaupa. Hoonestuse- ja ehitustingimuste maaramisel
olemasolevates kiilakeskustes analilsitud kilade véaljakujunenud hoonestuslaadi ja peetud
oluliseks olemasolevate vaartuste sailitamist. Miljédvaartuslikes kilades arvestatud
valjakujunenud krundi suuruse, hoonestuslaadi ja maakasutusega;

e Analllsitud olemasolevaid ja potentsiaalseid miljodvaartuslikke alasid, seatud nende
sdilimiseks vajalikud tingimused. Maaratud ajaloolise vaarusega maastikumustrid ja
vaatekoridorid;

e Tapsustatud rohevdrgustiku piire, arvestades valjakujunenud olukorraga ja menetluses
olevate voi kehtestatud detailplaneeringutega;

e Tapsustatud planeeritavate jalg- ja jalgrattateede vajadust ja paiknemist;
e Maaratud avaliku kasutusega teed, sh avaliku kasutusega erateed;

e Arvestatud kavandatud suuremahuliste transpordiprojektidega - Rail Balticu raudtee,
Tallinn-Rapla-Tldri maantee rekonstrueerimise ning maakonnaplaneeringuga kavandatud
Kohila alevi imbersdidu vajadusega.

1.2. Asustus ja keskused

Kohila valla uldplaneeringu koostamisel on aluseks voetud Rapla maakonnaplaneeringu! jargne
keskuste hierarhia ning maaratud lisaks vaikekeskus ja koostoimivad keskused, mis tdiendavalt
toetavad Kohila valla pikaajalise arengu eesmarke.

Uldplaneeringu raames on keskuste vorgustiku maéramisel tdiendavalt Iahtutud elamute (rahvastiku
arv ja eluhoonete tihedus), ettevdtete ning tehnilise taristu paiknemisest. Maakonnaplaneeringu
keskuste vdrgustik lahtub ennekdike teenuste kéattesaadavusest. Uldplaneering suunab keskuste
arengut labi maakasutuse mitmekesisuse ja kompaktsuse ning taristu. Teenuste ja t6dkohtade
kattesaadavust suunatakse labi elamumaa kdrvalotstarvete ja tootmis- ja drimaa osakaalu. Keskuste
vorgustikku on tdiendatud ja lisatud on véikekeskuste tasand. Uldplaneeringu jaoks on olulised
asustuse koondumiskohad, sest seal paikneb tihedam hoonestus ja dldjuhul on olemas lhine
tehniline taristu. Samuti on madratud keskused, mis lahestikku paiknedes toimivad uhtse
arengupiirkonnana.

Asustuse ja keskuste suunamise tingimused on kasitletud Uldplaneeringu maakasutuse jm
valdkondliku teema peatlikkides.

Uldplaneeringu jargi keskuste hierarhia Kohila vallas (vt joonis 1)

e Valla keskus (piirkondlik maakonnaplaneeringu jargi) ja aktiivseim arengupiirkond on
Kohila alev, kuhu on kavandatud poliifunktsionaalne maakasutus ja suuremad elamu-
, ettevotlus- ja tootmisarendusalad. Kohila alev kui valla keskus on valla kdige olulisem
teenuste ja té0kohtade koondumiskoht.

e Pukamade kiila (Pukamde arenguala) ja Masti kiila moodustavad Kohila aleviga
koostoimiva kompaktse asustusega keskusala.

e Valla keskust toetavad vaiksemad poliifunktsionaalsed keskused (/dhikeskus
maakonnaplaneeringu jargi), milleks Kohila vallas on Aespa alevik (koostoimiv Vilivere
arengualaga), Hageri alevik ja Prillimde alevik.

e Vaikekeskus - mitmekesise maakasutusega kiilakeskus on Sutlema kiila, mis koos
Hageri alevikuga moodustavad koostoimiva keskusala.

e Lahestikku paiknevaid keskuseid on mdistlik kasitleda koostoimivate keskustena ja
arendada funktsionaalselt Uhtse majanduspiirkonnana, kus tahelepanu pododratakse

! Rapla maakonnaplaneering: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/raplamaa/rapla-
maakonnaplaneering-2030/

&
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erinevate teenuse jagamisele ja keskuste vahelistele Uhendustele (kergliiklusteed,
Uhistransport).

/ < 0 PIIRKONDLIK KESKUS
i N\ § LAHIKESKUS
@ VAIKEKESKUS

KOOSTOIMIVAD KESKUSED

Joonis 1. Keskuste hierarhia Kohila vallas

1.3. Asustuse arengusuunad

Kohila vallas ei saa réakida olulisest arendussurvest, kuid ndudlus uute eluruumide jérele on olemas.
Asustuse arengu suunamisel on peamiseks marksonaks ,tihendamine®™, ennekdike Kohila alevis ja
selle lahiimbruses ning aastaringseks elamiseks Umberkujunenud endistes aianduslhistutes -
Aespas ja Viliveres.

Tarbijate harjumused globaalselt ja sh Eestis on muutumas. Jarjest rohkem vaartustatakse kohaliku
tasandi teenuste kasutamist ja nende ldheduses ehk teeninduspiirkonnas elamist, mis vdimaldab
keskkonnasaastlikumat eluviisi. Seoses sellega tuleb elamuarendus Kohila vallas suunata
valjakujunenud kompaktse asustusega piirkondadesse. Esiteks aitab see vadhendada taristu
mahajaamuse riski, kuna elanike suurem tihedus vdimaldab taristuobjektide efektiivsemat
kasutamist vahemates asukohtades. Teiseks toetab selline arendustegevus valjakujunenud kohaliku
tasandi keskuste tugevdamist, kuna suureneb vaikearide kliendibaas. Mida rohkem erinevaid
teenuseid ja kaupu on voimalik tarbida tingliku jalutuskaigu raadiuses, seda rohkem inimesi otsustab
kohaliku tarbimise kasuks. Labi selle kasvab ka avaliku ruumi kasutajate arv ja mdnevérra vdaheneb
ka liikluskoormuse kasv Kohila valla ja Tallinna linna vahel. See 0digustab tulevikus suuremaid
investeeringuid avalikku ruumi ja aitab oluliselt kaasa valla ruumilise keskkonna kvaliteedi
paranemisele.
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Valjaspool tiheda hoonestusega alasid on eesmargiks hajaasustusele iseloomuliku ruumi sailitamine
ning teenuste tarbimise kattesaadavamaks tegemine keskustes (ennekdike Kohila alevis), sh labi
Uhistranspordi ja jalg- ja jalgrattateede (ihenduste parendamise.

1.3.1. Kohila alevi ruumilised arengusuunad

Kohila alevi vaieldamatu tugevus - kompaktsus - tuleb sdilitada. Kuna tegemist on vordlemisi
vaikese asustusiksusega, siis igasugune arendustegevus keskusest eemal toob kaasa
valglinnastumise ohu ja peab seega olema vaga kaalukalt pohjendatud. Kompaktsus tagab kokkuhoiu
transpordile ja taristule, sotsiaalsele infrastruktuurile jms tehtavates kuludes ning avaldub

keskkonnasaastuna - kesksed vorgud ja kompaktne hoonestus avaldab vahem survet maaressursile,
loodusvdartustele.
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l vdimalikult mitmefunktsionaalne "suur keskus"

O raudteejaamad &> voimalik kergliiklussild — =sem—— vbimalik oluline thendus

Joonis 2. Kohila alevi vbimalik ,suure keskuse" ala, kus prioriteediks on linnaruumi funktsionaalne
mitmekesisus ja keskseks vaartuseks Keila jogi

Prioriteetseks tuleb pidada Kohila keskusala tihendamist uute korterelamute voi avalike hoonete
kavandamisel? -  esmajarjekorras sobivad selleks To0stuse tn &aarne hoonefront ja seni
hoonestamata maa-alad olemasoleva raudteepeatuse ning kavandatava Rail Balticu raudtee kohaliku
peatuse Umbruses. Varasemalt kaalutud J6e tn, Turu pdigu ja Tulbi tn vaheline piirkond (endine
raudteeharuala) ei sobi hoonestamiseks karstindhtuste esinemise tottu ja sobib seega pigem

2 Kohila keskusala on defineeritud Kohila ruumikavas, mille on koostanud MTU Linnalabor 2016ndal aastal.

SKEPAST [ &] PUHKIM
11



Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

rohealaks, mis ideaalis peaks moodustama terviku joeddrse rohevédndi ja promenaadiga. Sellele
lisanduvad kirjeldatud ala perifeeriale jaavad territooriumid, kus eelkdige vabaaja veetmise
infrastruktuuri jaoks pakub arendusvdimalusi Keila joe kallas.

Keila jogi on vaieldamatult alevi suurim loodusvaartus, mille aares oleks vdimalik luua hubane ja
ihaldusvaarne segafunktsiooniga keskkond, tagades ka katkematu avaliku kasutuse jde déres. Ulejde
piirkonnas on hddavajalik kergliikluse silla rajamine Sotka tn piirkonda, mis on Kohilas suurim
planeeritav uusarenduste ala - elamuarenduse korval ka vOimalike ari- ja Uldkasutatavate
funktsioonidega.

Kohilas paiknevad olulise ruumilise potentsiaaliga alad ka valjaspool olemasolevaid
hoonestusmassiive, vdtmestruktuurist eemal - eelkdige Ulejde (Sdtka), Tédstuse-Vetuka piirkond ja
Rail Balticu planeeritav kohalik peatus. Nende aladega on Kohilal potentsiaali areneda just olulise
transpordiobjekti suunas, milleks on rajatav Rail Balticu raudtee. Alade kasutuselevdtuga kaasneb
ka Keila joe parem integreerimine asustusiiksusesse, kuna aktiivsemat kasutust leiaks ka idakallas.
J0e suuremaks vaartustamiseks linnaruumi kujundava elemendina tuleb selle Umber arendada
voimalikult multifunktsionaalne ruum, hoidudes homogeensetest korterelamute arendustest.

Olemasoleva raudteepeatuse ja Rail Balticu planeeritava peatuse naol tekkivad thendused maaravad
uue ,suure keskuse" ala struktuuri ja kergliiklussilla asukoha. Suure keskusena kasitletav ala hdlmab
nii olemasolevat votmestruktuuri kui ka suure osa Sotka tn arengualast. Uue keskuse piires tuleb
linnaruum planeerida eelkdige funktsionaalsest mitmekesisusest lahtudes.

1.3.2. Aespa aleviku arengusuunad

Aespa alevik on suhteliselt keerulise struktuuriga tihedalt hoonestatud endiste suvilakooperatiivide
kogum, mis on jarkjargult muutumas aastaringse elamise paigaks. Voimaldamaks elanikele
keskkonnasaastlike eluviiside praktiseerimist tuleb piirkonnas parandada kergliikluse
Uhendusvoimalusi raudteepeatustega.

Aleviku elamumaade edasisel arendamisel tuleb silmas pidada vajadust tagada vaba ruumi olemasolu
avalikul otstarbel kasutatavale maale, nt Urituste platsi, laululava vms rajamiseks. Lisaks sellele on
oluline alevikus veel sdilinud haljasalade korrashoiu ja turvalisuse tagamine ning jaatmete
kaitlemiseks sobiva maa-ala reserveerimine.

Aespa alevik vajab alternatiivset juurdepaasu kogu alevikule, et tagada ihendus muuhulgas naiteks
avariiolukorras.

1.3.3. Vilivere kiila arengusuunad

Vilivere kiila kasvab jarjepidevalt atraktiivse elukeskkonnana tédnu Keila joele (loodusvaartus) ja
raudtee lahedusele (ihendusvdimalus). Kila jatkusuutliku arengu seisukohast on oluline tagada hea
kergliiklusiihendus Vilivere ja Roobuka raudteepeatusega ning Kohila aleviga. Uldplaneeringuga
kavandatud tiheasustusala edasisel arendamisel tuleb tagada avaliku ruumi kasutus, sh naiteks
kilaplatsi vbi puhkealade ndol. Taiendavate elamualade kasutuselevotu vdimaluse loomiseks
hajaasustusele omases asustusstruktuuris on véljaspool tiheasustusala kavandatud Vilivere
arengusala (maakasutus -ja ehitustingimused Ule kantud Vilivere arenguala osalldplaneeringust),
kus krundisuuruse maaramisel ja hoonetevaheliste metsamassiivide sailitamisega on arvestatud
hajaasustusele omaseid pohimdtteid.
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Vilivere

— > vajalik kergliiklusiihendus rongipeatus

Joonis 3. Vilivere kiilas séilitamist vajav kergliiklusihendus ja tdiendava henduse voimalus.

1.3.4. Hageri aleviku arengusuunad

Hageri aleviku kohaliku identiteedi tugevdamiseks tuleb aleviku arendamisel maarata ja suunata
aleviku keskusena kasitletav ala, kuhu edasise arendustegevuse kaigus lubada véimalikult palju
avaliku kasutuse osakaaluga hooned, nagu nt poega bussiterminal, lasteaed-lastehoid vms teenused.
Aleviku keskuse avalikule ruumile tuleb seada kdrgendatud kvaliteedinduded pinnakatete,

valimoobli, valgustuse jms osas.
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Joonis 4. Hageri aleviku keskusala

1.4. Taristu arengueesmargid

Kohila valla arengut, sh ettevotiuskeskkonda mojutavad tdhtsamad teed on valda labivad 15 Tallinn-
Rapla-Turi maantee, 11220 Kernu-Kohila tee, 11202 Vaida-Urge uhendustee ja Tallinn-Viljandi
raudtee.

Kohila vallas on oluliseks ruumi korraldavaks teguriks valda tulevikus Iabiv Rail Balticu raudteetrass
koos kohaliku peatusega Kohilas, mis avab Kohila-Prillimae piirkonnas uusi arendusalasid
elamuarenduseks ning ettevotluseks. Seoses Rail Balticu projekteerimisega tapsustub ka Tallinn-
Rapla-Tiri maanteelt Kohila alevisse mahasoitude lahendus. Uus lahendus viib kill peasuuna
(Tallinn) Ghenduse Iahemale reisi sihtpunktile, kuid samas muutuvad (hendusvdimalused Raplaga ja
kaasneb oht Viljandi maantee Idunasuuna transiidi kasvuks alevi piires.

Lisaks on Kohila-Prillimae piirkonnas oluliseks taristuobjektiks Rapla maakonnaplaneeringuga
kavandatud Kohila alevi imbersdit. Maakonnaplaneeringus ndidatud ja Uldplaneeringus kajastatud
Umbersdidu maanteekoridori strateegilise vajaduse eesmargiks on raskeliikluse Umbersuunamine
alevist ning Kohila alevi pdhjapoolsete todstusalade parem logistiline thendamine.

Voimaldamaks elanikele keskkonnasaastlike eluviiside praktiseerimist tuleb tiheasustusalade sees
ning nende lahiimbruses parandada eelkdige kergliikluse Uhendusvdimalusi, integreerides need
teiste liikumisvGimalustega, ennekdike raudteetranspordiga.

1.5. Ettevotluse arengueesmargid

Ari- ja tootmistegevuse suunamisel on ké&esoleva ildplaneeringuga seatud p&hieesmargiks
olemasolevate ettevotlusalade tihendamine, suurem kasutuselevott ja sisemine korraldamine, et
tagada nende alade kontsentreeritud kasutamine ja seelébi ennekdike tootmistegevusest tulenev

U
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vaikesem mdju nii loodus- kui ka elukeskkonnale Kohila alevis. Uldplaneeringuga on soodustatud
Kohila alevist pdhjasuunas ning Salutaguse piirkonnas paiknevate ari- ja tootmismaade klastrite
arengut ennekdike piirkondade hea (henduse tottu pohivorgu maanteedega ja raudteega, sh
planeeritava Rail Balticuga.

Keskkonnahairinguid mittepdhjustava aritegevuse arendamist on Uldplaneeringuga soodustatud ka
elamualade vahetusse ldhedusse labi segafunktsiooniga alade maaramise. See vdimaldab muuhulgas
teenussektoril mitmekesistada tiheasustusaladel pakutavaid teenuseid ning tagab
multifunktsionaalsete, linnalise keskkonnaga elamualade arengu ennekdike Kohila alevis ja selle
lahiimbruses. Elamupiirkonda mitmekesistavate teenuste kavandamine on vajalik ka Aespa alevikus
ning seda tuleb soodustada elamualade arendamisel. Koostoimivana tekitab ettevotlussektor
atraktiivseid elukohti ning tdiendavate elanike lisandumine muudab omakorda piirkonna
ligitbmbavaks ettevotjatele.

1.6. Loodus- ja kultuurikeskkonna sailitamine ja arengueesmargid

Loodus- ja kultuurikeskkonna sadilimine ja vaartustamine on kaalutluse aluseks kdikide
arendusotsuste tegemisel. See aitab luua head elukeskkonda, mis omakorda tdhendab Kohila valla
elanike arvu sdilitamist ning mdddukat kasvu. Samuti on vaartuslik loodus- ja kultuurikeskkond
aluseks puhkemajanduse arengule. Valla keskseks vaartuseks on Keila jogi, selle kallastel asuvad
mitmed mdisakompleksid ning -pargid. Mitmekilgsust loovad maastiku- ja looduskaitsealad.

Lisaks mitmetele moisakompleksidele ja neid Umbritsevatele parkidele, vaartustatakse ja
kavandatakse Kohila alevis endise Paberivabriku territooriumile mitmekesist kultuuri-, avalike
teenuste ning aripiirkonda. See Uhendatakse alevi siseselt liigendatud jalg- ja jalgrattateede
vorgustikuga piki endist raudteetammi Tallinn-Rapla-Viljandi raudteepeatusega, perspektiivse
jO0epromenaadiga ning To0stuse tanava kaudu Kapa mannikuga, et tekiks hasti seotud, haljastatud
ja atraktiivne avalik ruum labivalt kogu alevis.

Looduskeskkonna eripara sdilimine kultuurivaartuste korval aitab kaasa nii dkoloogilise kui ka
kultuurilise keskkonna sailimisele ning Kohila valla vaartuste - kaunis looduskeskkond ning ajalooline
hoonestus - esiletoomisele.

SKEPAST [ &] PUHKIM N
15



Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

2. Maakasutus- ja ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaramisel on Gldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud Uldplaneeringut ja Vilivere arenguala osalldplaneeringut (vastu voetud 17.
detsember 2013 nr 51) ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist vajavaid
pohimotteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maaramisel on rohk paindlikkusel - Gldjuhul
tuleb Ilahtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastrilksuste suurused), antud
Uldplaneeringus kirjeldatud tldtingimustest ning vaartustest ja piirangutest.

Maakasutuse puhul on (lldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu — millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud lldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea véltel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vahendada halduskoormust, ebavajalike detailplaneeringute koostamist ning
piirkondade mitmekesistamise suurendamist.

Maakasutuse kavandamisel on kohalikul omavalitsusel lai kaalutlusruum - tegevuste kavandamisel
tuleb hinnata iga tegevuse sobivust kavandatud asukohta, arvestades vidljakujunenud hoonestust,
piirkonnas kehtivaid vaartuseid ja piiranguid ning kultuurilise keskkonna sailimise vajadust.
Maakasutuse rakendamisel kehtib pohimdte - kui juhtotstarve on Uldplaneeringus maaratud, tuleb
ala arendamisel lahtuda Uldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud dldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole Uldplaneeringuga maaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt labi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse), lahtuda dldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Ehitustingimuste maaramisel on seatud Uldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates voi lildplaneeringuga méaaratud piirkondades
(vt ptk 2.4.).

Vilivere kilas on koostatud ja valdavas osas menetluse labinud (vastu voetud 17. detsember 2013
nr 51) Vilivere arenguala osatildplaneering (algatatud 27.detsember 2006 nr 116), millega maaratud
maakasutus- ja ehitustingimustega on arvestatud Kohila valla Uldplaneeringus. Vilivere arenguala
pohjaosa on kavandatud tiheasustusalana, mis koos Vilivere kila tiheasustusalaga moodustab
ruumiliselt  koostoimiva  hoonestuspiirkonna.  Valjaspool tiheasustusala on  maaratud
metsamassiividega vahelduvad ehituspiirkonnad, mis sailitavad piirkonnale omase looduskeskkonna
ja kulamiljéé. Looduslike alade sailitamine hoonestusalade vahel toetab maapiirkondadele omase
hajusa asustuse teket.

ULDISED TINGIMUSED

e Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute,
Idhiala planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse
nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt;

e Uue hoone asukoha kavandamisel tuleb Iahtuda aja jooksul valja kujunenud
asustusstruktuurist ja hoonestuslaadist ning olemasolevast ehitusjoonest, kui see on sailinud
vOi tajutav;

o Katastriiksuste struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Katastrillksuste moodustamisel vdimalusel valtida pikki ja kitsaid vO0i teravnurkadega
katastritiksusi;

e Juurdepaas avalikult teelt peab olema tdendatud ehitusdiguse taotlemisel;

U
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o Uldplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada ildplaneeringu koostamise ajal téds olevate
projektidega, sh Rail Balticu raudtee projektlahendus ja sellega seotud teede lahendused,
ning tagada kooskdla projektidega ja nende elluviimise voimalikkus;

e SOidutee aarde arenduse kavandamisel tuleb tagada turvalised, mugavad ja loogilised
teeliletusvdimalused ning ristumised maantee ning raudteega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat mdju eri sihtkohtadele ligipaasus ning tagatud oleks liikumise ohutus;

e Viie vOi enama Uksikelamu voi vahemalt 10 korteri vOi elamuihikuga uue korterelamu (sh
ridaelamu) kavandamisel peab 10% detailplaneeringu alast kavandama avalikult
kasutatavaks, nt avaliku haljasala, Uhiskondliku hoone vms kavandamiseks. Avaliku
kasutusega ala sisse ei arvestata eraldi kruntidena moodustatudteid, tanavaid, jalg- ja
jalgrattateid vOi tehnorajatiste kavandamiseks ette néhtud maa-ala;

e KoOrghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev vaartuslik korghaljastus sailitada
valjaspool detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala voi olemasolevat dueala vahemalt
70 % ulatuses, kuid sealjuures vdib |&bi viia valik- ja hooldusraiet. Kdrghaljastusega aladel
detailplaneeringu koostamisel vdi projekteerimistingimuste taotlemisel on vallavalitsusel
Oigus nduda dendroloogilise hinnangu koostamist;

o Uleminekualadel, so tiheasustusaladega kiilgnevatel hajaasustatud aladel, tuleb maakasutus
ja ehitustegevus kavandada selliselt, et ei tekiks tiheasustusalade laialivalgumist. Sailitada
tuleb hajaasustusele iseloomulikud elemendid, sh haljastusnduded. Katastrililksuse suurus
on Uldjuhul minimaalselt 0,5 ha, kuid selle tapsel madramisel tuleb arvestada lleminekualale
omast katastriliksuste struktuuri, suurust ja ehitusdigust. Uleminek tiheasustusalalt
hajaasustusalale peab olema sujuv ja pohjendatud;

e Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Umbritsevasse keskkonda. Jargida tuleb juba valja
kujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, sh ehitusmahtusid;

e Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud voimalikult maakasutust
saastvalt (nt koridoride Uhildamine) ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist. Uute
arendusalade kavandamisel tuleb Iahtuda olemasolevast transpordivérgustikust ja
tehnovorkudest sh olemasolevate vorkudega (Uhendamise vdimalustest ja arvestamist
olemasolevate pohjaveevarudega3;

e Liiklusohutuse tagamiseks ning teede jm taristu hoolduseks vajaliku ruumi sailitamiseks voib
piirdeaedu (sh hekid/puud) rajada kohalike teede* katte servast minimaalselt 2 meetri
kaugusele ja kraavide servast minimaalselt 1 meetri kaugusele. Asulavaliste kohalike teede
aarde uute kraavide rajamise vajadusel voib piirdeaedu kavandada sellest minimaalselt 5 m
kaugusele;Uue, mitut elamumaad hdlmava ala arendamisel (kas labi detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste) tuleb eelistada Uhtse veevarustussiisteemi rajamist;

e Kinnisasja omanik peab taluma oma kinnisasjale teist kinnisasja teeniva eesvoolu ehitamist
ja selle paiknemist seal, kus teise kinnisasja koosseisu kuuluvat maad ei ole ilma eesvooluta
voimalik sihipdraselt kasutada vOi kui selle ehitamine teise kohta pdhjustab {lemaéra
kulutusi. Samuti ei tohi kinnisasja omanik tema kinnisasjal paiknevaid kraave, mis on kunagi
kavandatud, likvideerida voi kahjustada ning kinnistul olevad kraavid tuleb kinnistu omaniku
poolt nende kahjustamisel taastada, korras hoida, need puhastada ja eemaldada vosa;

e« Normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m?3) aladel, mis asuvad kdrge radooniriskiga ala
naabruses (Rabivere ja Malivere kllades) tuleb teha detailsemad radooniriski uuringud enne

3 Keskkonnaministri kehtestatud pGhjaveevarud: https://envir.ee/kehtestatud-pohjaveevarud

4 Riigiteede kaitsevoondis tegutsemise kord tuleneb ehitusseadustikust. Riigiteede kaitsevoondis piirete jms
ehitiste rajamiseks tuleb klisida nGusolek tee omanikult.

I
SKEPAST [ &] PUHKIM
17



Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

elamu, olme- ja teise samaotstarbelise hoone projekteerimist ning vajadusel rakendada
radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel aladel soovitav kontrollida radoonitaset
olemasolevas hoones ja vajadusel rakendada asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

2.1. Tiheasustusalad

Kohila valla tldplaneeringus on tiheasustusalad® maaratud kui alevis ning alevikus ja klilas selgelt
piiritletav kompaktse asustuse ja hoonestusega ala. Tiheasustusalasid iseloomustab enim
polifunktsionaalsus - erinevate eluvaldkondade vdimalik kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja
asustuse tihedus, valdavalt kesksete vorkude olemasolu v3i nende kavandamine pikas perspektiivis.

Tiheasustusalad kéaesoleva Uldplaneeringu tahenduses on vordsustatud Uldplaneeringu koostamise
ajal kehtiva maareformi seaduse tdhenduses ,tiheasustusega alaga"™ ning looduskaitseseaduse
téhenduses ,tiheasustusalaga®.

Uldplaneeringuga on tiheasustusalana (kompaktse hoonestusega alana) maéaratud jargmised
piirkonnad (lldplaneeringu joonisel ndidatud piirides):

e Kohila alev, Masti klila ja Pukamae kila ruumiliselt koostoimiva tiheasustusalana (ruumiliselt
koostoimiv Pukamae arengualaga);

e Aespa alevik;

e Hageri alevik;

e Prillimde alevik;

e Vilivere kiila (ruumiliselt koostoimiv Vilivere arengualaga);
e Vilivere arenguala (Idunaosa);

e Urge kila;

e Salutaguse kiila keskus;

e Sutlema kila keskus.

TINGIMUSED TIHEASUSTUSALAL

e Asustuse suunamine peab lahtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist;

e Asustuse suunamine tiheasustusalal l1ahtub pdhimottest, et esmajarjekorras arendatakse
valja olemasoleva asustusega piirnevad alad, neid jark-jargult laiendades. See voimaldab
etapiti védlja arendada Uhtsed vee- ja kanalisatsioonivorgud ja juurdepédasud ning valdib
tiheasustusalal hajusate asustuskogumite teket;

e Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas voi arendatakse valja Ghtsed taristuvorgud, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugktte jms;

e Tiheasustusalade arendamine pdhineb integreeritud transpordisiisteemil, kus omavahel
Uhilduvad esmajéarjekorras jalg- ja jalgrattaliiklus ning Ghistranspordivork;

e Vdimalusel tuleb leida lahendusi olemasolevate tupikteede ringistamiseks ning
Umberehitamiseks. Uute alade arendamisel peab teedevdrk olema ringistatud ning
tupikteede teke valditud, kui seda tingib arendusala kontaktvodnd, sh uute vGimalike alade
avamine valjaspool kavandatavat ala;

5 Tiheasustusala ei vérdu detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Detailplaneeringu koostamine on
kohustuslik aladel, mis on satestatud ptk-is 2.3 ning mis tulenevad planeerimisseadusest.
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e Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastrilksustele minimaalsuuruse piiranguid ei
seata. Olemasolevate elamute vahele uue elamu kavandamine vaiksemale katastritiksusele
on lubatud, kui seda soodustab valjakujunenud hoonestuslaad;

e Uued rida- ja korterelamute hoonete mahud tuleb sobitada linnaehituslikult ja arhitektuurselt
piirkonna olemasolevate hoonetega;

e Uute eluhoonete kavandamisel lahtuda mitmekesisuse printsiibist aladel, kus miljoést vms
tingimustest tulenevalt ei ole Uhetaolisus reegliks. Varieerida hoonete tlipoloogiat, kdrgust
ja viimistlust;

o Umarpalgist ehitiste ja ehitise osade rajamine ei ole lubatud;

e Uue korter- voi ridaelamu kavandamisel tuleb sailitada privaatsus olemasoleva Uksikelamu
vOi kahe korteriga elamu vahel. Privaatsuse tagamine seisneb korterelamute paigutamises
selliselt, et Uksikelamute Ouealad ei oleks avatud korterelamute fassaadile. Naiteks tuleb
korterelamu arhitektuurse lahenduse koostamisel silmas pidada, et korterelamu aknad ei
oleks suunatud Uksikelamute Ouealadele vms;

e Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud juurdepads avalikult teelt;

e Uute miratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele vdi
kavandatavale raudteele ldhemale kui 100 m, on vajalik mirahindamise labiviimine ja
vajadusel taiendavate meetmete rakendamine;

e Raudteeni ulatuvate tupiktdnavate kavandamine on keelatud, et valtida ebaseaduslike
raudteelletuste teket. Raudtee vahetus ladheduses tuleb alade arendamisel arvestada
olemasolevate voi kavandatud raudteeliletustega voi kavandada uued llekdigud konkreetse
arenduse kaigus;

e Tiheasustusalade (ldilmet kahjustavad varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
korrastada, kasutusele votta voi likvideerida.

Lisaks dldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel ldhtuda jaotises 2.4 toodud piirkondlikest
ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid pohjustavatest objektidest (ptk 3) ja
transpordivorgustiku ja tehnovorkude kavandamiseks madratud tingimustest (ptk 4).

2.2. Hajaasustusala

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole uldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid.

Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, metsa- ja pollualad, mis vahelduvad hajusalt
paiknevate hoonetega. Hajaasustusalal ei ole Uldjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid
maaratud, va tihedamates killakeskustes voi teistes, omavalitsuse poolt elamuarenduseks sobivaks
maaratud arengualadel.

Perspektiivis on vOimalik kavandada erinevaid korvalotstarbeid hajaasustusalale vastavalt
juhtotstarbega ette nahtud tingimustele (ptk 2.5) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele
keskkonnatingimustele, sh valjakujunenud asustusstruktuurile, lldistele ehitustingimustele (ptk 2)
ning asustuse arengusuundadele (ptk 1).

Uldplaneeringuga on méaratud hajaasustuses eraldi elamuehituseks sobilikud arengualad, mis ei
vasta kodikidele tiheasustusala tingimustele (vt Joonis 1 - ,Maakasutus™):

e Vilivere arenguala - kavandatud ehituspiirkondades lubatud minimaalsed krundisuurused
1500 m? -10 000 m? ja ehituspiirkondade vahel 2 ha;

o Pukamde arenguala - tiheasustusalale omased tingimused (ptk 2.4.2 Ehitustingimused
Masti ja Pukamae kilade tiheasustusaladel) rakenduvad, kui alale on vélja ehitatud

I
SKEPAST [ &] PUHKIM
19



Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorgud. Kesksete vorkude vaélja ehitamise kohustus vallal
puudub seni, kuni UVK laienemine alale arenguala tihenedes ehitustegevuse tulemusel
osutub majanduslikult otstarbekaks, seni vOib alal kasutada hajaasustusele omaseid
kohtlahendusi. Pikas perspektiivis on alale mdistlik ette ndha Uhtsed vee- ja
kanalisatsioonivorgud ja maarata ala tiheasustusalaks;

e Rootsi arenguala - I|ubatud minimaalsed krundisuurused on 2500 mZ2. Arenguala
ehitusdiguse tingimuseks on ala sidumine ruumiliselt Kohila tiheasustusalaga sh Ghisvee- ja
kanalisatsioonivorkude Ghendamine ja ohutu raudteetlilekdigu kavandamine. Arendaja peab
oma kulul vélja ehitama vajalikud vee- ja Uhiskanalisatsioonivérgud ja teedetarist;

e Malivere arenguala - lubatud minimaalsed krundisuurused 0,5 ha;

e Prillimde arenguala - lubatud minimaalsed krundisuurused 2000 m?2.

TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

e Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad uldplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi;

e Uue katastriiksuse moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastriliksuste
struktuuriga, sh nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud
juurdepadas avalikult teelt;

e Jargida piirkonnas valjakujunenud tavapdrast ehitisealust pinda. Mastaapselt erineva
ehitisealuse pinnaga hoonete puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust;

e Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel votta arvesse véljakujunenud
kalatiubile (ridakila) ja kilakeskusele (nt Pihali, Pahkla, Rabivere) omast iseloomu ning
struktuuri s.0 hoonestust, pdllumassiivide, metsamaak®dlviku, juurdepddsutee jm maaelu
iseloomulike objektide paiknemist;

e Minimaalseks ehitusdigust voimaldavaks katastriliksuseks on hajaasustuses lldjuhul 1 ha (va
arengualadel)®.

e POhihoonete vaheline kaugus hajaasustuses peab olema minimaalselt 100 m. Kui hoonete
vahelise kauguse miinimumnodue ei ole tadidetav, on vallavalitsusel vdimalus kasutada
kaalutlusdigust ja Iubada pohihoonete vahelise kauguse miinimumnduet vahendada
tingimusel, et ehitusdigust voimaldav katastriiiksus on suurem kui 2 ha;

e Valjakujunenud kilakeskuses voi selle darealal on olemasolevate hoonete vahele véimalik
valjakujunenud katastriliksuste struktuuri ja suurusi arvestades uut hoonet kavandada ka
juhul, kui ei ole taidetud tingimused katastriliksuse miinimumsuurus 1 ha ja/v0i Oueala
kaugus 100 meetrit;

e Vilivere arengualal valjaspool ehituspiirkondi on lubatud rajada vaid kuni kahekorruselisi
pere- ja paariselamuid;

e Ridakila kujunemisel on vahim krundi suurus 5000 m?, mida voib pohjendatud vajadusel
vahendada;

o Uhele katastriiiksusele vdib ehitada kuni 2 eluhoonet (iiksikelamut), eluhoonet (imbritseva
Oueala suurusega kuni 3000 m2, kui teised hajaasustusse ehitamise tingimused on taidetud.
Mdlema eluhooned peavad paiknema lahestikku ja nende duealad moodustama Uihtse dueala
ning mdlemale eluhoonele peab olema tagatud juurdepdds avalikult teelt. Antud erisus
rakendub ajalooliselt hoonestatud katastriiksustele;

6 Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastritiksustele piiranguid ei seata. Olemasolevate elamute
vahele uue elamu kavandamine vdiksemale katastriliksusele on lubatud, kui seda soodustab valjakujunenud
hoonestuslaad. Eesmark on valtida uute kompaktse hoonestusega alade tekkimist hajaasustusse.
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e Uute elamute, Uhiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste ning
rekreatiivsete tegevuste kavandamine riigimaantee ja raudtee kaitsevédndisse on keelatud;

e Uute miratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele vOoi
kavandatavale raudteele lahemale kui 200 m on vajalik midrahindamise l|abiviimine ja
vajadusel tdiendavate meetmete rakendamine;

e Valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja riigitee erinevatele pooltele, mis
toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee lletamiseks;

e Valtida hoonete rajamist kitsa ribana piki pdhimaanteed juhul, kui olemasolevad mahasdidud
puuduvad. Erisused on lubatud juhtudel ja asukohtades, kus véljakujunenud kilattip voi
hoonestuse struktuur seda toetab;

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal kasutada juurdepdasuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

e Teede ja raudteede ldhedusse kdrgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb
rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada vahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele.
Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;

e Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad ari- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades;

e Kasutusest valjas oleva ari- ja tootmisala vOib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Ghiskondliku hoone- vO&i puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi;

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb kodigile moodustatavatele katastritiksustele
tagada juurdepads avalikult teelt. Juurdepaasude kavandamisel riigiteedelt tuleb arvestada,
et ristumiskohtade vahekaugus on normidega piiratud. Seetottu voib olla vajalik kavandada
juurdepaasuks maanteega paralleelselt kulgev kogujatee;

e Kinnistute maakorralduslik jagamine ei anna Oigustatud ootust edaspidiseks ehitusdiguse
taotlemiseks jagamise tulemusel tekkinud maaiksusele.

Lisaks tuleb arvestada (Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevdrgustiku tingimusi, teede ja tehnovorkude kavandamiseks maaratud
tingimusi ja vaartuseid ning kitsendusi pohjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.

2.2.1. Vilivere arengualale mairatud maakasutus- ja ehitustingimused
(valjaspool tiheasustusala)

Vilivere arengualal”’ on valjaspool tiheasustusala maaratud ehituspiirkonnad, mis vahelduvad
suuremate hoonestamata aladega (valdavalt metsamassiividega). Koik madratud ehitusdigusega
alad on detailplaneeringu kohustusega. Detailplaneeringu koostamise kohustuseta alad
(ehituspiirkondade vahel) on kasutusel kui hajaasustusega alad. Looduslike alade sailitamine
hoonestusalade vahel tingib ala kasitlemise hajusama asustusalana, mitte tiheasustusalana (vt joonis
1 - ,Maakasutus").

Esmajarjekorras kuuluvad arendamisele olemasoleva tiheasustuse alal arendatavad alad ja selle
vahetus naabruses olevad elamu-, Uhiskondliku- ja @rimaa alad (kinnistud Saialille, Kénnu, Laane-
Metsamaa) ning Vilivere tee darsed alad (kinnistud Allika-Mardi, Sillasoosauna, Karulaane, Karumae,
osaliselt Abrami). Nimetatud aladele on planeeritud ka valla poolt soovitud Uldkasutatavad hooned
(lasteaed-algkool, kllakeskus-raamatukogu ja teised elanike teenindamiseks vajalikud teenused).

7 Vilivere arenguala Uldplaneering (vastu voetud vastu véetud 17. detsember 2013 nr 51)
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Kommunikatsioonidega hinemine on otstarbekam olemaolevaid tehnovdrke pikendades. Teises
jarjekorras kuuluvad arendamisele olemasoleva metsa sees olevad alad (kinnistud Mustika, Mustiku
, LOuna-Metsamaa, POhja-Metsamaa, Mustikametsa, Valgeméae, Mannimae).

Madaratud ehituspiirkonnad Vilivere arengualal:

vt Joonis 1 - ,Maakasutus"

SKEPAST [ &] PUHKIM N

Kunglametsa (Vilivere tiheasustusalal)- maatulundusmaa (MM); lldkasutatavate hoonete
maa (AA). Olemasoleva elamu poolne osa kinnistust on planeeritud jatta maatulundusmaaks,
[unapoolne osa on reserveeritud Uldkasutatavate hoonete maaks, kuhu vdib rajada
detailplaneeringu alusel vabadhu spordi harrastamiseks vajalikke kuni 60 m2 ehitusaluse
pinnaga ehitisi;

Saialille, Kannu (Vilivere tiheasustusalal) - pere- ja ridaelamumaa (EV). Alale voib
detailplaneeringuga planeerida nii Ghepereelamuid, kahepereelamuid, kui ka ridaelamuid.
Kruntide suurused vastavalt 1500-3000 m 2;

Aadu, Prooso, Aluska, Soo, Kooli ja osaliselt Abrami (pohjapoolne osa) - olemasolev
metsamajandusmaa (MM), mille juhtfunktsiooni ei muudeta. Aadu ja Prooso kinnistute alale
on planeeritud olemasoleva pinnastee asemele kaherealine valgustatud sdidutee. Samuti on
planeeritud kaherealine valgustatud sdidutee koos kergliiklusteega piki Soo kinnistu idapiiri
ja labi Abrami kinnistu kuni Vilivere teeni;

Mustika, Mustiku, Pohja-Metsamaa, L6una-Metsamaa, Mustikametsa, Valgemade,
Mannimde - pere- ja ridaelamumaa (EV). Alale koostatavate detailplaneeringute kaigus
tuleb maarata dra siseteede ja kommunikatsioonide tapsed asukohad, arvestada tuleb
kergliiklusteega, mis kulgeb olemasoleva nn tuletdorjetee ristmikust kuni Vilivere
raudteepeatuseni. Kruntide suurused vastavalt Mustika I, Mustika II kinnistutel vahemalt
1500-3000 m?, teistel kinnistutel vahemalt 3000-5000 m2 . Eelistada tuleb hoonestusalade
grupeerimist ja paigutamist olemasolevatele lageraidega aladele ja detailplaneeringuga
planeeritavate teede naabrusesse;

Laane-Metsamaa - drimaa, kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (B), pere-ja
ridaelamu maa (EV), Ghiskondliku hoone maa. EV kruntide suurusused vastavalt 1500-3000
m?2;

Allika-Mardi - suurem osa kinnistust Kiisa-Kohila maantee ja Vilivere tee (piki teed ca
260m) ristmiku piirkond: 10% kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa (B); kuni
Abrami kinnistuni: pere- ja ridaelamumaa (EV). Detailplaneeringuga on lubatud alale
planeerida kaubandus-, teenindus- ja blroohooneid, millede kdrgus ja korruselisus
maaratakse detailplaneeringuga. Pere- ja ridaelamumaa juhtfunktsiooniga alale on lubatud
detailplaneeringuga planeerida Uhepere-, kahepere- ja ridaelamuid ning kuni kolme korteriga
korterelamuid. EV kruntide suurusused vastavalt 1500-3000 m?;

Abrami - kinnistu ca 200m laiuse maa-ala (piki Vilivere teed) sihtotstarvet muudetakse.
Allika-Mardi kinnistu darde on jaetud roheala planeeritava elamumaa ja Uldkasutatavate
hoonete maa vahele (AA), kuni planeeritava kergliiklusteeni. Kruntide suurused ja krundi
ehitusdigus tuleb madrata detailplaneeringuga. Planeeritavast kergliiklusteest kuni
Karulaane ja Karumae kinnistuteni on planeeritud pere- ja ridaelamumaa (EV). Pere- ja
ridaelamumaa juhtfunktsiooniga alale on lubatud detailplaneeringuga planeerida Ghepere-,
kahepere- ja ridaelamuid ning kuni kolme korteriga korterelamuid. EV kruntide suurusused
vastavalt 1500-3000 m?;

Karulaane, Karumade - pere- ja ridaelamu maa (EV). Alale on lubatud detailplaneeringuga
planeerida Uhe- ja kahepereelamuid, samuti kuni 30% ulatuses kinnistute suurusest,
kaubandus- ja teenindushooneid. Kruntide suurused vahemalt 3000-5000 m?2;
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Sillasoo - drimaa, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B), pere-ja ridaelamu maa
(EV). Alale on lubatud detailplaneeringuga planeerida lUhepereelamu ja 30% ulatuses
kinnistu suurusest kaubandus- ja teenindushooneid. Krundi véhim suurus 5000-10000 m?2.

2.3. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis votab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nagemusi kvaliteetsele elukeskkonnale.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu kasitletava ala
terviklahendus - hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jms vajalik lahendus,
arvestades Uldplaneeringus kavandatuga.

Detailplaneeringu koostamine on noutav planeerimisseaduses toodud aladel (Kohila alev, Aespa
alevik, Hageri alevik, Prillimae alevik) ja juhtudel ning tdiendavalt Uldplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtudel. Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise
avaliku huvi vm pdhjendatud asjaolu ilmnemisel ning kaalutlusotsuse tulemusena algatada
detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida seaduses vdi Gldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on detailplaneeringu koostamine ndutav
jargmistel juhtudel:

e Enam kui kolmest Uhepereelamust, aiamajast ja/v0i suvilast koosneva hoonetegrupi, nende
teenindamiseks vajalike tehnorajatiste ning juurdepaasude kavandamisel;

e Ehitiste kavandamine, millel on oluline ruumiline mdju, st ehitise rajamisega tingitult
muutuvad ehitise kavandatavas asukohas voi selle 1ahiiimbruses eelkdige transpordivood,
kilastajate hulk, visuaalne moju, mira, tooraine voi t66jou vajadus voi kavandatakse olulist
muudatust piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtudes, - laadis ja kasutusotstarbes;

e Uue Uhiskondliku-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus-,
transpordi-, meelelahutus-, muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
spordi-, kultus- ja tavandihoone pustitamiseks seni hoonestamata kinnistule, kui selle
tegevusega kaasneb tehnilise taristu valjaehitamise vajadus vOi see toob endaga kaasa
olemasoleva ehitusmahu olulise suurenemise piirkonnas;

2.4. Piirkondlikud ehitustingimused

Piirkondlikud ehitustingimused lahtuvad erinevate alade valjakujunenud ehitatud keskkonnast ning
taiendavad (ldiseid ehitustingimusi v0i ehitustingimusi tiheasustus- ja hajaasustusaladel.
Piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, kuid neid saab rakendada ka ari- ja
tootmishoonete ehitustingimuste madramiseks labi detailplaneeringute voi projekteerimistingimuste.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on vastavalt piirkondade valjakujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuurile ja piirkondlikule ilmele maaratud jargmised ehitustingimuste piirkonnad?:

e Kohila alevi tiheasustusala;

e Masti kila ja Pukamde kila piirkonnad Kohila aleviga ruumiliselt koostoimiva
tiheasustusalana (vt Pukamae arenguala ptk 2.2);

e Aespa aleviku tiheasustusala;

8 Olemasolevatele elamumaa sihtotstarbega katastriliksustele minimaalsuuruse piiranguid ei seata.
Olemasolevate elamute vahele uue elamu kavandamine vaiksemale katastriiiksusele on lubatud, kui seda
soodustab véljakujunenud hoonestuslaad. Abihoonete hulka ei arvestata kasvuhoonet ja kuni 20 m? ehitisi.
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e Hageri aleviku tiheasustusala;

e Prillimae aleviku tiheasustusala;
o Vilivere kila tiheasustusala;

e Vilivere arenguala (vt ptk 2.2);

e Urge kila tiheasustusala;

e Salutaguse kila tiheasustusala;
e Sutlema kila tiheasustusala;

e Malivere arenguala (vt ptk 2.2);
e Prillimae arenguala (vt ptk 2.2).

Taiendavad tingimused séltuvalt ala asukohast on toodud peatlikis 3 ,Vaartuslikud alad ja piirangud®.

2.4.1. Ehitustingimused Kohila alevis sh osaliselt Urge ja Aandu kiila.

Korterelamu maa-ala

Elamu maa-ala vOi segafunktsiooniga
W EERE]E]
Hoone tiiiip Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu korterelamu
Hoone max kérgus 8,5 meetrit 18 meetrit
Hoone max korruselisus 2 3 kuni 5 vastavalt

uldplaneeringu maakasutuse
joonisel toodud tahistusele

Koormusindeks Ei kohaldu Korterelamu maa-alal - 250
Segafunktsiooniga maa-alal -
200°

Hoonestustihedus Ei kohaldu Korterelamu maa-alal - 0,37

Segafunktsiooniga maa-alal - 1

Hoonete arv (eluhoone + 142 1+1
abihooned)

Katastriliksuse miinimumsuurus Ridaelamu - 600 m? (he elamutihiku Ei kohaldu
kohta, mis kohaldub ka olemasolevale
katastriiksusele, millele soovitakse
ehitusdigust;

Uksik- ja kaksikelamu - 1500 m?, mis
kohaldub ka olemasolevale
katastrilksusele, millele soovitakse
ehitusGigust

Uksikelamu - 1200 m2, mis kohaldub
ka olemasolevale katastriliksusele,
millele soovitakse ehitusdigust

Maksimaalne tdisehitusprotsent Kuni 20% Hoonet teenindavale
katastriliksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,

manguvaéljak vms elanikke
teenindav taristu.

Detailplaneeringu kohustus Detailplaneeringu koostamise Detailplaneeringu  koostamise
(DP) kohustus, erandid tulenevalt kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest planeerimisseadusest

° Arvutatakse lahtuvalt kavandatava elamumaa sihtotstarbe osakaalust

SKEPAST [ &] PUHKIM
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Haljastustingimused Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud Haljastuse osakaal
tavast arendatavast alast vahemalt

Piire

Parkimine

20%. Parkimisala kavandada
liigendatud haljastusega.

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud @ Piirdeta, et sailitada avaliku
tavast ruumi kasutus

Lahendada omal krundil, 2 elamuihiku Lahendatakse omal kinnistul,
kohta 1,5 iga elamulihiku kohta

2.4.2. Ehitustingimused Masti ja Pukamaée kiilade tiheasustusaladel

Hoone tiiiip

Hoone max koérgus

Hoone max korruselisus

Hoonete arv (eluhoone

abihooned)

Haljastustingimused

Katastriiiksuse miinimumsuurus

Maksimaalne taisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Piire

Parkimine

Uksikelamu

Kaksikelamu on lubatud juhul, kui mdlemale elamuthikule on tagatud
otsene juurdepaas avalikult teelt

8,5 meetrit

2

1+2

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

1500 m? v&i suurem kui see on naabruses asuvatel katastritiksustel
valjakujunenud

Kuni 20%

Valdavalt projekteerimistingimused

Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont
(maksimaalne lubatud kérgus on 1,6 m).

Lahendada omal krundil, 2 elamuihiku kohta

2.4.3. Ehitustingimused Aespa alevikus ja Vilivere kiila tiheasustusalal

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete arv (eluhoone

abihooned)

Maksimaalne tdisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Katastriliksuse miinimumsuurus

SKEPAST [ &] PUHKIM

Uksikelamu

Kaksikelamu on lubatud juhul, kui mdlemale elamuihikule on tagatud
otsene juurdepdas avalikult teelt

8,5 meetrit

2

1+2

Kuni 20%

Aespa alevikus detailplaneeringu koostamise kohustus, erandid
tulenevalt planeerimisseadusest. Vilivere kilas valdavalt
projekteerimistingimused.

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

1000 m?, kaksikelamul 800 m? elamutiksuse kohta
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Piire

Parkimine

Piirdeaia rajamisel jérgida naaberkruntide piirdeaia kdérgusjoont
(maksimaalne lubatud kdrgus on 1,6 m).

Lahendada omal katastriliksusel, 2 elamuthiku kohta

2.4.4. Ehitustingimused Vilivere arengualal

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete arv (eluhoone +
abihooned)

Maksimaalne tdisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus
(DP)

Haljastustingimused

Katastriiiksuse miinimumsuurus

Piire

Parkimine

Uksik- ,kaksik - ja ridaelamu ja kuni kolme korteriga korterelamu

Kaksikelamu on lubatud juhul, kui mdlemale elamuiihikule on tagatud
otsene juurdepdaas avalikult teelt

Uhiskondlik-, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone

8,5 meetrit (Uksik -, kaksik -,rida- ja korterelamu)
Teiste hoonetlitipide puhul maaratakse detailplaneeringuga

2 (Uksik-, kaksik -,rida- js korterelamu)
142

Kuni 20%

Valdavalt projekteerimistingimused, kui detailplaneeringu koostamine
ei ole ndutav seaduses

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

1500 m?

Piirdeaia rajamisel jdrgida naaberkruntide piirdeaia kdérgusjoont
(maksimaalne lubatud kdrgus on 1,6 m).

Lahendada omal katastriliksusel, 2 elamuihiku kohta

2.4.5. Ehitustingimused Hageri aleviku tiheasustusalal

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete arv (eluhoone +
abihooned)

Katastriliksuse miinimumsuurus
Maksimaalne taisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus
(DP)
Haljastustingimused

Piire

Parkimine

SKEPAST [ &] PUHKIM

Uksikelamu

8,5 meetrit

2

1+2

2000 m? v§i lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast
Kuni 15%

Detailplaneeringu koostamise kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia kdérgusjoont
(maksimaalne lubatud kérgus on 1,6 m).

Lahendada omal katastriliksusel, 2 elamuihiku kohta
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2.4.6. Ehitustingimused Prillimde aleviku tiheasustusalal

| Uksikelamu ________ Korterelamu

Hoone max korgus 8,5 meetrit 12 meetrit
Hoone max korruselisus 2 3
Hoonete arv (eluhoone + 1+2 1+1
abihooned)
Katastriiiksuse miinimumsuurus 1500 m?, mis kohaldub ka Koormusindeks!® uute
olemasolevale katastriliksusele, korterelamute puhul 300.
millele soovitakse ehitusdigust Hoonestustihedus 0,4.
Maksimaalne taisehitusprotsent Kuni 20% Hoonet teenindavale
katastriliksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,

manguvaljak  vms elanikke
teenindav taristu

Detailplaneeringu kohustus Detailplaneeringu koostamise Detailplaneeringu koostamise

(DP) kohustus, erandid tulenevalt kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest planeerimisseadusest

Haljastustingimused Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud Haljastuse osakaal vahemalt
tavast. 20%. Parkimisala kavandada

liigendatud haljastusega.
Piire Piirdeaia rajamisel jargida Piirdeta, et sdilitada avaliku
naaberkruntide piirdeaia ruumi kasutus
kdrgusjoont (maksimaalne lubatud
kdrgus on 1,6 m).

Parkimine Lahendada omal krundil, 2 elamuihiku kohta

2.4.7. Ehitustingimused Urge kiila tiheasustusalal

Hoone max koérgus 8 meetrit 18 meetrit
Hoone max korruselisus 2 3 kuni 5 vastavalt
Uldplaneeringu maakasutuse

joonisel toodud tdhistusele

Hoonete arv (eluhoone + 1+1 1+1
abihooned)

Katastriliksuse miinimumsuurus 1000 m? Nelja  korteriga korterelamu
puhul minimaalselt 1600 m?, iga
lisanduva elamuthiku korral
lisandub miinimumsuurusele
taiendavalt 150 m2.

Maksimaalne ehitisealune pind Kuni 30% Hoonet teenindavale
katastriliksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,

manguvéljak vms  elanikke
teenindav taristu.

10 Koormusindeks on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu.

SKEPAST [ &] PUHKIM
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Detailplaneeringu kohustus Valdavalt projekteerimistingimused  Detailplaneeringu koostamise
(DP) kohustus, erandid tulenevalt

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud

tavast

Piirdeaia rajamisel jargida
naaberkruntide piirdeaia
kdrgusjoont (maksimaalne lubatud
kdrgus on 1,6 m).

Lahendada omal
elamutihiku kohta

krundil,

2

planeerimisseadusest

Haljastuse osakaal arendatavast
alast véahemalt 20%. Parkimisala

kavandada liigendatud
haljastusega.
Piirdeta, et sailitada avaliku
ruumi kasutus
Lahendatakse omal kinnistul,

1,5 iga elamulhiku kohta

2.4.8. Ehitustingimused Salutaguse kiila tiheasustusalal

Hoone max koérgus

Hoone max korruselisus

Hoonete arv
abihooned)

(eluhoone +

Katastriliksuse
miinimumsuurus

Maksimaalne ehitisealune pind

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

8 meetrit

2

1+1

1000 m?

Kuni 30%

Valdavalt projekteerimistingimused

Lahtuvalt
valjakujunenud tavast

piirkonnas

Piirdeaia rajamisel jargida
naaberkruntide piirdeaia
kdrgusjoont (maksimaalne lubatud
kdrgus on 1,6 m).

Lahendada omal
elamutihiku kohta

krundil, 2

12
3

1+1

Koormusindeks uute korterelamute
puhul 400.

Katastrilksusele peab lisaks
eluhoonele mahtuma haljastus,
jaatmemajandus, parkimine ja
Oueala, sh naiteks manguvaljak
vms.

Valdavalt projekteerimistingimused

Haljastuse osakaal vahemalt 20%.
Parimisala kavandada liigendatud
haljastusega

Piirdeta, et sailitada avaliku ruumi
kasutus

Lahendada omal 2

elamulihiku kohta

krundil,

2.4.9. Ehitustingimused Sutlema kiila tiheasustusalal

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete +

abihooned)

arv  (eluhoone

Katastriiiksuse miinimumsuurus

SKEPAST [ &] PUHKIM

Uksikelamu

8,5 meetrit

2

1+2

2000 m? v&i ldhtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast
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Maksimaalne taisehitusprotsent Kuni 10%
Detailplaneeringu kohustus Valdavalt projekteerimistingimused
(DP)
Piire Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia korgusjoont

(maksimaalne lubatud kérgus on 1,6 m).

Parkimine Lahendada omal katastriliksusel, 2 elamuihiku kohta

2.5. Maakasutus

Uldplaneeringuga maératav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Seega annab Uldplaneering maakasutuse
osas uldised suunad, mida arenguvajaduste selgumisel tuleb tapsustada labi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste.

Maakasutuse juhtotstarvete piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatust tuleb
tapsustada Uldplaneeringu elluviimisel lahtuvalt piirkonna arengust, sh detailplaneeringute voi
projekteerimistingimuste kaudu. Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud
maakasutust, kuna see on ajas muutuv.

Juhtotstarbe maaramisel on tegemist planeeritava maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrilksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke v&i ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Seletuskirja lisas 1 olevas tabelis on illustreeritud, millised sihtotstarbed on erinevatel
Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed.

2.5.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-alal on lubatud:

o Uksik-, kaksik- v8i ridaelamud. Elamutiiipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud
tingimused (vt jaotis 2.4);

e Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, U(hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, ravi-, spordi-, kultushooned ning garaazid kui need
sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

e Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute
teenindamiseks vajalikud tehnorajatised.

EHITUSTINGIMUSED ELAMU MAA-ALAL

e Korvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on
mitmekesistada elamu maa-ala. Kdrvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab
arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.
KoGrvalotstarbe hdiringud elanike tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad
transpordivood, miira jms peavad olema vaheolulised;

« Uldplaneeringuga kavandatud elamualade realiseerimisel tuleb tagada hésti toimiv
juurdepaas, sotsiaalne taristu ja tehnovdrkudega varustatus. Arendamine peab

I
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toimuma voimalikult  terviklike, pOhjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja
terviklahenduse alusel;

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi vdoimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Juurdepéaéasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Parkimine lahendada omal kinnistul lahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

Uute elamute liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Mujal voib reoveepuhastus olla tagatud
mahutitega.

2.5.2. Korterelamu maa-ala

Korterelamu maa-alal on lubatud:

Rida- ja korterelamud ning teised mitme korteriga elamud. Elamutliipide osas kehtivad
taiendavad piirkondlikud tingimused;

Kdrvalotstarbena hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, ravi-, spordi-, kultushooned ning garaaZzid kui need
sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

Hoolekandeasutuse-, Ghiselamu-, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus-
, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
kdrvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise
otstarbe toimimist;

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh korterelamuid
teenindavad tehnorajatised.

TINGIMUSED KORTERELAMU MAA-ALAL

SKEPAST [ &] PUHKIM N

Kohila valla korterelamute korruselisus on valdavalt 3. Kuni 5 korrust on lubatud uutele
kavandatavatele korterelamutele Kohila alevis Ulejde piirkonnas;

Korterelamute kavandamisel peab hoone juurde kuuluvale katastriiksusele mahtuma
hoonet teenindav jaatmemajandus, parkimine, manguvaljak, haljasala jms vajalikud
objektid ja rajatised;

Juurdepdasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi vGimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Uute korterelamute liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivérguga on kohustuslik.
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2.5.3. Ari maa-ala

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekila vdi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu liGhiajalise majutuse hoone;

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s6dkla, muu toitlustushoone;
Bliroohooned;

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi nditusehall, muu kaubandushoone;
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone;

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 006klubi, kasiino, loomaaia vO0i botaanikaaia- muu
meelelahutushoone;

Spordihooned: spordihall, vdimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru- v6i muu
spordihoone;

Vaiketootmishooned, mis ei pShjusta naaberaladele hairinguid (sh mira, transpordivood,
valisdbhu saastamine, I6hnahairingud);

Sideehitised (sh mastid).

TINGIMUSED ARI MAA-ALAL:
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Uldplaneeringuga kavandatud &rimaa juhtotstarbega alad tuleb arendada
eelisjarjekorras arimaa juhtotstarbeta alade ees;

Igapdevaselt kilastatavad ari- ja teenindusasutused kavandada asulatesse, kus on
mugavam juurdepaas ning tihedamalt elanikke;

Arvestada elamute, Uhiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste
ning rekreatiivsete tegevuste paiknemisega lahinaabruses. Nende aladega vahetult
kilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada olulisi keskkonnahdiringuid pdhjustavaid
tegevusi;

Keskkonnahairinguid (8husaastet, miura, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendav) pohjustav aritegevus kavandada vaéljapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse;

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jatta piisava laiusega haljasriba vdi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada piirde
rajamist hairingut pohjustava objekti piiridesse, va juhul kui hairingut pdhjustav
objekt/tegevus on rajatud varem;

Juurdepdasud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega;

Kavandada labimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sb6iduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tédpsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke lilkkumisviise toetavaid lahendusi;

Uute &drialade liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

&
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e Juhul kui ehitise rajamise raames viiakse labi keskkonnamdju strateegiline
(eel)hindamine, on selle kdigus vajalik pédrata tédhelepanu kumulatiivsetele mdjudele,
arvestades koosmdju olemasolevate saasteallikatega.

2.5.4. Segafunktsiooniga maa-ala

Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud erinevat tlilpi elamud (sh korterelamud), majutus-,
toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus, spordi-, meelelahutus- ja Uhiskondlikud hooned,
puhkealad ning teed ja valjakud.

TINGIMUSED SEGAFUNKTSIOONIGA MAA-ALAL

e Segafunktsiooniga alale ei v0i kavandada tootmis- ja laohooneid, hoidlaid,
pollumajanduse-, puidu ladustamise ja tootlemise-, jahi- ja kalamajandushooneid, sest
neid tegevusi ei ole hadiriva mdju tottu voimalik teiste otstarvetega kombineerida;

e Segafunktsiooniga maa-ala kavandamisel tuleb tagada inimmddtmeline ja sidus avalik
ruum, mis arvestab kvaliteetse ruumi p&himd&tetega'’;

e Segafunktsiooniga maa-alade kavandamisel tuleb arvestada selle kattesaadavusega
kasutajatele |abi erinevate liikumisviiside (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada
lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

2.5.5. Tootmise maa-ala

Tootmise maa-alal on lubatud:

e Tootmishooned: energeetikatdostuse-, keemiatdostuse-, toiduainetetdodstuse-,
ehitusmaterjalide ja -toodete tédstuse-, kergetddstuse-, puidutddstuse-, masina- ja
seadmetddstuse-, muu tootmishoone;

¢ Hoidlad ja lachooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kiittegaasi- jms terminali hoidla-,
kilm-, laohoone;

e Pdllumajanduse-, puidu ladustamise ja tdoétlemise-, jahi- ning kalamajandushooned:
loomakasvatus-, sh karuslooma- voi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasééda-,
mineraalvaetiste v0i taimekaitsevahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi
kalamajandushoone;

e Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised ja erihooned (nt jaatmekaitlusplats,
veepuhastusjaamahoone jms).

11 Kvaliteetse ruumi aluspdhimétted /Ruumiloome ekspertriihm

SKEPAST [ &] PUHKIM N
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TINGIMUSED TOOTMISE MAA-ALAL

Eelisarendada tuleb Uldplaneeringuga kavandatud tootmismaa juhtotstarbega alasid
juhtotstarbeta alade ees;

Iga uue arenduse korral vGi olemasoleva tegevuse muutmisel, millega voib kaasneda
valisbhu saastamine, I|0hnahairingud vOi mira, tuleb enne tegevuse Iubamist
juhtumipdhiselt koostada eelhinnang mdju olulisuse valjaselgitamseks. Arvesse tuleb
vOtta teisi piirkonnas olemasolevaid ning teadaolevaid kavandatavaid tegevusi ja
voimalikku koosmadju;

Arenduse korral, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, kuid mille puhul ei
viida labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, peab
planeeringudokumentatsioon/projekt sisaldama mirahinnangut;

Tootmise maa-alal katastriliksuse moodustamisel vdi olemasoleva tootmistegevuse
laiendamisel peavad tootmistegevuseks vajalikud hooned koos tootmistegevusest
lahtuvate kujade ja vOimalike piirangutega jaama katastritiksuse piiresse;

Tootmisalade etapiviisilisel arendamisel tuleb anda kogu arendusala esmane terviklik
lahendus sh krundijaotus, hoonete paiknemine ja juurdepdadsud (sh Tuhamade taénava
pikendamise vajadus Kohila alevis tootmisala arenguks);

Nende tootmis- ja arimaade puhul, mis piirnevad elamualadega, tuleb miratekitavad
tegevused teostada elamute suhtes teisel pool tootmishoonet, et suunata mira pigem
tootmisala sisse;

Arvestada mira- ja saastetundlike hoonete ja alade (elamud, Ghiskondlikud hooned,
puhkealad jms) paiknemisega lahinaabruses. Nendega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole
lubatud arendada olulisi hairinguid pdhjustavaid tegevusi;

Tootmistegevusega (eraldiseisvalt voi koosmdjus teiste ettevotetega) ei tohi kaasneda
olulisi negatiivseid keskkonnahdiringuid (saasteainete piirvaartuste Utletamist valjaspool
kaitise territooriumi, I16hnaaine hairingutaseme Uletamist, mira normtaseme Ulletamist
muratundlikel aladel'?);

Tootmistegevuse kavandaja peab vajadusel rakendama meetmeid inimese kaitseks
valisdhus leviva miira eest. Esmajarjekorras tuleb rakendada meetmeid, mis vahendavad
mura levikut valisdhku (ehituslikud, tehnoloogilised), seadmete ja miira tekitavate
tegevuste paigutus, seejarel miratoke (mirakaitseekraan mira pdhjustava objekti
juures, miratdkkesein) ning siis kaitsehaljastus. Kaitsehaljastus peab efekti omamiseks
olema vahemalt 20-30 m laiune, soovitavalt veelgi enam. Miratdke ja kaitsehaljastus
tuleb Gldjuhul rajada hairingut pohjustava objekti piiridesse;

Olulisi keskkonnahadiringuid (dhusaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendav) pohjustav tootmistegevus kavandada véljapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse. Tundlike
alade/objektide laheduses on lubatud kavandada vaid sellist tootmistegevust, millega
kaasnevad hairingud inimese tervisele ja heaolule on vaheolulised. Keskkonnahairinguid
pOhjustava tegevuse lubamise (le otsustamine peab toimuma kaalutlusotsuse alusel, et
tagada tasakaal erinevate huvide ja diguste vahel;

Olemasoleva tootmisala kdrvale ei tohi lubada tundliku ala/objekti rajamist, kui ilmneb,
et tootmistegevus ei suuda tagada neil nduetekohast vélisdhu kvaliteeti. Alternatiivina

12 Muratundlik ala on juhtotstarbega maaratud ala, millele on kehtestatud mira normtasemed.
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on see lubatud vaid juhul, kui arenduse kavandaja rakendab ise meetmeid hairingute
leevendamiseks.

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, reostuse vms eest, tuleb
kavandada voi séilitatada piisava laiusega haljasriba vdi rajada hairingu levikut takistav
piire. Eelistada piirde rajamist hairingut pohjustava objekti piiridesse;

Tootmistegevusega seotud veokite vms raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada
tundlikest aladest mddda ilma neid ldbimata;

Kui ala kuulub tGhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on valja
ehitatud, siis on sellega liitumine kohustuslik;

Loomafarmi kavandamisel tuleb arvestada valitsevate tuulesuundadega. Laut tuleb
vOimalusel planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult ning
sonnikuhoidla Gmbritseda dhu liikumist suunavate barjaaridega (hekid, puud, varjed).
Laut ei tohi piirata naabrite valjavaadet ning takistada juurdepaasuteid.

2.5.6. Jaatmekaitluse maa-ala

Jaatmekaitluse maa-ala on ette nahtud jéatmete kaitlemiseks ja/voi ladustamiseks.

Jaatmekaitluse maa-alal on Ilubatud ehitised jaatmete kaitlemiseks ja ladustamiseks ning
kompostimisvaljakud.

TINGIMUSED JAATMEKAITLUSE MAA-ALAL

Jaatmekaitluse kavandamisel peavad jaatmete kaitlemisest vdi ladustamisest tulenevad
piirangud jaama jaatmekaitluse asukoha katastrilksuse piiresse;

Jaatmete kaitlemiseks voi ladustamiseks ette nahtud alad piirata aiaga;

Voimaldada alale hea juurdepaas mootorsdidukitega.

2.5.7. Uhiskondliku hoone maa-ala

TINGIMUSED UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALAL

SKEPAST [ &] PUHKIM N

Hoolekandeasutuse hooned: pdevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
Gldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu voi muu
hoolekandeasutus;

Uhiselamud;
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, klilakeskus;

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lasteaed, paevakodu, lasteaed-
algkool), pohikooli- v8i gimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, ulikooli-, rakenduskdrgkooli
Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi teadushoone;

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone,
sanatoorium, spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;

&
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e Spordiehitised: spordihall, vdimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone, palliplats vms;

e Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, slinagoog, palvemaja, kabel voi muu
kultushoone, krematoorium;

e Kohaliku omavalitsuse voi riigiasutuse bilroo- ja administratiivhoone;

e Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised.

TINGIMUSED UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALAL

e Arhitektuurivdistlus tuleb labi viia kui kavandatakse olulist avalikku hoonet vdi rajatist
vOi kui kavandatav objekt jaab olulisele keskusalale vms markimisvaarsesse ning
esinduslikku asukohta;

o Uhiskondlike hoonete kavandamisel arvestada selle kattesaadavusega erinevate
liikumisviisidega (nt buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis
toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust;

¢ Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, tdnavaruumi
loogika jms.13

2.5.8. Loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-ala

Maa-ala on ette ndhtud sailitada valdavalt looduslikuna ning keelatud on uusehitised. Lubatud on:
e Looduslikud ja poollooduslikud haljasalad, veekogud;

e Piirkonda teenindavad vaikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, prigikastid,
vaatlustornid, parklad, kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvad ja piirkonda
teenindavad tehnoehitised véi vaikehooned jne.

TINGIMUSED LOODUSLIKUL HALJASMAAL JA PARKMETSA MAA-ALAL

e Tulenevalt ala kasutusintensiivsusest tuleb kavandatava taristu valjaarendamisel ldhtuda
ala iseloomust, selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest. Vaartustada maa-ala
ldahedusse jaavaid kultuuripdrandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi voimaldavat
keskkonda;

o Eelistatult arendada tiheasustusaladel voi nende vahetus ldheduses paiknevaid alasid,
pidades silmas ala vaartuse sailimist;

o Tiheasustusaladel GUhendada loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-alad puiesteede,
pargisiilude vdi manguvaljakute, spordiplatsidega (htseks rohealade vorguks;

¢ Kavandada mugavad ja labimo&eldud juurdepdésud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sOiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust. Parkimise ja juurdepaadsude
kavandamine ei tohi vahendada ala vaartust;

o Uhistranspordi ja sotsiaalse taristu kavandamisel tuleb arvestada puhkealade asukoha
ning kasutamise sesoonsusega ja kasutusintensiivsusega;

e Maa-ala rattateede vorgustiku kavandamine toimub Gldjuhul olemasolevate teede baasil;

13 Kvaliteetse ruumi aluspohimotted
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e Tiheasustusaladel asuvad alad tuleb Gihendada jalg- ja jalgrattateedega;

e Alade kasutamine puhkeotstarbelisel eesmadrgil ei tohi kahjustada looduskaitselisi
vaartusi, kuid majandustegevus aladel pole lubatud;

e Tagada kdrghaljastuse vdi metsa sailimine. Raiete kavandamisel lahtuda ala vaartusest;

e Suure puhkevaartusega (eelkdige tiheasustusaladel vdi nende vahetus laheduses
asuvad) metsad jatta avalikuks kasutamiseks, vajadusel arendada valja vajalik taristu.
Mistahes raietegevus peab olema kavandatud selliselt, et alade puhkeotstarbeliseks
kasutuseks vajalikud funktsioonid peavad sailima. Naiteks, kui ala labivad terviserajad,
ei tohi raiet kavandada selliselt, et need Idikaksid terviserajad |abi ning nende edasine
kasutus muutuks voimatuks.

2.5.9. Puhke- ja virgestuse maa-ala

Alal on Ilubatud piirkonda sobivad puhkamise otstarvet teenindavad avalikud puhke- ja
kultuurirajatised, sh tervise- ja matkarajad, kilaplatsid, manguvaljak, discgolfi- ja suusarada jms ja
neid teenindavad vaikesemahulised hooned vO0i piirkonda teenindavad tehnoehitised (nt
vaakumpumpla vms). Vorreldes loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-alaga on puhke- ja
virgestuse maa-ala intensiivsema kasutusega maa-ala, millel on lubatud ka puhkamist ja virgestust
toetav hoonestus.

TINGIMUSED PUHKE- JA VIRGESTUSE MAA-ALAL

e Ala arendamisel tuleb tagada kvaliteetne ja kdikide vanusegruppide vajadusi arvestav
avalik ruum;

e Alal on lubatud kergliiklus ning selleks ette ndhtud taristu. Mootorsdidukite liiklemiseks
vajalikud teed on lubatud Uksnes pargi ja haljasala voi sellel olemasoleva hoone
teenindamiseks;

e Tiheasustusaladel asuvad puhke- ja virgestuse maa-alad tuleb Uhendada jalg- ja
jalgrattateedega;

e Kavandatava taristu valjaarendamisel tuleb ldhtuda ala kasutuseesmargist, iseloomust,
selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest;

o Ehitiste maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
tingimuste ja vaartustega;

e Tagada korghaljastuse vOi metsa sailimine. Raiete kavandamisel lahtuda ala
puhkevaartusest. Mistahes raietegevus peab olema kavandatud selliselt, et alade
puhkeotstarbeliseks kasutuseks vajalikud funktsioonid peavad sailima. Naiteks, kui ala
labivad terviserajad, ei tohi raiet kavandada selliselt, et need I8ikaksid terviserajad labi
ning nende edasine kasutus muutuks voimatuks;

e Alesti liivakarjaari ja Alesti II kruusakarjaari alal on lubatud kaevandamistegevus kuni
maavara ammendumiseni ja seejarel on alale ette nahtud puhke- ja virgestuse maa-ala
juhtotstarve.
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2.5.10. Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala

Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala on ette nahtud spordi- ja puhkerajatiste plstitamiseks, nditeks
staadion, jalgpalli sisehall, tennisevaljakud, (vali)ujula, spordihoone, vélispordirajatis vms.

TINGIMUSED SPORDI- JA PUHKEEHITISTE MAA-ALAL

e Keskkonnahdiringuid nagu mira, vibratsioon vms tekitavate eriotstarbeliste
spordirajatiste (nt motoringrada, krossirada, lasketiir vms) kavandamiseks
tiheasustusalal voi sellega kililgneval alal tuleb koostada mira-, vibratsiooni- voi
visuaalse mdju anallilis ning néha ette leevendavad meetmed,;

e Kavandada mugavad ja ldabimdeldud juurdepaasud ning parkimislahendused erinevatele
lilkumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sGiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust;

o Tiheasustusaladel asuvad spordi- ja puhkeehitiste maa-alad tuleb (hendada jalg- ja
jalgrattateedega.

2.5.11. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad, mis {ldjuhul
paiknevad tiheasustusaladel voi nende vahetus ldheduses.

TINGIMUSED AIANDUSE MAA-ALAL

e Maa-alale ei kavandata hoonestust, va ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
vaikeehitised (kuur, varjualune, kasvuhoone jm kuni 20 m?2 ehitisealuse pinnaga
hooned).

2.5.12. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku voi poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on lubatud rajada
kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone, krematoorium).

TINGIMUSED KALMISTU MAA-ALAL

e Kalmistu imber tuleb séilitada voi kavandada haljastusega puhvervéénd vahemalt 50 m;

Kalmistu laiendamine Gldplaneeringuga méaaratud kalmistu maa-ala juhtotstarbega alal on v&imalik
Uksnes kalmistuseaduses kalmistu rajamisele esitatud nduete taitmisel.
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2.5.13. Transpordi maa-ala

Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga, mis
on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh sdiduteed, raudteed, lennuliikluse
maa jms.

TINGIMUSED TRANSPORDI MAA-ALAL

e Sdilitada transpordiobjekti rajamise, laiendamise vdi rekonstrueerimise vdimalikkus.

2.5.14. Tehnoehitise maa-ala

Tehnoehitise maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja
jaotamise ehitised, gaasi v0i biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised.

TINGIMUSED TEHNOEHITISE MAA-ALAL

e Tehnorajatiste kavandamisel peavad tehnorajatistest tulenevad piirangud jaama
tehnorajatise aluse katastriliksuse piiresse, valja arvatud juhul, kui selleks on
naaberkinnistu omaniku ndusolek:

e Teede, hoonete, puhkealade jms lahedusse planeeritavate mastide kaugus laheduses
asuvast objektist peab olema vahemalt vordne selle posti voi masti kdrgusega.

2.5.15. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tahtsusega riigikaitseliste, piirivalve, korrakaitse ja p&&steteenistuse ehitiste maa-ala.
Alale voib kavandada sGjavaeosa, kaitsejoudude asutust, riigikaitse harjutusvaljakut, véljadppeala,
kinnipidamiskohta, paasteteenistuse, korrakaitse voi riigikaitsega seonduvat hoonet vdi ehitist.

Uldplaneeringu koostamise ajal riigikaitselisi ehitisi ja nende piiranguvééndeid Kohila vallas ei asu
ning Uldplaneeringuga neid sinna ka ei planeerita.

TINGIMUSED RIIGIKAITSE MAA-ALAL

e Riigikaitsemaa-alale mira tekitavate objektide kavandamisel tuleb arvestada vdimaliku
miuralevikuga ja valtida edaspidi objekti vahetusldhedusse miratundlikke ehitisi v6i nende
rajamist soodustavat maakasutuse juhtotstarve. Miraleviku ohuala tuleb iga objekti ja
kavandatava tegevuse korral eraldi modelleerida.

2.5.16. Maetoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja toodtlemiseks kasutatav ala, kuhu on Ilubatud rajada maavara
kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

4
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TINGIMUSED MAETOOSTUSE MAA-ALAL

SKEPAST [ &] PUHKIM :

Maetddstuse maa-alal on maavara kaevandamine ja té6tlemine lubatud kaevandamisloa
alusel ja tingimustel

Kasutusele voetud aladel tuleb varud lldreeglina maksimaalselt ammendada ning alad
tuleb majandustegevuse I[Oppemisel korrastada, et voOimaldada nende edasist
kasutamist;

Mdetdostuse maa-ala juhtotstarbega aladel (vélja arvatud Sutlema alad) toetab
Uldplaneering kaevandamistegevust varude ammendumiseni;

Sutlema I, II, III lubjakivikarjaari aladel toetab Uldplaneering kaevandamisalade loomist;

Alesti liivakarjaari ja Alesti II kruusakarjdari alal on peale maavarade ammendamist ja
kaevandustegevuse |0ppemist ette ndhtud puhke-ja virgestuse maa-ala juhtotstarve;

Rohevorgustiku alale jadvatel maetddstuse maa-aladel tuleb kaevandamise 16ppedes ala
korrastada ja kujundada rohevdrgustikku sobivalt ning vdimalusel taastada
rohevorgustiku osana.
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3. Vaartuslikud alad ja piirangud

Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks on maakasutusele ja ehitustegevusele seatud piirangud.
Need tulenevad kehtivatest digusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest vdi Uldplaneeringuga
maadratud taiendavatest tingimustest.

Vaartuslikud alad ja piirangud on kajastatud joonisel 3 ,Vaadrtused ja piirangud".

3.1. Kultuurivaartused

Koigi kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslike alade ning objektide sailitamiseks on neile voi
neist tulenevalt maaratud tingimused avalikust huvist ldhtuvalt. Need tingimused rakenduvad
kultuurimalestistele, XX sajandi arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, militaarparandile,
miljodvaartuslikele aladele ja parandkultuuri objektidele.

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele on vaja leida vaarikas sisu (kasutus), et nendega seotud areng
oleks saastev ja samas jatkusuutlik. Hasti hoitud kultuuripdrand on Uheks eeliseks nt
(kultuuri)turismi arendamisel.

KULTUURI- JA EHITUSPARANDI KASUTUSTINGIMUSED

e Aladel, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus on suurem (Kohila vallas
koikides asulates) ning aladel, kuhu ei ulatu malestis vdi selle kaitsevddnd, tuleb ehitus-
ja kaevetdoddel arvestada kultuurivdartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega. Ehitustédde ja poOlluharimise kaigus tuleb jalgida, et
voimalikke leide ei kahjustata;

e Prognoositud arheoloogiatundlikel aladel'* planeeringu algatamisel v&i ehitise (mille
kaevanduse vOi ehitiste alla jddva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m2)
kavandamisel voi KMH kohustusega tegevuste kavandamisel teha koostood
Muinsuskaitseametiga arheoloogilise uuringu vajaduse valjaselgitamiseks ja
arheoloogiliste vaartuste kaitseks;

e Sailitada kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslik objekt vOi ala vdimalusel
olemasoleval kujul vdi taastada selle algne kuju ning leida sobilik kasutusviis;

e Kohaliku vaartusega objektide ja alade tdpsemad kaitse- ja kasutustingimused tuleb
maarata eraldi ekspertiisiga;

e Tegevuste kavandamisel ldhtuda malestisi sddstvast pohimottest ja arvestada avaliku
huviga. Hooned séilitada ja vOimalusel taastada ning tagada nende (mbruse heakord ja
vaadeldavus;

e Ajalooliselt kujunenud asustusalasid tuleb sailitada koos nende juurde kuuluvate
elementide ja Umbritsevate aladega;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vaartuslike objektiga selliselt, et ei
vahendataks oluliselt sdilinud vaartusi - alal vOi objekti laheduses uut hoonestust
kavandades lahtuda valjakujunenud katastritiksuse suurusest, hoonestuse ja kujunduse
elementidest ning hoonestuse struktuurist;

o Kultuurimalestisena kaitse all olevad hooned hoida voimalusel kasutuses voi kasutusest
vdljas olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve;

4 Arheoloogiatundlike alade info on ajas muutuv ja selle asjakohasust tuleb kontrollida Muinsuskaitseameti
poolt koostatavas veebirakenduses;

&
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e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaartuslike objektide ja alade
vaadeldavuse ning neilt [dhtuvate vaadetega;

e Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimadlestistele peab Ulldjuhul olema tagatud avalik
juurdepaas, et koigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kiilastada.
3.1.1. Kultuurimadlestised

Kultuurimalestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste ajakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

3.1.2. XX sajandi arhitektuuripdarandi objektid

XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas tdnapaevase flilsilise keskkonna
iseloomu. Arhitektuuripdrandi nimekirja kuuluvate objektide eesmark on vdartustada ja sadilitada
1870-1991. a vahemikku kuuluva, peamiselt kohalikul tasemel vaartust omava arhitektuuri
paremikku, mis kajastavad tolle aja tehnoloogilisi ja Ghiskondlikke protsesse.

XX sajandi arhitektuuriparandi objektide info pdarineb kultuurimalestiste registri maakondliku
Ulevaate anallUsist!>. Kohila vallas on XX sajandi arhitektuuripdrandi kdige ilmekamateks naideteks
paberivabrikuga seotud tddliselamud ning Lohu raudteejaam.

Kaesoleva Uldplaneeringuga ei kasitleta XX sajandi arhitektuuriparandi objektidena Kohila
raudteejaama (ei ole enam sdilinud) ningTédstuse 2 hoonet Kohila alevis (endise paberivabriku
direktori elamu, voetud kinnismalestisena kaitse alla).

Kéesoleva Uldplaneeringuga on kasitletud XX sajandi arhitektuuripdrandi objektidena ka JGesaare 1
korterelamut Kohila alevis, Viljandi maantee 8 arihoonet Kohila alevis ning Hageri rahvamaja Hageri
alevikus.

XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARANDI KASUTUSTINGIMUSED

e Sailitada v0i tagada XX sajandi arhitektuuriparandi objektide hulka arvatud hoonete hea
seisukord ning vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina;

e Tagada objektidele avalik juurdepéaas, kui hoone kasutusotstarve seda vGimaldab;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega arhitektuuri-
parandi objektidele ja vaadetega objektidel;

e XX sajandi arhitektuuri nimekirja kuuluvate objektide lammutamise soovi korral teha
koostd0d Muinsuskaitseametiga.

3.1.3. Maaehitusparand

Maaehitusparand on véljaspool linnu nii pdllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised - rehemajad, vallamajad ning koolimajad.

Kohila vallas registreeritud maaehitusparandi objektid tulenevad kultuurimalestiste riiklikust
registrist. Uldplaneering teeb ettepaneku arvata maaehituspérandi objektide nimekirja Villa-Allika
Vana-Aespa kiilas ning Vaike-Kirikutee ja Mikuri taluhaarber Pihali kilas.

15 Raplamaa 20. sajandi arhitektuuriparandi inventariseerimine. M, Karu, 2008.
https://register.muinas.ee/ftp/XX saj. arhitektuur/maakondlikud%?20ylevaated/raplamaa/Raplamaa.pdf
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MAAEHITUSPARANDI KASUTUSTINGIMUSED

e Tagada maaehituspdrandi hulka arvatud hoonete parim v&imalik seisukord ning
vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina;

¢ Tagada objektidele avalik juurdepéas, kui hoone kasutusotstarve seda vdimaldab;

¢ Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega
maaehitusparandi objektidele.

3.1.4. Militaarpdrand

Militaarehitisi on Eestis rajatud koigil ajastutel ja need moodustavad olulise osa ehitusparandist.
Kohila vallas on ainsa militaarparandi objektina arvel endine Pahkla seniitraketibaas Noukogude ajas,
mis kdesoleval ajal on halvas seisus ning kasutusest vdljas - rajatised on lagunenud ning ala on
korrastamata.

MILITAARPARANDI OBJEKTIDE KASUTUSTINGIMUSED

e Vaartustada Pahkla raketibaasi kui kohalikku militaarehituspérandit. Uldplaneeringu
elluviimisel, sh erinevate arendustegevuste realiseerimisel, kaaluda ja arvestada
vOimalusega anda sellele alale uus, ennekdike avalikku kasutusse ette nahtud
funktsioon;

e Alale peab olema tagatud avalik juurdepdds, et kdigil huvilistel oleks voimalik objekti
kilastada, kui ala kasutusotstarve ja seisukord seda vdimaldavad;

e Tagada inimeste ohutus maa-alal;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada objekti sdilitamisega voimalikult
suures mahus.

3.1.5. Miljoovaartuslik ala

Miljodvaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljéd kuulub
sailitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud ta@navavdrgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omandaolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sdilitamiseks on maaratud tingimused,
mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.
TINGIMUSED MILJOOVAARTUSLIKULE ALALE

e Tagada miljodvaartuslike alade sadilimine ja terviklikkus ning vaartustada neid kui
kohalikku arhitektuuri- ja kultuuriparandit;

e Oluliseks tuleb pidada vaartusliku miljééga alade katastriiiksuste suurusi, hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestusstruktuuri ja maakasutust;

e Miljédvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat Gleminekut miljédvadrtusega alade ehituslaadile ja -mahtudele;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga kaitstavaid vaartusi rikkumata;

e Sdilitada ja taastada avatud vaated kilade keskustele, keskust labivatelt kilateedelt
Umbritsevale maastikule jms;

e Tagada labimdeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse lahendus;

e Avada vaated vaartuslikele hoonetele ja objektidele.

SKEPAST [ &] PUHKIM
42



Kohila valla dldplaneering
Seletuskiri

Olemasolev hoonestus:

e Sailitada olemasoleva hoonestuse pdhimaht. Juurdeehitused ja
korvalhooned peavad sobituma miljédsse ning
naaberkinnistute hoonestuse iseloomuga.

e Valisviimistluses valdavaks puitlaudis, krohv, tellis.

e Koik piirded (rodud, trepikasipuud, piirdeaed) lihtsa
kujundusega, taisnurkse vormiga.

e Keelatud on iimmargused voi kaarekujulised hoonete
elemendid, sh aknad.

Vabaduse tanava darne, peamiselt Ghekorruselised
katusekorrustega alevile tllpilised hooned, kus
valisviimistluses on valdavaks puitvooderdus. Hooned on

Vabaduse tanava

ajalooline . S ; Kavandatav uushoonestus:
hoonestus kasutuses peamiselt elamute ja Uhiskondlike hoonetena. . Viilkat ihekordsed hooned (+katusek
Too6stuse tanava pool suureneb hoonete korruselisus kahe ja . a. usega u Ne or s.,.e oone _( a"use orrus).
kolme korruseni e Maksimaalne kdrgus thekorruselisel viilkatusega hoonel 8,5
' meetrit.

e Valisviimistluses valdavaks puitlaudis, krohv, tellis.

e Katuseharja suund on tanavaga paralleelne.

e KOik piirded (rodud, trepikasipuud, piirdeaed) lihtsa
kujundusega, taisnurkse vormiga.

e Keelatud on immargused vodi kaarekujulised hoonete
elemendid, sh aknad.

Olemasolev hoonestus:

e Sailitada hoonestuse pohimaht, abihoone paiknemine
kortermaja tagahoovis.

Viliandi maantee 1960ndatel tiiipprojekti jargi ehitatud kahekorruseline nelja e Kortermaja korgus kuni 9,5 meetrit.
55|J-sed korteriga kortermaja. Korterelamute piirdeaed on madal e Lubatud on kuni 2 abihoonet.
lippaed kombineerituna hekiga. Abihoone paikneb e Valisviimistluses kasutatavad materjalid krohv ja tellis.
korterelamud - s . . . : :
korterelamut teenindava katastrilksuse tagakdljes. e Siilitada akenda suurus ja paiknemine fassaadis.

e Sailitada olemasolev kruntide suurus - ligikaudu 1200 m?
ristkiliku kujulised, suure tagahooviga krundid.

Séilitada vaated mdisakompleksile nii mdisahoonet Gimbritseva pargiga
Tohisoo kilgnevate kvartalite arendamisel kui ka Keila joe vastaskaldal
maoisasiida asuvate alade arendamisel.
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Pahkla
moisasiida

Paberivabriku
ajaloolise
toolisasula
sdilinud
hoonestusi¢

Hageri
kesktanav

17. sajandi alguses valminud mdisakompleks seda Gimbritseva
moisapargiga ligikaudu 8 ha ulatuses. Mdisakompleks on
varemetes ja seda Umbritsev park vosastunud ja metsistunud,
kuid algselt olnud liigirohke.

Todlisasula rajamisaeg on seotud Kohila paberivabriku
loomisega 19. sajandi IOpul. Suuremalt jaolt parinevad
toodliselamud tehase arengu esimesest etapist ehk

siis 19. saj. I6pust-20. saj. algusest, osaliselt ka 1920.
aastatest. Tegemist on iseloomuliku tddlisasulaga, kus lisaks
elamutele kannab olulist vaartust ka imbritsev miljo6: koigile
toolistele anti kasutada aiamaa oma aedviljade ja toidu
kasvatamiseks, seal olid ka mitmed viljapuud. Ténaseni on
enamike elamute taga vanad aiamaad sailinud ning kédgivilju
kasvatatakse seal siiani. Lisaks elamutele ja aiamaadele
kujutab endast miljédvaartuslikku elementi ka hooviansambel
- sageli on elamute taga sailinud kuurid, abihooned.

aleviku | Ajaloolise kihelkonnakeskuse hoonestusstruktuur ja -tihedus,

ridakilamotiiv, hoonete arhitektuursed ja ehitustingimused.

Séilitada vaated mdisakompleksile nii mdisahoonet imbritseva
pargiga klilgnevate alade arendamisel;

Voimalusel taastada mdisa peahoone ja iUmbritsevad hooned
vOi konserveerida varemed;

Korrastada mdisapark;

Uushoonestuse kavandamisel arvestad Pahkla mdisa pargi
ajaloolist planeeringut.

Olemasolev hoonestus:

Sailitada hoonete alghe maht ja dekoorielemendid, sh
eeskojad, klaasverandad ja rodud.

Sadilitada elamuid Umbritsevate aedade (ldilme - aiamaad ja
viljapuud.

Lubatud on puitaknad, puituksed.

Vilisviimistluses kasutada ajastule iseloomulikke materjale,
ennekdike puitlaudist.

Kavandatav uushoonestus:

Jalgida Umberkaudsete kvartalite arendamisel toéliselamute
hoonete mahtu ja kujunduselemente, sh eeskodade,
verandade, rodude véljandgemist.

Haljastuse kavandamisel jdlgida todliselamute aedade uldilmet
- kuurid, abihooned, aiamaad ja viljapuud.

Valisviimistluses kasutada tooliselamutele iseloomulikke
materjale, valdavalt puitlaudist.

Sailitada Uldjoontes hoonete algne maht, juurdeehitused
peavad moodustama olemasoleva hoonestusega Uhtse terviku
ning sailitama hoonete dldilme.

Sailitada katastriliksuste suurused ja struktuur ning haljastus.
Valisviimistluses kasutada piirkonnale iseloomulikke materjale,
sh puitlaudis.

Uushoonestuse kavandamisel tuleb tagada valjakujunenud
kilamotiivi sailimine labi ehitusjoone hoidmise,
haljastustingimuste hoidmise ning ehitusmaterjalide ja -viiside
kasutuse.
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3.1.6. Parandkultuuri objektid

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid parandkultuuri objektel?, et tSsta esile ja vaartustada
piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi. Tegu on valdavalt pdliste talukohtadega,
mdisaarhitektuuri objektidega, malestuskivide jms. Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja-
ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks,
piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks vms.

Uldplaneering ei tee ettepanekuid tdiendavate objektide lisamiseks parandkultuuriobjektide
nimistusse. Nende asukoha ning sailimise vajadusega tuleb arvestada teiste tegevuste kavandamisel.

Uldplaneering on toonud vélja vaartusliku (ksikobjektina ajaloolise kilakaevu Hageri alevikus,
Hageri-Todva-Kohila-Kernu ristmikul.

TINGIMUSED PARANDKULTUURI OBJEKTIDELE

e Labi parandkultuuri objektide piirkonna aja- ja kultuuriloo vaartustamine ning eelduste
loomine nt matka- ja Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks ning
piirkonna aja- ja kultuuriloo (koduloo) uurimise ergutamiseks. Sellele aitavad kaasa
suunavate viitade ja teabetahvlite paigaldamine ning vajadusel objektide Gmbruse ja
juurdepaasude korrastamine;

e Sailitada parandkultuuri objekti alal pdlispuud. Puude raiumine on pdhjendatud kui see
on vajalik pdrandobjektile vaadete avamiseks voi objekti sdilitamise tagamiseks;

o Uldjuhul peab objektidele olema tagatud avalik juurdepaés, kui ala kasutusotstarve ja
objekti ohutus seda lubavad;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega parandkultuuri
objektidele.

3.2. Looduslikud vaartused

3.2.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on erinevad kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Kaitstavate
loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat kohalikus looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest, kaitse-eeskirjadest ja -
kaitsekorralduskavadest. Uldplaneering kajastab kaitse alla vBetud objektide hetkeseisu, ajakohane
info asub riiklikes andmebaasides (Keskkonnaregister, EELIS, Maa-ameti geoportaal'8).

Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitstavatel objektidel on piirkondlik tahtsus, need ei ole riikliku kaitse
all, vaid need on hinnatud vaartuslikuks kohaliku omavalitsuse poolt. Tavaliselt on sellisteks
objektideks maastik, vaartuslik pdllumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku lksikelement, park,
haljasala voi haljastuse Uksikelement. Loodusobjekti kohaliku kaitse alla votmine toimub vastavalt
seadusele.

17 EELIS, seisuga 17.12.2019

18 (Jldplaneeringus kasitletud info kaitstavate loodusobjektide kohta on kajastatud Lisas 2 seisuga detsember
2019.
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Kaesoleval ajal Kohila vallas kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid puuduvad.
Uldplaneeringuga teeb ettepaneku jargmiste kohaliku tdhtsusega metsade kaitse alla vBtmiseks:

e Kapa mannik Kohila alevis (Manniku tn 22 ja Kapa manniku katastritiksustel);
o Eesti Vabariik 100 tammik Masti kllas (Mastimaa katastritksusel).

Kaitstavaid loodusobjekte on lldplaneeringus voetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel.

TINGIMUSED KOHALIKU TAHTSUSEGA KAITSEALUSTELE ALADELE

e Kohaliku tahtsusega kaitsealustel aladel on keelatud raie. Raie teostamise vajaduse
ilmnemisel kooskdlastada raie liik ja ulatus kohaliku omavalitsusega;

o Ehitiste kavandamine alale on keelatud. Kohaliku omavalitsuse nodusolekul voib aladele
rajada puhkeotstarbelist vaartust toetavat inventaari - pingid, prugikastid, matka- voi
terviseradade margistus jms.

3.2.2. Vaddriselupaigad

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdéendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste voi haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kdskkirja
alusel on koik riigimetsas asuvad vaariselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vaariselupaiga kaitsmine vabatahtlik.

Vaariselupaiku on Uldplaneeringus vOetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Tingimused vadriselupaikade kasutamiseks on toodud digusaktides.

TINGIMUSED VAARISELUPAIKADEGA ARVESTAMISEKS

e Tegevuse kavandamisel tuleb igakordselt tapsustada vadriselupaikade esinemist
kavandatava tegevuse alal ja selle mdjualal, sest keskkonnaregistri andmeid tdiendatakse
pidevalt;

e Keskkonnaregistrisse kantud avalik-0igusliku isiku omandis olevas metsas ja riigimetsas
asuva vaariselupaiga alal on keelatud raie, va erandkorras tehtav raie ja kujundusraie
Keskkonnaameti ndusolekul;

e Vaariselupaiga alal on soovitatav valtida maakasutuse muudatusi ning uute arenduste
kavandamist. Samuti on soovitav vaéltida arendusi ja raadamist vaariselupaiga piiril, kuna
servaefekti tottu avaldaksid ka piirile kavandatud arendused vaériselupaigale negatiivseid
mdojusid.

3.2.3. Rohevoérgustik

Rohevorgustik on eri tllpi o©koslsteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid Uhendavatest rohekoridoridest. Laiemalt on mdeldud
rohevorgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jms keskkonnaelementide dkoloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida tuleb hallata eesmérgiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid Okosiisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste mdju.
Seega vdivad rohevorgustiku hulka kuuluda ka inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvéljakud,
kalmistud, spordirajatised, ©6koduktid, rohesillad, rohekatused jm elustikku ning &koslsteemi
teenuseid toetavad rajatised.

Rohevorgustik koosneb:
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e Tugialad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kdorgema loodus- ja keskkonnakaitselise vaartusega;

e Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis voimaldavad liikuda erinevatel
liikidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevdrgustiku sidususe;

e Astmelauad - tugialade ja rohekoridoride paremaks ihenduseks loodud vahepealsed
Uleminekualad. Need on véahem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust labi nn
hippelaua efekti.

Tiheasusustusaladel on lisaks rohevdrgustiku elementidele maaratud ka rohevorgustiku looduslikud
haljasalad (RV haljasalad), haljaskoridorid (RV haljaskoridorid) ja parkmetsad ning puhkealad, mis
ei moodusta eraldi rohevorgusiku ala, kuid mis rohe- ja puhkealadena tdstavad linnalises keskkonna
piirkonna mainet, loovad meeldiva elukeskkonna ja sdilitavad puhkevaartusega sidusad
liikumisteekonnad labi looduslike alade. Haljasalad ja haljaskoridorid on kajastatud Uldplaneeringu
joonisel ,Vaartused ja piirangud".1®

Uldplaneeringuga on Rapla maakonnaplaneeringuga méaéaratud rohevdrgustikku tépsustatud,
arvestades muuhulgas varem kehtinud Uldplaneeringus mé&éaratud rohevdrgustikku ning selle
rakendamisest tingitud vajadusi. P6hjalikum metoodika on antud rohevdrgustiku anallisis, mis on
planeeringu lisades.

Rohevorgustiku osana on kasitletud ka sinivorgustikku, mille moodustavad erinevad mageveekogud
- jarved, joed, ojad, kraavid, kanalid jms. Sinivorgustiku Okoslisteemid mitmekesistavad
rohevdrgustiku funktsioone ning loovad paremat sidusust erinevate alade vahel.

ULDTINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

e Arendustegevuste rohevdrgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mdjude hindamisel
tuleb l1ahtuda konkreetsest rohevorgustiku elemendist ja selle eesmérkidest;

e Rohevdrgustiku aladel (va vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) vdib arendada tavapérast, rohevdrgustikuga
arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jms), arvestades
Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud;

e K0oik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevérgustik jaab toimima. Vajalik on sailitada
ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja véltida looduslike alade killustamist;

e Rohevdrgustikus paikneva katastrillksuse voi krundi kasutamise sihtotstarvet ning
Uldplaneeringu kohast maakasutuse juhtotstarvet Uldreeglina ei muudeta. Erandina on
otstarvet vdimalik muuta valjastatud kaevandusloa alusel v6i muu avalikes huvides
pohjendatud vajaduse korral tingimusel, et otstarve sobitub rohevdrgustikku ja ei kahjusta
selle toimivust;

o Uldplaneering ei toeta maavarade kaevandamist rohevdrgustiku elementide alal, vélja
arvatud neil aladel, millele on (ldplaneeringuga madratud maetddstuse maa-ala
juhtotstarve. Juhul, kui maavara kaevandamine rohevorgustiku alal on siiski vajalik, tuleb
pdhjalikult hinnata m&jusid rohevdrgustikule ja ennetavalt tagada rohevdrgustiku toimimine;

1% Tapsemalt on haljasalasid kasitletud kéesoleva Uldplaneeringu Lisas 7 ,,Rohevdrgustiku alusanalliis®.
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+« Kaevandamise kavandamisel rohevorgustiku alale tuleb hinnata m&ju rohevorgustikule KMH
eelhinnangu andmise voi KMH labiviimise raames, sh vajadusel koostada tdiendavad
eksperthinnangud voi uuringud rohevorgustiku toimimise tagamiseks;

s Kaevandamisloaga hdlmatud rohevorgustiku aladel tuleb kaevandamistegevuse |I6petamise
jarel alad korrastada ja kujundada rohevdrgustikku sobivalt ning vdimalusel taastada
rohevorgustiku osana;

e Metsamaa raadamine rohevdrgustiku aladel ei ole lubatud v.a maaparandussisteemi,
tehnovdrkude ja taristu hooldamise ja rajamise korral ning kaevandamisloa alusel. Muul
eesmargil raadamise vajaduse kaalumisel tuleb tdiendavalt koostada eksperthinnang koos
leevendavate tingimuste méaramisega, tagamaks rohevorgustiku sidususe séilimine;

e Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevorgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala ulatuses, vélja arvatud juhul, kui
tarastamine on vajalik tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest. Veekogude &éares
nn sinivorgustiku alal tuleb OGueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labip&aasu
tagamisega;

e Rohevdrgustiku tugevdamiseks sdilitada pollumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad
(metsamaad metsaseaduse tahenduses), kuna metsaalad on olulise tahtsusega
okoloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises taustas ning elulaadis;

e Rohevorgustiku alale on vastunadidustatud suurte taristu objektide (maantee, prigila,
jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia l&bi keskkonnam@ju hindamine, tagada
rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, (ldine vdrgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid;

e RohevoOrgustiku toimimise tagamiseks tuleb maanteed Idikudel, kus need ristuvad
rohevorgustiku elementidega, jatta kas tarastamata vO0i tagada loomade liikumine
6koduktide/rohesilla/loomapaasude abil;

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta olemasolev Tallinn-Rapla raudtee
tarastamata I0ikudel, kus see ristub rohevdrgustiku elementidega voi kui tarastamine on
moddapaasmatu tagada rohevorgustiku sidusus 6koduktide, rohesilla vi loomapaasude abil;

e Rail Balticu raudtee trassil on l&htutud rohevdrgustiku elementidega ristumisel raudtee
projektilahendusest??. Projektilahenduse sisendist lIdhtuvalt on Gldplaneeringuga kavandatud
Rail Baltic raudteetrassile kolm 6kodukti - Urge, Loone ja Roa okodukt ja kajastatud
strateegilise vajadusena Uhte rohesilda - Kohila rohesild. Loone 6kodukti kdrvale on
kavandatud kombineeritud lahendus jalakdijate ja loomade I|abipadsuks. Raudteega
ristumised on kajastatud planeeringu joonistel;

e Arvestada jargmiste tingimustega maanteede ja raudteede Okoduktide ja rohesildade
kavandamisel, sh Urge, Loone ja Roa dkoduktide toimimise tagamiseks Rail Baltic
trassil:

- Suurulukite labipaasude toimimiseks on vajalik maddrata Okoduktidele/rohesillale
piiranguvéénd 500 meetritl!] 6kodukti keskpunktist.

- Keelatud on teede, aedade, piirete jms objektide rajamine, mis vdivad takistada
loomade ligipddsu ©koduktile/rohesillale. Okodukti ees vdib olla hdreda liiklusega

20 Koostamisel olev Rail Baltica raudteetrassi 18igu ,,Harju ja Rapla maakonna piir - Hagudi” ehitusprojekt ja
keskkonnamdju hindamise aruanne (KMH) seisuga 14.03.2022.

i1 Piiranguvédndi maaramisel 1&htuti J. Remmi koostatud eksperthinnangule rohetaristu planeerimisel ning
aruandele ,Maantee E263 Kose-Vddbu Teelbigu tehnilise projekti koostamine™ Keskkonnaalane konsultatsioon
Kose-Ardu I8igul (km 40,0-49,0) loomastikku arvestavate leevendavate meetmete kavandamise osas". Lisaks
ldhtuti piiranguvoondi ulatuse madramisel jarjepidevuse printsiibist, kuna sama lahenemine on leidnud kasitlust
ka Koue valla (kehtestatud august 2013) ja Kose valla tldplaneeringus (kehtestatud juuni 2021).
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pinnase- ja kruusatee, mis peab olema maapinnaga tasa ja vOéimalikult kitsas nii, et
puuvdrad liituvad tee kohal;

- Hoonete rajamine ei ole lubatud valjaspool olemasolevaid duealasid;

- Jahipidamine on lubatud erandkorras Keskkonnaameti ndusolekul. Keskkonnaamet
vOib loa anda pdhjendatud juhul nagu naiteks nuhtlusisendi kittimiseks, voorliikide
arvukuse reguleerimiseks;

- Lageraie on lubatud Keskkonnaameti ndusolekul ning metsamajandamiskava
olemasolul puistutes, kus piiranguvédndis asuva metsatilibi sadilimine ja areng on
tagatud koOige paremini uuendusraietega. Naiteks vOib Keskkonnaamet lubada
erandkorras kitsa langiga lageraiet kuusikutes voi lepikutes;

- Keelatud on maavarade kaevandamine, kuna kaevandamistegevusega kaasneb
oluline hairing ja karjaarialal toimub oluline maastiku muutus, mis vdib takistada
loomade liikumist;

- Piiranguvoondi sees kehtivate tingimuste osas erisuste rakendamisel ja lageraie ja
jahilubade valjastamisel teavitada sellest kohalikku omavalitsust;

- Okodukti/rohesilla suudmealade piiranguvdéndite lisatingimuste seadmisel tuleb
hinnata selle otstarbekust iga 6kodukti puhul eraldi;

Uldplaneering kajastab Kohila rohesilla asukohta ildplaneeringu joonisel strateegilise
vajadusena. Rohesilla kajastamine tuleneb Rail Baltic projektist ja vajadusest tagada
suurulukitele labipaas Tallinn-Rapla-Tlri maantee ja kavandatava raudteetrassi vahelises
koridoris. Uldplaneeringuga ei kavandata RB Kohila rohesilda ning ei mairata selle
toimimiseks piiranguvéondit. Samuti ei kavandata rohesilla toimimiseks rohekoridori ning
sellega kaasnevaid maakasutuse kitsendusi. Rohesilla toimimise tdpsem lahendus ja selle
kavandamise otstarbekus ei ole Gldplaneeringu koostamise staadiumis veel teada. Rohesilla
vajadus ja rohekoridori asukoht, selle toimimiseks vajalikud leevendusmeetmed ja
maakasutuse piirangud sh kehtivate ehitusdiguste muutmise vajadus, tuleb valja selgitada
Rail Balticu raudtee pdhiprojekti kdigus koostdds kohaliku omavalitsusega ja puudutatud
riigiasutustega. Juhul kui rohesilla toimimiseks on vajalik muuta kehtivaid ehitusdigusi, tuleb
koostada eraldi planeering tervikliku ruumilahenduse tagamiseks.

RB Kohila rohesilla toimimise tagamiseks tuleb Iahtuda jargmistest tingimustest:

- Suurulukite labipaasude toimimiseks tuleb rohesilla suudmetest alates kavandada sidus
rohekoridor, mis Ghendub Kohila valla rohevdrgustikuga;

- Suurulukite labipaasude toimimiseks on vajalik maarata rohesillale piiranguvéond 500
meetritl2] rohesilla keskpunktist ja arvestada selle sees samade tingimustega, mis
rakenduvad Okoduktide piiranguvédnditele. Piiranguvdéondi maadramisel arvestada
suudmeala isedrasustega ja arvata piiranguvéondist valja alad, mis olemasoleva
maakasutuse ja taristuobjektide tottu sidusa labipdasuna suurulukitele ei toimi;

- Piiranguvédndi ja rohekoridori kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva
maakasutusega ning algatatud ja kehtivate detailplaneeringutega.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU TUGIALAL

Maavarade kaevandamisel tuleb sdilitada tugiala médtmetes, mis sdilitab selle hea toimivuse.
Kaevandatavad maa-alad tuleb kaevandamise jargselt korrastada;

21 Piiranguvédndi maaramisel 1&htuti J. Remmi koostatud eksperthinnangule rohetaristu planeerimisel ning
aruandele ,Maantee E263 Kose-Vddbu Teelbigu tehnilise projekti koostamine™ Keskkonnaalane konsultatsioon
Kose-Ardu I8igul (km 40,0-49,0) loomastikku arvestavate leevendavate meetmete kavandamise osas". Lisaks
ldhtuti piiranguvoondi ulatuse madramisel jarjepidevuse printsiibist, kuna sama lahenemine on leidnud kasitlust
ka Koue valla (kehtestatud august 2013) ja Kose valla tldplaneeringus (kehtestatud juuni 2021).
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e Uusi kompaktse asustuse alasid ei kavandata tugialadele. Sailitada tuleb tugialade
terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist;

e Tugialadel maakasutuse muutmisel kaasata vajadusel vastava ala ekspert, et hinnata
maakasutuse muudatuse mdju keskkonnale ja rohelise vorgustiku toimimisele (uuring,
eksperthinnang voi -arvamus);

¢ Olemasolevate karjaaride kasutamine jatkub kavandatud ulatuses nende ammendumiseni.
Kaevandamistegevuse I0petamise jarel tuleb alad korrastada ja kujundada rohevorgustikku
sobivalt.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS

e Arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel tuleb lahtuda
rohekoridori eesmargist — tagada rohevorgustiku sidusus;

e Minimaalne ehitusdigust taotleva katastriliksuse suurus on 2 ha, hajaasutusalale méaaratud
vaikeelamu maa-ala juhtotstarbega aladel 1 ha, aiaga piiratava Gueala?! suurus kuni 0,3 ha,
Ouealade omavaheline kaugus 100 meetrit. Tagatud peab olema hajaasustusele omane
avatud ruum ja ulukite vaba lilkkumine.

3.2.4. KAH alad

KAH alad on RMK hallatavatel maadel asuvad alad, millega kaasneb kdrgendatud avalik huvi.
Tasakaalu leidmiseks erinevate huvide vahel teavitatakse seotud huvirihmasid KAH aladel
planeeritud t66de osas. KAH alade puhul tuleb metsamajandamisel arvestada kohalike kogukondade
huvidega. Teavitamise ja infovahetuse kaigus selgitatakse valja, kas neil aladel on vaja rakendada
tavapdrasest erinevaid majandamisvotteid.

Kohila vallas on KAH aladeks metsaalad Sutlema kilas, Aandu kilas, Konnu jarve Umbruses,
metsaala Aespa alevikust idas (Koidiku), Vardi metskond 78, Vardi metskond 119, Vardi metskond
131, Vardi metskond 129, Vardi metskond 207 ja Vardi metskond 199. Aladel on kdrge rekreatiivne
vaartus kohaliku kogukonna jaoks.

KAH alad Kohila vallas on kantud joonisele 2. V&éartused ja piirangud.

TINGIMUSED KAH ALADE KASUTAMISEKS

e Lageraied tehakse maastikku sobituvalt;

e Lageraielangile jaetud sailikpuud peavad tagama metsa uuendamise, mitmekesisuse
sailitamise ning leevendama lageraie tottu tekkiva negatiivset keskkonnam@ju. Sailikpuude
valikul arvestada ala loodusvaartuste ning kogukonna arvamusega ja vdimalusel jatta
sdilikpuud kasvama gruppidena vana metsa serva vO0i langi laanekiljele.

e Lageraie jargselt uuendatakse raiesmik kahe aasta jooksul parast raiet
e Enne raiesmiku uuenemist ei tehta uut lageraiet raiesmikuga piirneval metsaeraldisel;

e Raietddde kaigus tekkinud raidmed koristatakse kasutatavatelt metsateedelt ja -radadelt;

2! Elamust (p&hihoonest) ja seda teenindavatest kdrvalhoonetest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja
Umber asuva maa-alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala sisse ei arvestata maatulundusmaa
sihtotstarbeliseks kasutamiseks (ainult pdllumajandusliku tegevuse korral) vdi pdllumajandusloomade pidamiseks
hooneid v3i rajatisi, mis paiknevad Suealast eemal pdllumaal v3i karjamaal vi selle servas. Queala on vajalik
seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.
Oueala on, kas maaratud vastava duemaa kdlviku ulatuses Eesti PShikaardil v&i eraldi detailplaneeringu vi
projekteerimistingimustega.
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e Maapinna ettevalmistamise kdigus ei kahjustata kasutatavaid metsateid ja -radasid;

e Turberaiet tehakse juhul, kui metsa kasvutingimused vdimaldavad tagada metsa
uuendamise;

e Raietodde planeerimisel tuleb kaaluda ning vdimalusel arvestada Umberkaudsete
maaomanike ettepanekuid. Ettepanekutega mitte arvestamisel tuleb sellest teavitada ning
otsust pohjendada;

e Raietddde planeerimisel teavitatakse raietdodest otsese teavitusega kohalikku omavalitsust
ning raielankide piirinaabreid. Teavitused raie teostamise kohta edastakse ka avalikke
infokanaleid pidi, mille kaudu peaks teavitus jdudma ka teiste kogukonnaliikmeteni. Esitatud
ettepanekuid tuleb kaaluda ning voimaluse arvestada. Ettepaneku arvestamata jatmisel
tuleb otsust pohjendada ning ettepaneku esitajat otsusest teavitada.

3.2.5. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslik maastik on imbritsevast suurema kultuurilis-ajaloolise, esteetilise, loodusliku, identiteedi-
vOi puhkevdadrtusega ala. Vaartuslikud maastikud on maaratud Rapla maakonnaplaneeringuga.
Uldplaneeringus on (ldjuhul arvestatud maakonnaplaneeringus kavandatud vaartuslike maastike
piiridega.

Maakonnaplaneeringuga madratud Keila joe vaartusliku maastiku osas teeb (ldplaneering
ettepaneku tapsustada vaartusliku maastiku piire ja jatta Kohila alevi territooriumi osas vaartuslik
maastik madramata, kuna Kohila alevis asendub kaitstav maastik miljédalade, parkide ja
haljasaladega ning vaartuslik maastik tekitaks alevis dubleerivaid ja vastuolulisi tingimusi, mis on
vasturaakivad Kohila alevi kui kogu omavalitsusiiksuse keskuse arendamise pdhimdotetega.

Vaartuslik maastik Kaitstav vaartus

) Pdline ja tihe asustus. Hageri — endine kihelkonnakeskus, Hageri
Hageri kirik ja vennastekoguduse palvemaja, Sutlema m&isakompleks,
(Maakondliku tahtsusega)  Sutlema-Hageri rannamoodustised, karstiala, kultusekivid ja

arheoloogiamalestised Rabivere, Pihali, Adila ja Hageri imbruses.

Suhteliselt hasti sdilinud avamaastik, pdhjaosas metsastunud. Pdline
Pahkla-Seli pollumajanduspiirkond tanu viljakatele paepealsetele muldadele. Ala
pohjaosas ja sellega piirnevas kuusikus on arvukalt suuri rahne.
Neist kogukaim on kohapeal Eestimaa kivide kuningaks tituleeritu,
Ala hdlmab Pahkla, kaugemal tuntakse seda Pahkla Suurkivi nime all. Piirkonna
Angerija, Visja kiila ja Pirgu suurimaks vaatamisvaarsuseks vdib pidada Angerja vasallilinnust,
mdisa ning Seli-Angerja mis on Rapla maakonna Uks vanemaid kiviehitisi. Linnuse algne osa
servamoodustiste kaitseala ehitati ilmselt 15. sajandi algupoolel. Ala pdhjaosas paikneb
ja selle imbruse enamjaolt havinud Pahkla raketibaas, mis omab vaartust

militaarparandi objektina.

(Kohaliku tahtsusega)

Ala holmab pohimotteliselt Keila joe imbruse Viliverest Rda kilani
L (Rapla vald). Keila jogi on maalilise, suhteliselt siigava ja
Keila jogi jarsuveerulise oruga, mille kallastel asuvad mitmed mdisad - Kohila,
(Maakondliku tahtsusega)  Tohisoo, Lohu). Iseloomu annab Kohila paberivabriku to6stuslik
ajalugu ning sellega kaasnev asustus. Vaartuslikud on Keila joele

suunatud vaated - need tuleb avada ja sailitada.
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ULDTINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS JA VAARTUSTE
SUURENDAMISEKS

e Maakondliku ja kohaliku tahtsusega vaartuslikul maastikul tuleb tagada ajalooline
asustusstruktuur ja maastikumuster ehk traditsiooniline killamaastik. Vaartusliku maastiku
sdilimise tagab selle sihiparane hooldamine;

o Kaevandamisloaga vaartuslike maastike aladel tuleb kaevandamistegevuse |opetamise jéarel
alad korrastada ja kujundada vaartuslikele maastikele sobivalt;

e Elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste klilade taastamist;

e Ehitamisel tuleb jalgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.
Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust asustustiksuse ajaloolise arhitektuuriga,
sh struktuuri ja mahtudega. Valjaspool kiilasidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav
eelistada ehitamist endisaegsetele duealadele (vanadele alusmidiridele);

e ToOOstus- ja arihooned on kavandatud piirkonda, kus nad avaldavad voimalikult vahe
negatiivset mdju vaartusliku maastiku Gldilmele;

e Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste, pdikeseparkide ja teiste maastikul
domineerima jaavate objektide ehitamine on Uldjuhul keelatud. Ehitamise lubamisel tuleb
Idhtuda maastikuanallisist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise vajadust;

e Ajalooliselt valjakujunenud teetrasse tee renoveerimise kaigus ei dgvendata, valja arvatud
kui see tuleneb tee ohutumaks muutmise vajadusest ja tee klassile esitatud normidest;

e Vaartuslikke militaarrajatisi (Pahkla raketibaas), nende varemeid ning vanu paekarjdare
tuleb vdimalusel sdilitada ja korrastada vaatamisvaarsustena. Maastikupilti kahjustavate
endisaegsete podllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevotuks on soovitav leida
alternatiivseid vdimalusi;

e Vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused ja
muinsuskaitseobjektid tuleb sdilitada, tahistada looduses ja tagada neile juurdepaas;

e Ehitiste rajamisel jms maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel arvestada
olemasolevate vaartuste sailitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sdilinud ja/vli tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine; kolvikute jaotus, paiknemine ja
suurus; kilade struktuur; hoonete arhitektuur; teedevorgustik ja maastikulised vaikevormid;

e Maastikupilti kahjustavate endisaegsete pdllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevotuks
on soovitav leida alternatiivseid voimalusi vdi lammutada;

e Vaartuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida
kasutuses;

e Avada ja sdilitada vaated Keila joele. Mitte lubada Keila joe kallastel ehitustegevust, mis
kahjustab vaateid mdisakompleksidele;

e Tulenevalt vaartuslike maastike tundlikkusest ning seda moodustavate komponentide
sailitamise vajadusest tuleb (ldreeglina valtida maardlate kasutuselevottu vaartuslike
maastikke aladel. Erandina, juhul kui vaartusliku maastiku alal kaevandamine osutub
maavara saastva kasutamise pdhimdttest véga vajalikuks, tuleb kaevandamisloa andmise
kaigus hinnata kaasnevaid mojusid vaartuslikule maastikule ning seda moodustavatele
komponentidele ning vajadusel kavandada mdjusid leevendavad meetmed. Vaartusliku
maastiku vaartuste sailimise vajadusega tuleb arvestada kaevandamisloa andmisel.
Korrastamistingimuste andmisel ja korrastusprojekti koostamisel ndha ette ala korrastamine
vOimalikult samavéaarses seisundis.
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3.2.6. Vaartuslikud pollumajandusmaad

Vaartusliku pdllumajandusmaa maaramise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesméark?? on
tagada nende séilimine voimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pollumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pisikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma pollumajanduslik maakasutus.

Kohila vallas on kasitletud vaartuslike pollumajandusmaadena pdllumaa massiive, mille
miinimumsuurus on 1 ha, kaalutud keskmine reaalboniteet on 44 vdi enam ning mis ei asu alevis,
alevikus voi Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusalal. Vaartuslikud pdllumajandusmaad on valja
arvatud ka Uldplaneeringuga kavandatud elamu-, ari-, tootmis- ning segafunktsiooniga aladelt ning
Uldplaneeringuga reserveeritud maantee ja raudtee trassikoridorist.

TINGIMUSED VAARTUSLIKULE POLLUMAJANDUSMAALE

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb kasutada Uldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks.
Muu maakasutuse osas tuleb eelistada tegevusi, mis ei pdhjusta vaartuslike
pollumajandusmaade olulist vahenemist, massiivide killustamist ega kahjusta nende
sihtotstarbelist kasutamist tulevikus;

e Elamualade kavandamine vaartuslikule pdllumajandusmaale ei lldjuhul lubatud;
e Taastuvenergia rajatiste rajamine vaartuslikule pollumajandusmaale ei ole Gldjuhul lubatud;

e Maastiku avatust kaotava tegevuse kavandamisel sh muu sihtotstarbega hoone ja rajatiste
kavandamist vaartuslikule pdllumajandusmaale vOib kaaluda Uksnes pollumassiivide
adrealadele (eelistada ebakorrapadraseid servaalasid) muu siht- vOi kasutusotstarbega
piirnevale alale, mille pdllumajanduslik kasutamine on niikuinii raskendatud ning kui sellega
ei vahene sédiliva pollumajandusmaa vaartus ja kasutatavus. Ehitustegevuse kavandamisel
ei tohi kavandada uusi juurdepaasuteid labi pollumajandusliku maa, et sailiks vaartusliku
pollumajandusmaa terviklikkus;

e Vaartuslikule pdllumajandusmaale on lubatud ehitada maatulundusmaa sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vdi pdllumajandusloomade pidamiseks hoone voi rajatis;

e Vaartuslikud pollumajandusmaad on sdilitatud avatud maastikuna, nende alade
metsastamine vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi
kaalutud;

e Vaartuslike pollumajandusmaade sihiparaseks kasutamiseks tuleb tagada
maaparandusslisteemide toimimine;

e Maardlate kasutuselevotul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel pdllumajandusmaadel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda
eelnevalt kaasnevaid mdjusid vaartuslikule pdllumajandusmaale;

e Vaartusliku pollumajandusmaa voOimalikult suures ulatuses sdilitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

e Kaevandamisloaga vaartuslike pdllumajandusmaade aladel tuleb kaevandamistegevuse
I6petamise jarel alad korrastada;

22 (Jldplaneeringuga paralleelselt on koostamisel vaartuslike pdllumajandusmaade kaitset korraldav eelndu, mis
lisaks Uldplaneeringuga kehtestatud tingimustele hakkab reguleerima vaartuslike péllumajandusmaade kasutust
ja kaitset.
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e Pdllumajanduslike toode kaigus tuleb haritaval maal véimalusel séilitada looduslik taimkate
nagu kivihunnikud, Uksikud puud ja puude grupid, hekid, kraavid pdlluserval ja muud
looduslikud (ksikobjektid. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad vdimaldavad
suurendada  podllumajanduspiirkondade  bioloogilist mitmekesisust. Nende alade
metsastamine vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi
kaalutud.

3.2.7. Maavarad

Olemasolevate maardlate ja maeeraldiste paiknemine on esitatud Uldplaneeringu joonisel ,Vaartused
ja piirangud“23. Uldplaneeringuga on kavandatud mietddstuse maa-ala juhtotstarve aladele, kus
Kohila vald toetab maavarade kaevandamist ja toédtlemist ning kuhu on juba valjastatud
kaevandamisload. Maetddstuse maa-alad on esitatud Uldplaneeringu joonisel ,Maakasutus" ning
tingimused maetddstuse maa-alade arendamise kohta on toodud ptk 2.5.16 ,Maetddstuse maa-ala®.

Uute alade maetddstusmaana kasutusele votmine toimub seadustes satestatud tingimustel, sh
hinnatakse igakordselt olulise keskkonnamdju ilmnemise vdimalikkust ja KMH ning uuringute
labiviimise vajadust. Valla ruumilise arengu pohimotted ei soosi uute kaevandusalade kavandamist
valjapoole maetddstuse maa-ala juhtotstarbega alasid. Seni kuni lubadega kaevandamiseks antud
maavaravaru saab pidada piisavaks (maavaravaru jatkub eeldatavalt vahemalt 15 aastaks ehk
varustuskindlus (varustuskindluse pohimotted kehtestab Kliimaministeerium) on tagatud),
eelistatakse olemasolevate karjaaride 10puni ammendamist ja korrastamist uute karjdaride
avamisele. Uute karjaaride avamisest ja maardlate kasutusse votmisest voimalusel hoiduda.

Juhul kui kaevandamistegevust soovitakse arendada valjapoole maetééstuse maa-ala, l1ahtub vald
kaevandamisloale arvamuse andmisel jargmisest.

MAAVARADEGA JA NENDE KASUTAMISSE VOTMISE ARVESTAMISE ALUSED

e Tagamaks voimalikult head elukeskkonda, tuleb eelistada maavara kaevandamist elamutest
eemal. Hea elukeskkond eeldab, et kruusa- ja liivakarjaar jaab elamust vdhemalt 200 meetri
ja lubjakivikarjaar vahemalt 500 meetri kaugusele;

e Rohevorgustiku aladel tuleb tagada vorgustiku sidusus ja toimivus. Kaevandamise moju
rohelisele vorgustikule tuleb hinnata ning vajadusel kavandada meetmed sidususe ja
toimivuse tagamiseks. Kaevandamise I6ppedes tuleb kaevandatud ala korrastada ja taastada
rohelise vorgustiku osana (vt ka pt 3.2.3);

e Vaartuslikel péllumajandusmaadel ja maastikel tuleb kaevandamise kavandamist pdhjalikult
kaaluda ning hinnata kaevandamisega kaasnevaid mdojusid. Eesmaérgiks tuleb seada
olemasolevate vaartuste maksimaalne sailitamine. Kaevandusala korrastamise suuna ja
tingimuste maaramisel arvestada, et ala tuleb korrastada kooskdlas pollumajandusmaa ja
maastiku vaartuste ning funktsionaalsusega. (vt ka pt 3.2.5 ja 3.2.6);

e Uute kaevanduste kasutusele votmisel ning sellega kaasnevate mdjude hindamisel tuleb
arvestada olemasolevate ja kavandatavate kaevandusalade kumulatiivset mdju;

e Maardlate kasutuselevotul lubja- ja dolokivikarjaarides arvestada olemasoleva probleemiga,
et karjaaris pdhjavee vélja pumpamisel voivad karjaari mdjuraadiuses asuvad kaevud jaada
kuivaks. Igakordselt tuleb valja selgitada probleemi ilmnemise voimalus ja vajadusel ndha
ette leevendavad meetmed

e Maardla kasutuselevotul vOi maardlas uue karjdari rajamisel tuleb enne maavara
kaevandamise lubamist selgitada vélja oluline keskkonnamdju ja selle vdimalik ulatus
(vastavalt vajadusele keskkonnamdju hindamise labiviimine, mira, tolmu ja vibratsiooni
mootmine vOi modelleerimine, hidrogeoloogilised wuuringud, liikluskoormuse kasv,

23 Joonisel ,Vaartused ja piirangud" on maardlate ja maeeraldiste info kajastatud taustainformatsioonina xxx
seisuga. Maardlaid ja maeeraldisi puudutavate otsuste tegemisel tuleb igakordselt lahtuda ajakohasest
registriinfost, mis on kattesaadav Maa-ameti kaarditeenuste kaudu.
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liiklusohutus, teede kandevdime jne). Oluliste negatiivsete keskkonnamdjude ilmnemisel
tuleb rakendada asjakohaseid meetmeid nende valtimiseks v0i leevendamiseks;

o Uldreeglina tuleb véltida he uuringuala piires kaevandamislubade andmist mitmes
jarjestikuses menetluses. Juhul kui erinevatesse etappidesse jagamine on vajalik, tuleb
pohjalikult kaaluda kumulatiivseid mdjusid ning arvestada kogu kaevandatavat ala tervikuna.
Kui geoloogiline uuringuala uletab 25 ha, tuleb Uldjuhul kaevandusloa valjastamiseks labi
viia keskkonnamdjude hindamine;

e Uue maeeraldise kavandamisel, kuhu on kavandatud I6hkamistdid, tuleb anallilisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mdjule, soovitavalt 1&bi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
maarata I0hketé6de projektis ning toode labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
sdtestatule;

e Tahelepanu tuleb pddrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
tooga kaasnevatele keskkonnahairingutele (6husaaste, mira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustataks olulisi negatiivseid hairinguid tundlikele aladele (naiteks eelistada mustkatte
rajamist kruusakattele). Kaevandamise plaanimisel tuleb hinnata juurdepaddsuteede
kandevdime vastavust kaasnevale liikluskoormusele ja vajadusel rakendada meetmed
avalikult kasutatavate teede kandevdime tdstmiseks;

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada minimaalselt mdju maastiku ilmele,
mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule ja pdllumajanduslikule kasutusele
ning rakendada mdju tekkimisel leevendusmeetmeid;

e Maavaravaru kaevandamise |0ppedes tuleb ala korrastada, et vdimaldada selle edasist
kasutamist. Vdimalusel ja sobivusel eelistada karjdaride korrastamisel uute
puhkeotstarbeliste veekogude tekitamist ning nende avalikku kasutusse maaramist;

e Aladele, millele parast tldplaneeringu kehtestamist kavandatakse maavarade kaevandamist,
mis ei ole madratud maetdédstusmaa juhtotstarbeks, kaalutakse detailplaneeringuga
Uldplaneeringu muutmise menetlust vastavalt kehtivale seadusandlusele?*.

3.2.8. Kallas

Kalda kaitse eesmark on kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku mo@ju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkkumise ja
juurdepaasu tagamine.

Kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest Oigusaktidest. Samas on
Uldplaneeringuga kohalikule omavalitsusele antud voimalus ehituskeeluvéondi
vahendamiseks/suurendamiseks, juurdepddsude tagamiseks, supelranna ala voi supluskohtade
maaramiseks ja Uleujutusalade maaramiseks.

ULDTINGIMUSED KALDAALALE

e Kohila alevis siduda vee-aarsed alad avaliku ruumiga ja arendada joe kallastel
esmajarjekorras uhiskondlikke ehitisi;

e Valtida ehitustegevust liigniisketel aladel;

e Uleujutusohuga aladel?>, mis on véljaspool ehituskeeluvddndit peab ehitusprojekti
koostamisel arvestama vdimaliku Uleujutusohuga ja tagama hoone projektiga (tehnilise

24 Vastavalt planeerimisseadusele olulise avaliku huvi olemasolu korral.

25 Kohila vallas esineb muuhulgas kevadise suurvee ajal ajutisi tGleujutusi Kohila alevis endise paberivabriku
piirkonnas Kohila paisjarve aares.
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lahendusega) vastavad Uleujutusest tingitud kahjustusi véltivad meetmed, sh korge
soklikorrus jms;

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude seisundit ning kalda kaitse-eesmarki.

3.2.8.1. Ehituskeeluvoond

Kohila valla vaartuseks on valda tervikuna labiv Keila jogi, mille kallastele on ajalooliselt koondunud
asustus, kuid ka mitmed &ri- ja tootmisalad. Viimastest on omandoliseim paberivabriku territoorium
Kohila alevis. Uldplaneeringuga on seatud eesmérgiks soodustada Kohila alevis Keila jée kalda &arset
avalikku kasutust. Uldplaneeringuga on kavandatud Keila j6e jaarde avaliku kasutusega valgustatud
jalg- ja rattatee.

Rabivere loodusalale Konnu jarve aarde naeb Ulldplaneering ette ehituskeeluvééndisse avaliku
kasutusega laudtee rajamise vajaduse. Maidla joe ehituskeeluvédndisse on (ldplaneeringuga
kavandatud avaliku kasutusega parkla Hageri Rahvamaja teenindamiseks (Kohila tee 18,
31701:005:0880 ja Kohila tee 20, 31701:005:0540).

Kohila tldplaneering ei tee ettepanekut ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

TINGIMUSED EHITUSKEELUVOONDIS

o Uldplaneeringuga on lubatud ehituskeeluvééndisse mé&aratud maakasutust teenindavad
tehnovorgud ja -rajatised (sh sild, avalikult kasutatav tee, laudtee, parkla, raudtee,
veehaarde ehitis). Taiendavat detailplaneeringut nende objektide kavandamiseks koostama
ei pea, kuid projekteerimistingimuste puhul tuleb rakendada avatud menetlust avalikkuse
kaasamiseks.

3.2.8.2. Supluskohad

Uldplaneeringuga on madratud olemasolevad ja planeeritavad supluskohad, mis on kohalike
kogukondade jaoks vaartuslikud.

TINGIMUSED SUPLUSKOHTADELE

e Supluskohtadele tuleb tagada avalik juurdepaas;

e Supluskohtade avaliku kasutuse vdimalusega peab arvestama vdi avalik kasutus peab
sailima ka teiste tegevuste kavandamisel piirkonnas.

3.2.8.3. Avalikud juurdepaasud

Uldplaneeringuga on avalike juurdep&dsude tagamine ette nihtud aladele ja objektidele, mis on
avalikus kasutuses ning millele peab olema juurdepdas ala vOoi objekti sihtotstarbeliseks
kasutamiseks. Avalikud juurdepdasud tuleb muuhulgas tagada piirkondade edasisel arendamisel, sh
detailplaneeringute koostamisel vms.

TINGIMUSED AVALIKE JUURDEPAASUDE TAGAMISEKS

e Tagada avalikud juurdepaasud kallasradadele, puhkekohtadele ning planeerida kallasrajale
piisaval arvul juurdepaase;

e Juurdepddsude tagamisel tuleb arvestada kaitstavate loodusobjektide kaitsetingimustega;
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e Kallasrajad, kaldaaladele ja puhkealadeni viivad teed tuleb hoida liikujale avatuna (mitte
sulgeda piirete v0i keelavate viitadega);

e Kaevandatud maa korrastamisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude
madramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid
puhkeotstarbel kasutada.

3.2.9. Matkarajad

Lisaks Kohila valda labivale RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee II 10igule on kdesoleva
uldplaneeringuga kavandatud matkarada Hageri-Sutlema rannamoodustistel piki rannamoodustise

harja.

TINGIMUSED MATKARAJALE

Matkaraja kavandamisel tuleb tagada imbritseva looduskeskkonna ékoloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi;

Avaliku kasutusega laudtee rajamisel Rabivere loodusalale Konnu jarve &éarde tuleb
vdltida ehitust6dde kdigus soopinnase ja taimkatte kahjustumist masinate poolt ja
roobaste teket. Seetottu tuleb materjal kohale vedada kilmunud pinnase ja lumikattega
perioodil kasutades seejuures vajadusel eritehnikat voi vedada materjal kohale kasitsi.
Laudtee rajamine saab toimuda vaid Keskkonnaameti (kaitseala valitseja) ndusolekul;

Avalikult kasutatavatele matkaradadele tuleb tagada avalik juurdepaas;
Matkaraja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda;

Matkarajad peavad kaitsealustest taimeliikidest ning kaitsealuste loomade elupaikadest
modduma kauguses, mis tagavad nimetatud liikide sadilimise olemasolevas asukohas;

Teiste tegevuste kavandamisel, sh ristuvate teede ja tehnovorkude kavandamisel,
arvestada matkaraja terviklikkuse ja kasutatavuse sailimisega. PGhjendatud vajadusel
naha ette muudatused raja kulgemises;

Raiete kavandamisel matkaradade Iahiimbruses tuleb tagada matkaradade terviklikkus
ja kasutatavus;

Vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tuleb tahistada looduses ja vaatamisvaarsused
nende adres varustada infotahvlitega.
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4. Tehniline taristu
Joonis 4 - ,Taristu"

Taristu ei ole eesmark iseenesest — see toetab erinevate eesmarkide saavutamist Kohila vallas. Uute
taristuobjektide kavandamisel on ldhtutud Uldplaneeringuga maadratud maakasutusest. Samas on
olemasolevaid taristuobjekte arvestatud uute arendustegevuste suunamisel. Uute taristuobjektide
rajamiseks vOi olemasolevate taristuobjektide laiendamise vdimaldamiseks tuleb tagada nende
ehitamiseks vajalik ruum.

Transpordi- ja tehnovorgud on kajastatud joonisel 4 ,Taristu".

4.1. Transpordivorgustik

Kohila vald asub logistiliselt heas asukohas - valda |abib Tallinna-Rapla-Turi riigimaantee, mis on
tdhtsaim Uhendustee Tallinna ja maakonnakeskuse Raplaga, ida-ladnesuunaliselt |dbivad valda
Kernu-Kohila ja Vaida-Urge tee. Raudteelihenduse tagab loode-kagusuunaline Tallinn- Rapla-Viljandi
raudtee. Valla territooriumil asuvad Vilivere ja Lohu raudteepeatused ning Kohila raudteejaam.

Viidatud transpordilihendused on Kohila valla asustuse ning &ri- ja tootmistegevuse olemasolu ja
edasise arengu eelduseks. Siia lisanduv kavandatav Rail Balticu raudtee ja selle kohalik peatus Kohila
alevi idakiljel panustab omakorda Kohila valla aegruumiliste vahemaade vahenemisele kaugemate
kantidega.

KOik need transpordiihendused toetavad Kohila valla ruumilist arengut labi elamuehituse
atraktiivsuse kasvu ning ettevotlussektori arengu, mis kajastub Uldplaneeringuga kavandatud
maakasutus- ja ehitustingimustes. Uute transpordiiihenduste lisamine loob vajaduse ka erinevate
transpordiviiside parema tihendamise jarele - ennekdike kergliiklusteede ihendamise Uhistranspordi
s0lmpunktidega.

4.1.1. Soiduteed

Olemasoleva teedevorgustiku jarjepideva parendamisega on voOimalik soodustada kogu
omavalitsuses asustuse ja ettevotlussektori arengut.

Uute sdiduteede rajamiseks on lldplaneeringuga reserveeritud koridorid (kajastuvad Uldplaneeringu
joonisel) labimurrete rajamiseks tiheasustusaladel ja uus autosild Vilivere kilas liikluskorralduse
sujuvuse tagamiseks.

Strateegilise vajadusena on Uldplaneeringus kasitletud maakonnaplaneeringust tulenenud Kernu-
Kohila tee imbersdidu vajadust Kohila alevist pdhjaosas. Umbersdidutee on vajalik raskeveokite
Gimbersuunamiseks Kohila alevist ja Hageri alevikust. Uldplaneering on toonud vélja lisaks
maakonnaplaneeringu ettepanekule vajaduse suunata raskeveokid médda lisaks Kohila alevile ka
Hageri alevikust, et valtida liikluskoormusest tulenevate probleemide suunamist Ghest asulast teise.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek kaaluda vdimaliku tarassikoridori kavandamist eelistatult Kohila
alevist pohjapoolt Iahtuvalt kaitstavate loodusobjektide kaitse vajadusest. Voimalikku trassikoridori
asukohta tldplaneeringu joonisel ei ole kajastatud. Umbersdidu v&imaluste tdpsem lahendus tuleb
kavandada labi detailsema planeeringu ja mdjude hindamise, sh hinnata trassikoridori majanduslikku
otstarbekust.

Prillimae aleviku asustuse arengu toetamiseks on kavandatud Umber Prillimde aleviku pdhjaosa
aleviku maakasutust toetav kohalik tee.

Tallinn-Rapla-Tldri maantee perspektiivseks laiendamiseks on koostatud projekt, millega on
Uldplaneeringu koostamisel arvestatud. Maantee planeeritavat laiendamist mdjutab oluliselt Rail
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Balticu raudteega seonduvad sOiduteed. Ka nende teedega on (ldplaneeringu lahenduse
vdljatootamisel arvestatud. Ka Uldplaneeringu alusel arendustegevuste elluviimisel tuleb koostatud
projektlahendustega arvestada.

TINGIMUSED SOIDUTEE RAJAMISEKS JA REKONSTRUEERIMISEKS

o Uldplaneeringuga kavandatud trassikoridorides:
o eiole lubatud ehitiste ehitamine, mis vdivad takistada sdidutee rajamist tulevikus;

o jatkub olemasolev maakasutus kuni sdidutee tdpsema asukoha maaramiseni projekti
koostamise kaigus;

o toimub Uldplaneeringuga kavandatud juhtotstarvete realiseerimine liksnes mahus,
mis tagab kavandatud sGiduteede rajamise tulevikus.

e Uute teede rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja
piirangutega (kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik, vaartuslik péllumajandusmaa vms),
kdikide digusaktidest tulenevate tingimuste ning vajalike kooskdlastustega;

e Tagada tuleb maanteevorgu kvaliteedi parandamine ja liikluse turvalisus lahtuvalt maantee
klassist, tee funktsioonist, asustusstruktuurist jms;

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel tuleb hoida nende valjakujunenud laiust, kuju,
looklevust, tervikstruktuuri ja ehitusjoone vahekaugust;

e Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust valjakujunenud traditsioonilisse keskkonda
ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist;

e Uute teede planeerimisel ja erateede madaramisel avalikku kasutusse tuleb vajadusel
moodustada eraldi transpordimaa maaliksus;

e Valda labivate suuremate maanteede rekonstrueerimisel tuleb arvestada ulukite labipaasu
tagamise vajadusega 6koduktide, rohesilla voi loomapdasude abil;

e Teede olemasoleva seisukorra parandamiseks ja hea seisukorra tagamiseks tuleb panustada
teede olukorra parandamisse ning tagada hea seisukord labi jooksva remondi ja hoolduse.
Tee hea seisukorra hoidmiseks tuleb tahelepanu p6drata ka liiklust rahustavatele meetmetele
(nt kiiruse piiramine) ning veokite suurimale lubatud massile teedel;

e Intensiivsema liiklusega kruusakattega teed tuleb lldjuhul viia tolmuvaba katte alla;

e Tulenevalt ettevdtluse arengust ja/voi elamualade paiknemisest tuleb eelisarendada nende
teede rekonstrueerimist voi ehitust, kus teede kasutusintensiivsus on kdige suurem;

e Asulasisestel aladel on ldhtutud riigitee darsete alade kavandamisel linnatanavate normidest;

e Vabaduse tanav Kohila alevis areneb kesktdnavana, kus valiinventari, haljastuse jms on
ruum ilmestatud ja liigendatud. Vabaduse tanava sellist arendamist tuleb silmas pidada ka
Uksikobjektide kavandamisel voi rekonstrueerimisel raudteepeatusest joeni;

e Teekaitsevddndid tulenevad seadusest. Juhul kui maantee labib tiheasustusala, siis tuleb
lugeda linna, alevi voi aleviku piires tee kaitsevdondi laiuseks 10 m. Kohalike teede
kaitsevoéondi laius on 10 m;

e Kavandatava tee trassikoridoriga madaratud alas tuleb arvestada planeeringust ja
Oigusaktidest tulenevate piirangutega. Trassikoridoris ja tee kaitsevoondis on lubatud
ehitada uusi hooneid voi rajatisi ning rajada istandikke liksnes Transpordiameti ndusolekul.
Kohaliku omavalitsusel tuleb Transpordiametilt kisida tingimusi vdi seisukohti enne
planeeringu algatamist (detailplaneeringu koostamise kohustuse korral),
projekteerimistingimuste (detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral)
vdljastamist ning kaasata ehitisteatiste menetlusse. Nimetatud kohustus kehtib juhul, kui on
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teada, et kavandatava tegevuse ala kattub vdhemalt osaliselt trassikoridoriga maaratud
alaga. Peale tee ehitusprojekti kinnitamist kehtivad tee ja tee kaitsevéondi alal seadustest
tulenevad piirangud.

- Uldplaneeringuga on maératud riigitee nr 15 Tallinn-Rapla-Tiri trassi rekonstrueeritav,
sh oluliselt muudetav koridor laiusega 150 m ja liikluss6lmede pruumivajadus;26

e Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine teekaitsevdéndisse on pdhjendatud
lilklusseaduse modistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul voi
hoonestusjoone pikendamisel;

e Kohtades, kus maantee ja elamualade vahel on roheala vdi kdrghaljastusega roheline tsoon,
tuleb voimalusel tagada selle séilimine;

e Vdimalusel valtida raudteeni ulatavate tupiktdanavate kavandamist, et ei soodustaks
ebaseaduslike raudteeliletuskohtade teket;

e Valtida vaartuslikule pollumajandusmaale uute teede, sh erateede ehitamist;

e Uute teede kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja
head teelletusvdimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat moju eri sihtkohtadele ligipaasus. Riigiteede aarsetele katastriliksustele tuleb
tagada juurdepdasud kogujateede kaudu, maha- ja pealesditude abil juurdepdésu tagamine
on erandlik ning eeldab Transpordiameti ndusolekut;

e Sdiduteede ehitamisel tagada vaated ja suunaviidad kohalikele vaatamisvaarsustele viisil,
mis ei vahenda liiklusohutust;

e Tee maa-ala tuleb regulaarselt puhastada voOsast ja puudest, et tagada vajalik kilg- ja
pikindhtavus.

4.1.2. Raudtee

Kohila valda Iabib olemasolev Tallinn-Rapla-Viljandi raudtee ning uldplaneeringuga samaaegselt on
koostamisel Rail Balticu raudtee ehitusprojekt. Olemasolev ja kavandatav raudtee tagavad Uhelt
poolt Kohila vallale head arengueeldused ettevotlus- ja elamuarenduseks, kuid teisalt loovad
muuhulgas Kohila alevi ruumilisele arengule keerulise lahtekoha - Kohila alev jaab sisuliselt kahe
raudteetrassi ning Tallinn-Rapla-TlUri maantee vahele. Olemasoleva ja kavandatava raudteega on
Uldplaneeringus arvestatud, sh maakasutus- ja ehitustingimuste seadmisel.

Taiendavalt on Uldplaneeringus arvestatud raudtee toimimiseks vajaliku taristu — kohalike peatuste,
parklate ning Ulekdikude - asukohtadega. Arvestades Uldplaneeringu tapsusastet on naidatud
asukohad indikatiivsed ning nende téapne lahendus selgub raudtee projekteerimise kaigus?’.

TINGIMUSED RAUDTEE RAJAMISEKS

e Raudtee trassikoridori2® alal voib jatkuda olemasolevate katastriiiksuste sihtotstarbeline
maakasutus. Arvestada tuleb raudtee rajamisega kuni raudtee ehitustegevuse alguseni;

26 (Jldplaneeringu joonistel on maaratud riigitee nr 15 Tallinn-Rapla-Tiiri trassi rekonstrueeritav, sh oluliselt
muudetav koridor laiusega 150 m ja liiklusslmede pruumivajadus Tallinn-Rapla-Tiri trassi teeprojekti
eskiislahenduse jargi seisuga 25.05.2020;

27 Uldplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Rail Balticu raudtee projekteerimine teiste hulgas ka Kohila
valda puudutavas osas. Uldplaneeringu lahenduses arvestatakse projekteerimise tulemustega jooksvalt,
tulemuste ilmnemisel;

28 Kavandatava Rail Baltic raudtee puhul on ldhtudud riigihalduse ministri 14.02.2018 kéaskkirjaga nr 1.1-4/43
kehtestatud Rapla maakonnaplaneeringus , Rail Baltic raudtee trassi koridori maaramine" satestatust. Rapla

58

SKEPAST [ & PUHKIM



Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

e Raudtee projekteerimisel tuleb raudteetlekdigukohad lahendada selliselt, et liikumisteed on
nii ohutud kui ka optimaalsed - arvestatada tuleb valjakujunenud liikumisteid, vajadusel
eraldada raudtee Umbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga, likvideerida
omavoliliselt tekkinud Uletuskohad jms;

e Ehitustegevuse kavandamisel raudtee trassikoridoris tuleb tagada vOimalus raudtee ja
raudtee ehitamisest tingitud teedevdrgu iimberehitamiseks;

e Rail Baltica kohalike peatuste tdpsed lahendused selguvad detailplaneeringute menetlustes;

e Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal voi sellega kilgneval alal, peavad kajastama lahendusi v8i meetmeid, mis
aitavad véltida jalak&ijate ning sOidukite sattumist raudteemaale valjaspool ametlikke
ristumisi;

e Raudtee projekteerimisel vOi raudtee trassikoridoriga killgneval maa-alal ehitustegevuse
kavandamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste
valjastamisel arvestada raudtee toimimiseks vajalike rajatistega nagu elektrivork, parklad,
Ulekaigukohad jms;

e Raudtee kavandamisel tuleb pédrata téhelepanu mirahdiringu vahendamisele ning vastavate
leevendusmeetmete véljatootamisele ennekdike raudtee trassikoridoriga kilgnevatel
elamualadel ja teistel miratundlike ehitiste maa-aladel;

e Ehitiste kavandamisel Tallinn-Rapla-Viljandi raudteele lahemale kui 40 m ning Rail Balticu
trassile lahemale kui 100 m?2° tuleb hinnata pinnase kaudu leviva vibratsiooni esinemist ning
vajadusel kavandada vibratsiooni mdju leevendavad meetmed;

e Raudteepeatuste asukohas tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum, mis on ligipdasetav
erinevate liikkumisvahenditega ning on haljastatud;

e Rohevdrgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata IGikudel, kus need
ristuvad rohevorgustiku elementidega voi kui tarastamine on méddapdasmatu siis tagada
rohevorgustiku sidusus 6koduktide/rohesilla/loomapéasude abil. Rail Balticu raudtee trassil
on lahtutud rohevdrgustiku elementidega ristumisel raudtee projektlahendusest;

e Korghaljastust (puid sh viljapuid) mitte kavandada rédbasteele Idhemale kui 10 m darmisest
roopast, et tagada raudteel tuleohutus ja piisav nahtavus.

4.1.3. Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, Uhistranspordi peatuste, kodu- ja to0kohtade omavaheliseks (hendamiseks) ning
keskkonnasaastlike ja tervislike liikkumisviiside soodustamiseks. Kohila valla asustusiiksuste suhtelist
kompaktsust arvestades, tuleb Gldplaneeringu elluviimisel arendada teiste liikkumisvdimaluste kdrval
prioriteetsena jalg- ja jalgrattateede vorgustiku arendamist ning kergliikluse kasutusvdimalusi teiste
lilkumisvoimaluste korval, sh kergliikluseks mdeldud tanavaosade laiendamine, rekonstrueerimine

maakonnaplaneeringu kohaselt on trassi koridor raudtee rajamiseks vajaminev maa ja raudtee kaitsevoénd
koos trassi ,nihutamisruumiga™ kokku 350 meetrit. Kavandatava Rail Baltic raudtee puhul kasitletakse raudtee
trassikoridorina 66 meetrist trassikoridori, mis koosneb eelprojekti trassist ning 30 m kaitsevédndist kummalegi
poole rodpa teljest. Parast raudtee valmisehitamist on ka Rail Baltic raudtee koridoriks raudtee koos
kaitsevoondi ulatusega.

29 Rail Balticu projekteerimisel on teostamisel vibratsioonihinnang, mille tulemustest Iahtuvalt v8ib mdjuala ulatus
tapsustuda
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jms. Uldplaneeringu koostamisel on lisaks Rapla maakonnaplaneeringuga kavandatud jalg- ja
jalgrattateedele kavandatud tdaiendavad Uhendused kohalikest vajadustest lahtuvalt.

Uldplaneeringuga kavandatavad jalg- ja jalgrattateed on:

Kohila alevi keskosa jalg- ja jalgrattateede vérgustik (nt olulisemad Lduna ténav, Kapa tanav,
Kapa mannik ja Nurme tanav);

Kohila alevis, Keila joe kaldal avaliku kasutusega valgustatud jalg- ja rattatee;
Rail Balticu Kohila peatuse ihendamiseks alevi keskosaga;
Kohila raudteepeatuse ihendamiseks paberivabriku territooriumiga;

Kohila alevi ja Kiisa aleviku (Saku vallas) ihendamine jalg- ja jalgrattatee piki Kiisa-Kohila
teed;

Kurtna kula (Saku vallas) ja Vilivere kila thendamine piki Kurtna-Vilivere , Kurtna ja Vilivere
teed Kohila aleviga

Aespa alevikust Hageri alevikuni;

Aespa aleviku jalg- ja jalgrattateed (sh olulisemad Mdevana tee, Aespa ringtee ja Kvartsi
tee);
Laane poolse Aespa aleviku elamualade Uhendamine Roobuka raudteepeatusega;

Hageri-Pihali-Adila-Rabivere-Hageri jalg- ja jalgrattatee;
Salutaguse-Urge kiila vaheline jalg- ja jalgrattatee;
Prillimae-Alesti ja Prillimde-Pahkla jalg- ja jalgrattatee;

Lohu-Malivere jalg- ja jalgrattatee.

Jalg- ja jalgrattateede hulka on arvatud ka kergliiklussillad lle Keila joe:

Posti ja Sotka tédnava Ghendamiseks;
Vanade ja Noorte sild;

jalgsild Loone linnuse juures.

TINGIMUSED JALG- JA JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

Uldplaneeringu  joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringus ja/vdi ehitusprojektis. Tdpsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada
lahendused maaomanikuga;

Jalg- ja jalgrattatee peab algama ja I0ppema loogilises kohas, milleks on olemasolev tee,
kauplus, bussipeatus, kohalik segaliiklusega tee vms. Projekteerimisel tuleb algus- ja
I6ppkohtades tagada ohutu Gleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele;

Erinevate transpordiliikide integreerimiseks on vajalik kergliiklusteede {hendamine
Uhistranspordisdlmedega (bussiterminalid- ja peatused, raudteepeatused);

Jalg- ja jalgrattatee peab olema katkematu ning vdimalikult véhe 10ikuv teega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalg- ja jalgrattatee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee imberehitamist;

Piirkondades, kus maastiku iseloom ning asustuse ja taristuobjektide paiknemine seda
voimaldavad, tuleb eelistada jalgratta- ja jalgteede rajamist eemale mootorsdidukiliiklusest;

Jalg- ja jalgrattatee peab arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega inimeste
lilkumisvajadusi;

Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena;
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Jalg- ja jalgrattateel tuleb teha laiendatud puhkekohtasid arvestusega (ks puhkekoht
kilomeetri kohta. Puhkekohas néha ette istumisvdimalus ning puhkekoht ei tohi takistada
jalg- ja jalgrattateel liikujat. Kuna jalg- ja jalgrattateede ehitamise l(iheks eesmargiks on
tervislike eluviiside propageerimine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka vdimalus puhkepauside
tegemiseks;

Jalg- ja jalgratta tee kavandamisel Ule olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu
liiklus, sildade rekonstrueerimisel tuleb sdiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele. Mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalg- ja
jalgrattateed;

Piiratud ruumiga kohtades, kus ei ole vO@imalik jalg- ja jalgratta tee vahele kavandada
eraldusriba, tuleb ohutuse tagamiseks kavandada porkepiire. Jalg- ja jalgrattatee kiilgedele,
kus on piirnev ehitis (pdrkepiire, hoone, post jne) voi séilitatav haljastus, tuleb jatta ohutu
puhverala valtimaks jalgrattaga vdimalikule kiilgnevale takistusele otsasditmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vdhendab vdimalikku ohtu;

Kitsastes kohtades on erandkorras lubatud jalg- ja jalgrattatee laiust vahendada
projekteerimise normide erandlikule tasemele;

Jalg- ja jalgrattatee ristumisel sdiduteega tagada piisav nahtavus ka jalg- ja jalgrattateel
liikujale;

Jalg- ja jalgrattatee ristumisel raudteega tagada piisav ndhtavus ja muud raudteega
IGikumisel vajalikud nduded (tdokked, 16ikumisnurgad jne);

Kurvides ja ringristmikel tuleb jalg- ja jalgrattateede projekteerimisel arvestada sdidukite
tulede pimestamise vdimalusega ning ette naha leevendavad meetmed;

Valgustamise vajadus tuleb tapselt madrata edasisel projekteerimisel I|ahtuvalt
kasutustihedusest, hooajalisusest ja ohutusvajadusest, sh ka olemasolevatel jalg- ja
jalgrattateedel, kus on toimunud jalgratturite ja jalakaijate vahelised
ohuolukorrad/onnetused. Eelkdige vajavad valgustamist asulasisesed teed ning kdige
tihedama liiklusega 16igud, ristumised ja ristmikud.

4.1.4. Avaliku kasutuse vajadusega teed

Eratee avalikult kasutatavaks maaramine toimub Sigusaktides satestatud korras. Uldjuhul tuleb
s0lmida valla ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe, seades kinnistule servituut voi sundvaldus.
Erandolukorras tuleb rakendada sundvodrandamist.

POHIMOTTED TEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

Uute teede planeerimisel ja erateede maaramisel avalikku kasutusse tuleb maarata tldjuhul
sundvalduse seadmisega, vajadusel tuleb moodustada eraldi transpordimaa maaiksus;

Kui terviktee teenindab kolme vdi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega
maalksust, voib tee votta avalikku kasutusse;

Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipddsu mootorsdidukiga;
Uldjuhul on teelBigul ihendus avalikult kasutatava teega;

Avaliku kasutusega tee tuleb maarata terviktee pdhimdottel, mis peab I0ppema avalikus
kasutuses tee vOi maanteega. Valtida tuleb tee katkestusi;
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4.1.5. Parklad

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kattesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga olemasolevate parkimisalade laiendamiseks vdi uute rajamiseks
eraldi maakasutuse juhtotstarvet maéaratud ei ole, kuid nende vdimalikud asukohad on vélja toodud
Uldplaneeringu joonisel. Parklate rajamisega tuleb arvestada (ldplaneeringus madratud
juhtotstarvete realiseerimisel - ennekdike avaliku kasutusega hoonete vGi alade arendamisel.

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

e Parkimine tuleb lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames tuleb
arvestada parkimise normide, linnatanavate standardiga ja inimmd&dtmelise ruumi
kavandamise3? p&him&tetega;

e Sdiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb kortermajade, é&ri- ja
tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jms avaliku kasutusega
aladel eraldi ette naha. Soosida parkimiskohtade ristkasutust;

e Parklad tuleb liigendada haljastusega, eesmadrgiga tagada parklate parem integreerimine
Umbritsevasse miljodsse;

e Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jms suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kilastajate parkimine valjaspool riigiteed ning planeerida
parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate ohutus;

e Tootmis- ja adrialade parkimine korraldada moel, et parklad asuks elamute suhtes teisel pool
tootmishooneid, et parkimisega seotud mira ei hairiks elanikke.

4.2. Tehnovorgud

4.2.1. Elektrivarustus

TINGIMUSED ELEKTRIRAJATISTE KAVANDAMISEKS

e Moistliku maakasutuse pohimotet jargides, millega tuleb véltida erinevate funktsioonide
killustatust, ja on eelistatud kompaktset maakasutust, on elektriliinid Gldjuhul madistlik
kavandada katastritiksuste piiridele, teede ja tdnavate alale. Riigitee maale elektriliinide
kavandamine on vdimalik vaid koost6ds Transpordiametiga tee toimise vajadustest lle jaava
vaba teemaa olemasolul.

e Eraldi katastriiksused tuleb vormistada ainult piirkonnaalajaamade tarbeks;
e Elektriliini rajamisel kasutada eelistatult olemasolevate trasside koridori;

e Elektriliin tuleb paigaldada eelistatult avaliku kasutusega maale. Vdimaluse korral paigaldada
elektrikaabelliinid teemaale, sildadele, viaduktidele ja estakaadidele;

e Tiheasustusaladel ning vaéljaspool tiheasustusalasid kavandatud elamu maa-aladel tuleb
ehitada uued ja rekonstrueeritavad 0,4-20 kV liinid eelistatult maakaabelliinina;

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vérgu valdajaga;

30 Linnad inimestele, J. Gehl, 2015. Inimmddtmelise ruumi planeerimisel on tdhelepanu keskmes jalakaijad,
jalgratturid ja Gldine linnaelu ning selle tagamiseks on Uiheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse,
elavuse, saastvuse kui ka tervislikkusega.
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Arvestada elektripaigaldise kaitsevédndiga ja sellest tulenevate piirangutega. Tegevus
kaitsevoodndis tuleb kooskdlastada ehitise omanikuga.

4.2.2. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Uldplaneeringu lahenduses on kajastatud (iksnes olemasolevaid (hisveevargi- ja kanalisatsiooni-
ning reoveekogumisalasid. Planeeritavad Uhisveevdrgi- ja kanalisatsioonialad ning nendega liitumise
tingimused tuleb madrata Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavaga, mille koostamine ja
Ulevaatamine tuleb viia igakordselt 1abi avalikus menetluses, et kdigil huvitatud isikutel oleks
arengukava koostamises voimalus kaasa raakida.

TINGIMUSED VEEVARUSTUS- JA KANALISATSIOONI RAJAMISELE

Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis Gihisveevargiga liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatavate veehaarete rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule on rajatud
oma puurkaev.

Hoonestuse kavandamisel vOi hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt anallitsida,
kas veevarustust on vdimalik tagada mone olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis, kui on
kindlaks tehtud, et see pole vdimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu
projekteerimisel tuleb arvesse votta, et praktiliselt kogu valla territoorium on reostuse eest
norgalt kaitstud voi kaitsmata. Uus puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele;

Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvestada, et Kohila valla territooriumil on maapinnalt
esimene aluspdhjaline pdhjaveekiht reostuse eest kaitsmata voi norgalt kaitstud;

Kohtades, kus UP kohane maakasutuse juhtotstarve kattub puurkaevu sanitaarkaitsealaga,
tuleb tegevuse kavandamisel juhinduda veeseadusest tulenevatest noutest ja piirangutest;

UVK arengukava koostamisel ja ililevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul
toimunud planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala
reoveekogumisalade madramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures
tuleb arvestada piirkonna pdhjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel
tuleb UVK alade ulatust arengukavas korrigeerida;

Reoveekogumisalal tuleb tagada Uhiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse
juhtimiseks, valja arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ning kui
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pohjendamatult suuri kulutusi.
Sellisel juhul voib reovee kogumiseks kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid;

Valjaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kéitlemise lahendusi kui
olemasoleva UVK-ga liitumine on majanduslikult pShjendamatu. Reovesi tuleb juhtida
kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse vbi rakendada muid reovee
kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdimaldavad;

Arengukavaga maéaratud perspektiivsetel UVK aladel on kohtlahendused lubatud tingimusel,
et UVK ala rajamisel liitutakse UVKga;

Uhisveevérgi kavandamisel uues asukohas tuleb teha p&hjavee kvaliteedi uuring;

Reoveekogumisala teenindava reoveepuhasti vastavust tuleb muuhulgas analiiiisida UVK
arendamise kava ulevaatamise ning uue koostamise kaigus ja vajadusel naha ette ressursid
puhasti rekonstrueerimiseks vdi laiendamiseks;

Kaitsmata ja nOrgalt kaitstud pdhjavee ala olemasoluga tuleb arvestada
kanalisatsioonirajatise kavandamisel ning muude pinnast ja pdhjavett ohustada vdivate
objektide voi tegevuste kavandamisel, samuti nende seisukorra tagamisel.
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4.2.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooniga on Kohila vallas osaliselt kaetud vaid Kohila alev. Peamised
probleemkohad on valla tiheasustatud piirkondades - Kohila alevis, Aespa alevikus ja Vilivere kiilas.

TINGIMUSED SADEMEVEE ARAJUHTIMISELE

e Sademevee drajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Uldjuhul tuleb sademevesi juhtida
tsentraalsesse sademeveesiisteemi;

e Kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, tuleb
sademevesi vOi vahemalt osa sellest immutada samal alal, kus see tekib;

e Tiheasustusaladel ja neist valjapoole jadvatel kompaktse asustusega aladel on esmatahtis
kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja vdimalusel vahendamine. Selleks tuleb
hoiduda kdvakattega, vett mitte labilaskvate pindade, rajamisest. Olemasolevatel suurte
kOvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis védhendavad
I66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Tingimused vee imbumiseks pinnasesse tuleb luua kasitletaval alal ja selle Iahiimbruses;

e Riigitee kraavidesse ei ole (ldjuhul sadevee juhtimine lubatud. Sademee juhtimise
voimalikkust riigitee kraavidesse tuleb tuleb igakordselt vélja selgitada koostdos
Transpordiametiga.

e Kokku kogutud sademevee sdastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine: immutamine, kasutamine, daravoolu Uhtlustamine. Immutamisele
vOib mdelda, kui tegu on reostumata veega. Selleks tuleb rajada immutusribasid, ndvasid,
vett labilaskvaid kdnniteid, parklaid, rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme;

e Hoonestatud aladel tuleb taastada kasutusest viélja langenud sademeekraavid, need
puhastada. Olemasolevate kraavide uuesti kasutuselevotmine on eeltingimuseks
Umberehitamisel voi uute hoonete kavandamisel ehitus- voi kasutusloa valjastamiseks;

e Vertikaalplaneerimisel ei juhita sademevett naaberkinnistutele. Selleks tuleb planeerida ja
projekteerida olusid arvestavad immutusribad vdi -peenrad;

e Projekteerimisel arvestada kliimamuutustega kaasnevat prognoosi valingvihmade
intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveeslsteemi toimimine ja vahendada
Uleujutuste moju erakorraliste ilmastikutingimuste korral;

e Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine - immutamine, kasutamine (nt kastmisveena) ja aravoolu
Uhtlustamine.

4.2.4. Tuletdrje veevarustus

Kohila alevis, Aespa alevikus ja Vilivere kiila tiheasustusalal on tuletdrje veevarustus tagatud
hidrantidega, hajaasustuses lahendatud mahutite ja looduslike veevotukohtade baasil.
Uldplaneeringuga veevdtukohti ei kavandata, esitatud veevdtukohad vajavad arvestamist teiste
tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED

e Planeeritavate ehituspiirkondade tuletdrje veevarustus tuleb lahendada vastavalt normidele
detailplaneeringute koostamisel vdi projekteerimistingimuste valjastamisel. Kohila vallas
kehtib Uldprintsiip, et kui tuletdrje veevarustus ei ole tagatud keskselt, tuleb see lahendada
lokaalselt;
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e Planeeritavate ehituspiirkondades Uhisveevdrgu rajamisel ndha ette tuletdrje veevarustus
hudrantidest voi ehitada véalja normikohased tuletdrje veevotukohad;

e Tiheasustusega aladel on vajalik rajada ({hisveevorgu baasil normikohased
hiidrandististeemid voi tuletdrje veevotukohad;

e Tuletdrje veevotukohtade kaugused ehitistest tiheasustusaladel: Uhisveevargil paiknevad
tuletdrjehtdrandid maksimaalselt 200 m kaugusel ja veevGtukohad eraldi rajatisena
maksimaalselt 400 m kaugusel;

e Piirkondades, kus tuletdrje veevott ei ole vdimalik tagada Uhisveevdrgu baasil, tuleb
tuleohutus lahendada omal kinnistul vdi koost66s naaberkinnistutega;

e JOgede ja tiikide kasutamisel tuletdrje veevotukohana peab neile olema tagatud juurdepaas
koos vajalike manddverdamise aladega ja vajalike seadmetega (kuivhidrant, kaev)
imemisvooliku  paigaldamiseks. Vastavad Ilahendused tuleb koostada koostdds
Paasteametiga.

4.2.5. Sidevarustus

Uldplaneeringuga ei ole planeeritud sidemaste, valguskaableid vms. Uhendused sidevdrguga tuleb
lahendada Uldplaneeringule jargnevate tegevustega - detailplaneeringute koostamine,
projekteerimistingimuste valjastamine.

TINGIMUSED SIDEVARUSTUSELE

e Uute tegevuste kavandamisel arvestada avalikes huvides olevate sidevdorkude rajamise
voimalusega;

e Sidemasti asukohavalikul arvestada nende sobivusega maastikupilti;

e Keskustest kaugemale jaavates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vOimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugt6od;

o Uldkasutatava elektroonilise sidevérgu liinirajatis tuleb paigutada mdne muu taristu
(sOidutee, raudtee) koridori. Moistliku maakasutuse pohimdotet jérgides, millega on valditud
erinevate funktsioonide killustatust, ja on eelistatud kompaktset maakasutust, on sidevorgu
liinirajatis Uldjuhul moistlik kavandada katastriiiksuste piiridele, teede ja tdnavate alale.
Riigitee maale elektriliinide kavandamine on vdimalik vaid koostdds Transpordiametiga tee
toimise vajadustest lle jaava vaba teemaa olemasolul.

4.2.6. Soojavarustus
Olemasolev kaugktlittevork on Kohila alevis. Teistel tiheasustatud aladel ja hajaasustatud
piirkondades on kasutusel lokaalsed lahendused.
TINGIMUSED

e Kaugkuttepiirkonnas on vorguga liitumine kohustuslik kdigile kaugkuttepiirkonnas asuvatele
isikutele, kelle omandis vdi valduses on tarbijapaigaldis ehitatava vdi rekonstrueeritava
ehitise soojusega varustamiseks, va digusaktides toodud erandjuhtudel;

e Soojavarustuse kavandamisel tuleb tagada ohutud kaugused kiittetorustike ja hiskondlike
alade, puhkealade ning peamiste transporditeede vahel;

e Detailplaneeringu vo0i ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugklttega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vdrguettevdtjalt;
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e Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasaastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
pdikesepaneelid, puit jms). Keelatud on markimisvadrselt jadkaineid lendu paiskavad
kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivistsi. Voimalusel eelistada taastuvaid soojusallikaid;

e Tahelepanu tuleb pddrata hoonete energiatbhususele, lahtudes hoone energiatdhususe
miinimumnduetest.

4.2.7. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna iiheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasadstlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vdhendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha I|dhedal ning kohalikest ja taastuvatest energiaallikatest.
Kasutusele tuleb votta integreeritud energiatootmise lahendused, mis ihendavad mitu energiaallikat
ning vdoimaldavad soojuse ja elektri koostootmist.

Uldplaneeringuga on ette nahtud tingimused véiketuulikute ning péikeseparkide arendamiseks.

4.2.7.1 Tuuleenergia

Kohila valla dldplaneeringuga on seatud tingimused Uksikult asetsevate vaiketuulikute ja
vaiketuulikutest koosneva pargi rajamiseks. Vaiketuulik3! kdesoleva tldplaneeringu mdistes on kuni
30 meetrise kogukdrgusega (maapinnast laba tipuni) Uksiktuulik arvutatuna piirkonna looduslikust
olemasoleva maapinna absoluutkdrgusest.

Kohila vallas ei ole lubatud kdrgemate kui 30 meetriste Uksiktuulikute3? ja olulise ruumilise mdjuga
tuuleparkide?? rajamine.

TINGIMUSED VAIKETUULIKUTE RAJAMISEKS
e Tuulikute rajamine on lubatud valjapool tiheasustusalasid;

e Tuulikute rajamine maardlatega kattuvatele aladele on vdimalik vaid peale maavaravaru
ammendumist, kui ei ole saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastust voi luba;

e Tuulikud tuleb kavandada selliselt, et vélistatud on oluline ebasoodne mdju kaitstavatele
loodusobjektidele, taimestikule ja loomastikule. Toimima peab jadma rohevorgustik, sailima
loodus- ja muinsuskaitselased vaartused, bioloogiline mitmekesisus, alade terviklikkus,
vaated maastikele ning tagatud peab olema vaartuslike pollumajandusmaade
sihtotstarbeline kasutamine;

e Tuulikutel on oluline visuaalne mdju maastikule ja vaadetele, mistdttu tuleb huvitatud
osapoolel nende kavandamisel labi viia visuaalse moju anallilds. Tuulikute paigutamisel

31 Vaiketuulik on tuulik kogukérgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab tuuleenergia
elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses. https://vana.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/

32 vaiketuuliku kdrgus on seotud riiklikult kokkulepitud véaiketuuliku definitsiooniga. Uldplaneeirngu koostamise
ajal oli aluseks - Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud vaiketuulikute imarlaua jaanuari 2012. a. otsus
Eestis vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m. Uldplaneering arvestab, et viiketuuliku
kdrguse definitsioon sh kdrguse maar voib ajas muutuda ja sellega koos ka Uldplaneeringu kasitlus vaiketuuliku
kGrguse maaratlemisel.

33 Tuulepark Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse nr 184 ,Vorgueeskiri” tdhenduses, mis koosneb
vahemalt 30 meetri kdrgustest elektrituulikutest;
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kaardistada olemasolevad tundlikud vaatlejad (sh ldhiala elanikud) ja valtida vdimalikke
hdirivaid efekte tundlikes vaadetes ja maastikus liikudes;

e Mistahes korgusega tuuliku (kuni 30 m) planeeringud, ehitusprojektid, projekteerimis-
tingimused, ehitusloa eelndu, ehitamise teatis vms tuleb koostada koostéés kohaliku
omavalitsuse ja Kaitseministeeriumiga. Koostdod Kaitseministeeriumiga alustada voimalikult
varases elektrituuliku planeerimise vdi projekteerimise etapis, et valja selgitada téapsemad
riigikaitselised tingimused elektrituuliku pUstitamiseks;

e Tuuliku kaugus hoonetest ja taristu suurtest elementidest (kdrgepingeliinid, riigimaanteed
sh planeeritavad riigiteede trassikoridorid, raudtee, sidemastid) peab olema vahemalt vordne
tuuliku kogukdorgusega (mast+laba pikkus). Erisuste lubamine toimub taristu omaniku voi
valdaja ndusolekul;

e Enam kui Uhe vaiketuuliku kavandamine tuulepargina toimub omavalitsuse
kaalutlusotsusena iga juhtumi puhul eraldi projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu
alusel;

e Tuuliku planeerimiseks kinnistu piirile |dhemale kui tuuliku kogukdrgus peab olema
naaberkinnistu omaniku ndusolek;

e Tuulikud tuleb kavandada selliselt, et tagatud peab olema vélisdhus leviva mira vastavus
normtasemetele ning infraheli vastavus piirvaartustele;

e Vaiketuulikutest koosneva tuulepargi rajamise soovi korral Natura alale Idhemale kui 100 m
tuleb tuulepargi projekteerimisel vdi DP koostamisel labi viia Natura hindamine. Kas
tuulepargiga on vdimalik tulla lahemale, selgub Natura asjakohase hindamise tulemusena;

e Kaitstavate loodusobjektide kaitseks tuleb vaiketuulikutest koosneva pargi kavandamisel
arvestada:

o projekteerimisel voi DP koostamisel hinnata mdju kaitsealale ja hoiualale, kui tuuleparki
on soov kavandada sellele lahemale kui 100 m. Tegevus on lubatud juhul, kui see ei
kahjustada kaitseala kaitse-eesmargi saavutamist voi kaitseala seisundit;

o teha koostodd Keskkonnaametiga, et tdpsustada kaitsealuste liikide esinemine
kavandatava tegevuse alal ja piirkonnas, selgitada valja puhvrite vajadus kaitsealuse liigi
pusielupaigast, elupaigast ja kasuvukohast ning tdiendavate uuringute (nt lindude
liilkumisteede ja toitumisalade paiknemise) vajadus;

o arvestada kaitsealuste liikide vajadustega. Kaitsealuste taimeliikide puhul tuleb tagada
nende kasvukoha sailimine.

e Vaiketuulikutest tuulepargi kavandamise soovi korral rohevorgustiku alale tuleb pargi
projekteerimisel voi DP koostamisel hinnata mdju rohevdrgustikule;

e Vaiketuulikutest koosneva tuulepargi kavandamisel tuleb hinnata md&ju linnustikule ning
vajadusel kavandada leevendusmeetmed. Vajadusel, kui alal esineva linnustiku andmed on
puudulikud, tuleb kavandatava tegevuse alal ja selle naabruses linnustik inventeerida;

e Hinnata tuleb tuuliku péérlemisega tekkivate varjude liikkumist — masti ja pdé6rievate labade
varjud ei tohi langeda eluhoonetele, hiskondlikele hoonetele voi puhkealale. Erandid on
lubatud hoone omaniku ndusolekul.

4.2.7.2 Pdikeseenergia

Paikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevdtu osakaalu ja véhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.
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Uldplaneeringuga on késitletud suuremate, omaette maakasutust vajavate péikeseparkide
kavandamist. Mikrotootmise3* paikesejaama ehk oma majapidamise v&i vaiksema ettevotte tarbeks
rajatud slsteemile (nt tootmisettevOtte katused vms) otseseid ettekirjutusi pole. Soovitav on
mikrotootja paikesejaamad kavandada vajadustele sobiva elektrivdrgu lahedusse.

TINGIMUSED PAIKESEPARKIDE RAJAMISEKS

e Paikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on liitumisvdimalustega elektriliinide ja
alajaamade vahetus laheduses asuvad lagedad, vahese puistuga vms kasutusest valja
langenud ala vOi vahevaartuslikud alad ning kasutusest viéljalangenud alad (nt endised
toostuspargid, laudakompleksid, vaheviljakad pdllumajandusmaad jms);

e Metsa raadamine paikeseparkide rajamiseks on keelatud;

e Paikeseparkide rajamine ei ole Uldjuhul lubatud véaartuslikel maastikel, rohevorgustikus,
vaartuslikel péllumajandusmaadel ja ilusa vaatega kohtades. Nendele aladel paikeseparkide
rajamise pohjendatuse valjaselgitamiseks tuleb koostada véaartuste sailimise anallitis ning
vajadusel kavandada leevendavad meetmed;

e Paikeseparkidel on oluline visuaalne mdju maastikule ja vaadetele, mistottu tuleb nende
kavandamisel labi viia visuaalse mo0ju analliis. Visuaalse moju hindamisel tuleb
omavalitsusel hinnata, kas pdaikesepargi rajamine rikub vaartusliku maastiku voi vaate
tldilmet, seal kaitstavat vaartust;

e Tootmiskompleksi tarbeks on Ilubatud pdikesepaneelide lokaalne kasutuselevotmine
tootmisterritooriumil (paneelid tuleb paigutada duealale voi hoonele);

e Olemasolevate hoonete katustele ja seintele pdikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt
hinnata hoone konstruktsioonide vastupanuvdimet taiendavale koormusele;

e Kompaktsema hoonestusega aladel voi maastikulise md&ju vdhendamiseks on soovitav
paikeseparke kavandada nt parkimisaladel, vaheviljakatel pdllumaadel, vahevaartuslikel
karjamaadel, kasutusest vélja jaanud tootmisaladel jms;

e Paikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele ja asjakohastele standarditele. Nimetatud nduetele ja standarditele mittevastav
paikeseelektrijaam voib vdhendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet.

4.2.8. Maaparandussiisteemid

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vdrk. Maaparandussisteemi
reguleeriv. vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvotmiseks vOi vee jaotamiseks.
Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide toimimist
tagavate meetmetega.

Ajakohane maaparandussiisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE ALADEL

e Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada maaparandussisteemide jatkusuutlik
funktsioneerimine. Maaparandusslisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse
kavandamisel on soovitav ldhtuda Ida-Eesti vesikonna maaparandushoiukavast;

34 Mikrotootmisena kéesoleva Uldplaneeringu tdhenduses mdistetakse vorku Ghendatavaid kuni 15 kW
tootmismooduleid.
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e Maavaldaja ei tohi oma tegevusega kahjustada drenaazi vGi maaparandusslisteemi
nouetekohast toimimist. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras,
need puhastada ja vOsa eemaldada;

e Maaparandusslisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jérgida digusaktides
toodud nodudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas vallaga;

e Maaparandusslsteemi ja selle eesvoolu muutmist pdhjustav tegevus, sh lisavee juhtimine
maaparandusslisteemi eesvoolu vOi kuivenduskraavi, on vajalik kooskdlastada
Pollumajandus- ja Toiduametiga.

4.2.9. Jaatmemajandus

Jaatmehoolduse pdhiliseks suunaks on jadtmetekke véhendamine, jdatmete taaskasutamine ja liigiti
kogumine, jadtmetega seotud keskkonnateadlikkuse suurendamine. Uldplaneeringuga on toetatud
olemasolevaid jaatmekaitluskohti planeeritud jaatmekaitluskoht Aespa alevikku.

TINGIMUSED

e Jaadtmete liigiti kogumise tdhustamiseks on oluline rajada jadtmepunkte/jaatmemajasid,
korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe ning harida elanikke jaatmete
taaskasutamise/valtimise teemadel;

e Kohaliku tdhtsusega jaatmekaitluskoha rajamisel peab olema tagatud elanike mugav ligipaas
jaatmejaama;

e Tagada elanikkonnale jadtmete taaskasutuse kindlustamiseks mdoistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik;

e Jaatmejaama teenindavate raskeveokite regulaarne liikumise tuleb Gldjuhul suunata méoda
elamu-, puhke- ja Ghiskondlike hoonete aladest neid labimata.
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5. Lisateemad

5.1. Seosed Rapla maakonnaplaneeringuga

Uldplaneering ei tee ettepanekut Rapla maakonnaplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringus on ldhtuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest tépsustatud neid teemavaldkondi,
millele maakonnaplaneeringutega on seatud Uldised tingimused. Peamised Uldplaneeringuga tehtud
maakonnaplaneeringute tapsustused puudutavad rohevorgustikku, vaartuslikke pdllumajandusmaid
ning transpordivorgustikku.

Uldplaneeringus on arvestatud maakonnaplaneeringuga maéaratud linnalise asustusega aladega
(tihedalt asustatud alad) ning keskuste vérguga, mille jargi kasitleb (ldplaneering suuremate
kompaktse hoonestuse ja asustusega tiheasustusaladena ja valla keskustena Kohila alevit, Aespa
alevikku ja Prilimde alevikku. Maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustustega alade ja
tiheasustusalade vahel pdris otsest seost nende piirkondade osas pole. Arvestada tuleb, et
maakonnaplaneeringu linnalise asustusega alad ja Uldplaneeringu tiheasustusalad on oma olemuselt
erinevad modisted, need on erineva metoodika alusel m&éaratud ja neil on erinev rakendamise
pohimste, seega on sisuliselt tegu erinevate piirkondadega.Tiheasustusalade maaramisel on lahtutud
maakonnaplaneeringutes toodud linnalise asustuse kasitlusest, kompaktse asustuse pdhimdotetest
ning valla vajadustest |&htuvalt. Uldplaneering k&sitleb Kohila alevit maakonnaplaneeringu kohaselt
eelisarendatava ettevotlusalana.

Rohevorgustiku planeerimisel on tdpsustatud ja korrigeeritud maakonnaplaneeringus maaratud
alasid, sh on tehtud ettepanekud uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt siniv@rgustik).
Ettepanekute tegemisel ei Idhtuta kinnistu omandivormist vaid rohevdrgustiku toimise vajadustest.
Ettepanekud korrigeerida rohevdrgustiku alade ulatust on tehtud kdlvikute, kaitsealuste liikide
leiukohtade, margalade jms looduses esinevate objektide paiknemisest |htuvalt. Uhtlasi on
rohevdrgustikku tdpsustatud asustuse arengu suunamise vajadusest ldhtuvalt.

Vaartusliku maastiku osas on tdpsustatud maakonnaplaneeringuga maaratud Keila joe vaartusliku
maastiku piire. Uldplaneeringu lahendus jargi ei mé&arata vaartuslikku maastikku Kohila alevi
territooriumile, vélja arvatud Keila jogi, kuna Kohila alevis asendub kaitstav maastik miljé6alade,
parkide ja haljasaladega ning vaartuslik maastik tekitaks alevis dubleerivaid ja vastuolulisi tingimusi,
mis on vasturdakivad Kohila alevi kui kogu omavalitsusiiksuse keskuse arendamise pohimdtetega.
Keila joe vaartusliku maastiku sidusus séilib Keila joe kaudu.

Vaartuslike pdllumajandusmaade puhul on ldhtutud maakonnaplaneeringust keskmise boniteedi
(boniteet 44) ning massiivi suuruse osas (1 ha). Lisaks on vaartuslike pdllumajandusmaade
tapsustamisel arvestatud kohalikke olusid - kavandatud elamu-, tootmis- ja ari maa-alasid, juba
pollumajanduslikust kasutusest valja langenud alasid jms. Vajadus ldhtuda Uldplaneeringu
koostamisel vaartuslike pollumajandusmaade maaramisel kohalikest oludest on ka
maakonnaplaneeringus satestatud pdhimote.

Transpordivorgustiku osas on arvestatud maakonnaplaneeringuga planeeritud Kohila alevi
Uimbersdidukoridori vajadusega. Uldplaneering on toonud vélja lisaks maakonnaplaneeringu
ettepanekule vajaduse suunata raskeveokid médda lisaks Kohila alevikule ka Hageri alevikust, et
véltida liikluskoormusest tulenevate probleemide suunamist (ihest asulast teise. Uldplaneeringuga
tehakse ettepanek kaaluda voimaliku tarassikoridori kavandamist eelistatult Kohila alevist pohjapoolt
lahtuvalt kaitstavate loodusobjektide kaitse vajadusest. Voimalikku trassikoridori asukohta
tldplaneeringu joonisel ei ole kajastatud. Umbersdidu v8imaluste tdpsem lahendus tuleb kavandada
labi detailsema planeeringu ja mdjude hindamise, sh hinnata trassikoridori majanduslikku
otstarbekust.
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5.2. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga
kohanemise arengukava aastani 2030".

TINGIMUSED

e Piirkondades, kus on teadaolevalt esinenud Uleujutusi, tuleb tegevuste kavandamisel arvestada
voimalike Uleujutustega;

e Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste kavandamisel ja puUstitamisel pédrata tahelepanu nende
vastupidavusele darmuslikele ilmastikuoludele (voimalikud Uleujutused, tormikahjud);

e Sademevee drajuhtimise lahenduste (sisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel pddrata
tahelepanu nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb votta
kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripara;

e Parklate ja teede ning tdnavate lahenduses kasutada voimalikult palju haljastatud pinda sh
kdrghaljastust, et leevendada nii soojussaarte tekkimise efekti kui Gleujutusohtu;

e Pollukultuuride kasvu soodustamiseks poodrata tahelepanu vaartuslike pdllumajandusmaade
sadilitamisele maksimaalses voimalikus ulatuses.

5.3. Miira ja ohusaaste

Ulemé&arase miira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m3ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt ma&éaratud (ldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele jargmised mirakategooriad:

e I kategooria - puhke- ja virgestuse maa-ala. To0stusmiira sihtvaartus paeval 45 ja 66sel 35
dB; liiklusmira sihtvaartus pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

e II kategooria - elamu maa-ala, korterelamu maa-ala, Uhiskondliku hoone maa-ala,
loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-ala, aianduse maa-ala. T60stusmira sihtvaartus
paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

e III kategooria — segafunktsiooniga maa-ala. Té6stusmura sihtvaartus paeval 60 dB ja d6sel
50 dB, liiklusmiira sihtvaartus paeval 60 dB ja 66sel 50 dB.

e IV kategooria -, spordi- ja puhkerajatiste maa-ala. Té6stusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja
o66sel 45 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB.

e V kategooria - ari- ja tootmise maa-ala.

TINGIMUSED MURA JA OHUSAASTE MOJUDE VAHENDAMISEKS

e Edasiste tegevuste kavandamisel tuleb  juhinduda mirauuringus  teostatud
muramodelleerimise tulemustest ning soovitavalt vdimalusel véltida miratundlike alade ja
hoonete (eeskatt II muirakategooriasse kuuluvate) kavandamist tsooni, kus mirauuringu
tulemuste kohaselt esineb Ulenormatiivset muirataset. Alternatiivina tuleb kavandamisel
hinnata liiklusmira tasemeid ning analiilisida erinevaid mira vahendamise vdimalusi;

e Miuratundlike alade ja hoonetega planeeringute algatamisel vOi projekteerimistingimuste
valjastamisel tuleb hinnata liiklusmira tasemeid juhul, kui neid on kavandatud Tallinn-Rapla-
Tlri maanteele ja Vaida-Urge ning Kehtna-Kohila kdrvalmaanteedele Idhemale kui 100 m
tiheasutuses ja 200 m hajaasustuses, olemasolevale Tallinn-Rapla-Viljandi raudteele
lahemale kui 50 m ning Rail Balticu raudteetrassile lahemale kui 100 m. Sealjuures tuleb
lahtuda Kohila valla Gldplaneeringu ja Rail Balticu raudteetrassi keskkonnamdojude hindamise
kaigus koostatud murahinnangute tulemustest. Miratasemeid tuleb Rail Balticu trassi aares
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ka parast raudtee rajamist modelleerida ning vajadusel naha ette vajalikud mira
leevendamise meetmed, sh vajadusel miratdkkesein;

e Muu maakasutuse kavandamisel Rail Balticu trassi ldhistele tuleb juhinduda selle
ehitusprojektis antud tingimustest;

e Uute sOidu- ja raudteede projekteerimisel ning olemasolevate vahetusse ldhedusse elamute
ning II murakategooriasse kuuluvate Uhiskondlike hoonete planeerimisel tuleb vajadusel
kasutada mira leevendavaid meetmeid (miratokkesein, hoonete teepoolse vélispiirde
helipidavuse parandamine (akende vahetus) ja hoonete paiknemisega kinnistul tagada
liiklusmura eest kaitstud alad;

e Uute (detail)planeeringute (kui planeering ndeb ette miratundlikke elu-, vdi blirooruume,
haridusasutusi) koostamisel vGi projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb eelkdige
lahtuda heade tingimuste tagamisest hoonete siseruumides pdevasel (ariruumide reaalsel
tooajal) ja Oisel ajavahemikul (puhkehetkel eluruumides) ning tagada nduetele vastavad
tingimused aktiivselt kasutatavatel aladel: manguvaljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse ja
vabaaja veetmise rajatised, vaiksed sisehoovid, haridusasutuste territooriumid jne. Vastavad
alad tuleb paigutada kinnistu vaiksematesse osadesse, vajadusel rajada muirakaitseekraanid
jms. Uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda EVS 842:2003 nduetest soltuvalt
valispiirdele mdjuvatest helirohutasemetest ja lubatud liiklusmiiratasemetest siseruumides;

e Liiklusmiira vahendamiseks tuleb vajadusel rakendada kiirusepiirangud, piirata raskeveokite
liikumist (ajaline piirang voi iUmbersuunamine), kasutada liiklust Ghtlustavaid ja rahustavaid
meetmeid (linnalises keskkonnas);

e Parkimine tuleb lahendada omal maailksusel ja moel, et parkimisega seotud mira ei hairi
Umberkaudseid elanikke;

e Iga uue tootmise vdi olemasoleva arendamise kavandamisel, kui tegevusega kaasneb
saasteainete valisdbhku paiskamine ja/v0i I6hnaaine teke ja levik, tuleb enne tegevuse
lubamise Ule otsustamist juhtumipdhiselt anda hinnang mdju olulisusele, vajadusel viia 1abi
keskkonnamdju hindamine. Hindamisel tuleb arvesse votta teisi piirkonnas olemasolevaid
ning teadaolevaid kavandatavaid tegevusi ja vdimalikku koosmd&ju nendega.

5.4. Valgusreostus

TINGIMUSED VALGUSREOSTUSE VAHENDAMISEKS

Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmérke ning voimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste vaéljatédtamisel tuleb rakendada kaasaegset
oskusteavet, et valtida Ulevalgustamist ja vahesaastlike siisteemide rakendamist.

Valisvalgustuse kavandamisel tuleb jalgida, et valgus oleks suunatud valgustamist vajavale
objektile, mitte sellest eemale.

Tanavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirguks Ulespoole ja ka kilgedele kiirguks valgust
suhteliselt vahem.

(Reklaam)valgustus ei tohi hairida teedel liiklejaid.

Jalg- ja jalgrattatee valgustamisel on soovitav kaaluda valgustuse Gise reziimi kehtestamist,
vahendades valisvalgustuse taset véhemalt 50%.
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6. Uldplaneeringu elluviimine

Maakasutus- ja ehitustingimuste mé&aramisel on UGldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud uldplaneeringuid ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist
vajavaid pohimotteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maéaramisel on rohk paindlikkusel -
Gldjuhul tuleb ldhtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastriliksuste suurused), antud
Uldplaneeringus kirjeldatud dldtingimustest ning vaartustest ja piirangutest. Erisused on kirjeldatud
tldplaneeringus.

Maakasutuse puhul on (lldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu — millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud lldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea véltel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vahendada halduskoormust, ebavajalikku detailplaneeringu koostamist ning
piirkondade mitmekesistamist.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pdhimote - kui juhtotstarve on Uldplaneeringud mé&aratud, tuleb
ala elluviimisel lahtuda Uldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole uldplaneeringuga maaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt 1abi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse), lahtuda dldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta (ldplaneeringu kehtestamisega. Uldplaneering
annab Uldise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva sihtotstarbe kohaselt kuni ta
seda soovib.

Ehitustingimuste maaramisel on seatud Uldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates voi Uldplaneeringuga maaratud piirkondades
(vt ptk 2.4.). Piirkondlikke ehitustingimusi tuleb kasitleda kui erinorme - kui piirkondlikes
ehitustingimustes vastust ei ole, tuleb vaadata vastavalt piirkonnale ehitustingimusi haja- ja
tiheasustusaladel. Kui neist ehitustingimustest soovitud alale vastust ei saa, tuleb hinnata Uldisi
ehitustingimusi.

Uldplaneeringuga kavandatud taristu objektide, sdiduteede ja jalg- ja rattateede rajamiseks tuleb
koostada projektlahendused. Kohila alevi imbersoidu tdpsemate vdoimaluste valja selgitamiseks tuleb
I&bi viia detailsem planeerimine ja mojude hindamise, sh hinnata trassikoridori majanduslikku
otstarbekust.

Okoduktide ja rohesilla piiranguvééndite ruumiandmestiku esitab kohalik omavalitsus pérast
Uldplaneeringu kehtestamist Keskkonnaametile, Maa-ametile, Transpordiametile ja &kodukti
omanikule. Raie kavandamisel teavitab Keskkonnaamet metsateatisest kohalikku omavalitsust ja
O0kodukti omanikku. Maavara geoloogilise uuringuloa ja kaevandamisloa menetlusest teavitab
Keskkonnaamet kohalikku omavalitsust ja 6kodukti omanikku.

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub valla eelarve vahenditest ning toetusmeetmetest.
Elamu-, tootmis- ja drimaade kavandamine toimub reeglina koost6ds eraomanikega. Eraomandis
olevate alade arendamisel tuleb tagada avaliku ruumi toimimine ja selle kdrge kvaliteet.
Uldplaneeringuga kavandatud maakasutus- ja ehitustingimused on aluseks elluviimata
detailplaneeringute asjakohasuse hindamisel.
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7. Moisted

Abihoone ehk kdrvalhoone on krundil/katastriiiksusel paiknevat péhihoonet teenindav hoone (saun,
garaaz, kuur, katlamaja, pesukoddk, tobkoda, ateljee vms).

Ajalooliselt vidljakujunenud viisi all on silmas peetud eelmise sajandi esimesel poolel olnud
kulastruktuuri ja tihedust ning kinnistutel paikneva hoonestuse asetust kas kinnise vdi poolsuletud
seto Oue printsiibil voi lihtsalt mitmest hoonest koosnevat majapidamist, kusjuures hoonete
ehitusaeg voib olla ja tavaliselt ongi erinev.

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mdjutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

Avalik ruum on keskkond vdi koht, mis on piiranguteta ligipaasetav kdigile kasutajatele. See on
oluline inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks valjak, kilaplats, turg, kauplus, park, tanav,
raamatukogu, matkarada jms.

Avaliku ruumi kvaliteet véaljendub avaliku ruumi omadustes, mis muudavad selle atraktiivseks,
tervislikuks, ligitbmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasobralikuks ja turvaliseks. Avalikku ruumi
planeerides peab arvestama vdga erinevate kasutajatega ning looma eeldused vdimalikult
mitmekesiste tegevuste jaoks.

Ehitisealune pind néitab hoone v0i rajatise alla jddvat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tdpsemalt lahti
kirjutatud maaruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile/katastriliksutele
kavandatud hoonete (vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Elamu maa-ala on erinevat tldpi elamute (nt Uksik-, kaksik-, rida-, kahe vdi mitme korteriga
elamud) alad.

Elamuiihik on he leibkonna jaoks m&eldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuiihik, kaksikelamul 2,
kortermajal voi ridaelamul vastavalt korterite vGi bokside arvule.

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole dUldplaneeringuga madaratud tiheasustusalasid.
Hajaasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb Gigusaktidest.

Hoone korgus on hoonet Umbritseva olemasoleva maapinna keskmise kdrguse ja hoone
katuseharja vOi parapeti kdrguste vahe. Hoone k&rguse vdoib detailplaneeringus maéarata ka
absoluutse kdrgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kdrgus mahtuma absoluutkdrguse
piirangu sisse.

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis v0ib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises lksteise suhtes voi krundil.

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikkumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmddtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud loodusliku v&i poolloodusliku ilmega maa-ala,
kuhu on lubatud rajada kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (nt kabel, tavandihoone, krematoorium,
urnimudr).

Kaugkiittepiirkond on maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkiltet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning
keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.
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Keskkonnahdiring3 (hairing) on inimtegevusega kaasnev vahetu vGi kaudne ebasoodne mgju
keskkonnale, sh keskkonna kaudu toimiv moju inimese tervisele, heaolule vo0i varale vOi
kultuuriparandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei Uleta arvulist
normi vO@i mis on arvulise normiga reguleerimata.

Keskuse maa-ala on multifunktsionaalse kasutusega ala, kus on lubatud erinevat tllpi elamud,
majutus-, toitlustus-, blroo-, kaubandus-, teenindus, spordi-, meelelahutus- ja Uhiskondlikud
ehitised, puhkealad ning teed ja valjakud.

Kompaktse asustusega ala on asustus- ehk rahvastikutihedusel pdhinev piirkond, kus rahvastiku
tihedus on Umbritsevatest aladest tihedam.

Kompaktse hoonestusega ala on hoonestustihedusel pohinev piirkond, kus hooned paiknevad
Uksteisele lahemal kui Gmbritsevatel alaldel.

Koormusindeks on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse
minimaalne lubatud krundipind korterelamu korteri kohta;

Korterelamu on kolme v0i enama korteriga elamu, kus korteritesse paaseb (ldjuhul sisse maja
Uhiskasutatavast koridorist voi trepikojast, mis moodustab osa hoone suletud brutopinnast.

Krundi/katastriliksuse minimaalne suurus - vaikseima lubatud pindalaga maattikk, millele vdib
planeerida hoonestust.

Krundi taisehituse protsent naditab, kui suur osa krundist vOoib hoonete alla jaada. Arvutuse
aluseks on koigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi
pindalasse (protsentides). Tehtes ei vOeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib
hoone alla jddva pinna suhet krundi suurusesse. Kui tdisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu
krunt hoonega kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest.

Kultuurimalestis on kultuuriparandisse kuuluv ajaloolise, etnograafilise, linnaehitusliku, teadusliku,
kunstilise, arhitektuurse, usundiloolise vdi muu kultuurilise vaartusega objekt, mida peetakse
vajalikuks sailitada tulevastele pdlvkondadele. Eestis on kultuurimalestis muinsuskaitseseaduse jargi
riigi kaitse all olev kinnis- vdi vallasmalestis vdi selle osa vdi asjade kogum voi terviklik ehitiste rihm.

Korghaljastus on haljastus, mille moodustavad leht- ja/v0i okaspuud ning kdrged (lle 2,5 m)
podsad.

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna.

Maakasutuse korvalotstarve on maakasutuse juhtotstarvet toetav voi mitmekesistav otstarve,
mis ei takista juhtotstarbe ellu viimist.

Maaparandussiisteem on maatulundusmaa viljelusvaartuse suurendamiseks ja keskkonnakaitseks
vajalike ehitiste kogum.

Maaparandussiisteemi maa-ala on ala, mis on kuivendatud v&i niisutatud voi mille veereziim on
kahepoolselt reguleeritud maaparandusstisteemi toimimise tulemusena.

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljoé kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud teede, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja omanaolise
arhitektuuri vdi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on madratud tingimused, mis tulenevad
piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

Mdetoostuse maa-ala on maavara kaevandamiseks ja toé6tlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud
rajada maavara kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

35 Definitsioon vastavalt Keskkonnaseadustiku lildosa seadusele.
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Kohila valla tldplaneering
Seletuskiri

Oluline ruumiline moju3® on modju, millest tingitult muutuvad eelkSige transpordivood,
saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, I6hn, mira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt.

Olulise ruumilise méjuga tuulepark - Tuulepark Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maéruse nr
184 ,Vorgueeskiri” tahenduses, mis koosneb vahemalt 30 meetri kdrgustest elektrituulikutest;

Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis elluviimisel
vOimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga
maadratud maakasutus- ja ehitustingimustest kinnipidamisel.

Puhke ja looduslik maa-ala on mdeldud puhkamiseks, virgestustegevuseks ja mitmesugusteks
vaba aja veetmise vdimalusteks.

Puhver(ala) voi puhvervoond on ala, kus mingile objektile kahjulike keskkonnategurite moju
sumbub, néiteks haljasala elamu Umber, v@sariba veekogu kaldal, kaevu kaitsevédnd jm.

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on madratud kehtestatud planeeringus
vastavalt krundi/katastriiksuse kasutamise sihtotstarbele.

Raadamine on raie, mida tehakse, et vdimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Raadamise tulemusena vdidakse metsamaa muuta naiteks pollumaaks,
hoonestatud alaks, kaevandamismaaks vms, mis eeldab metsa jaddavat eemaldamist.

Ridaelamu on kolmest v0i enamast sarnasest kiljeti kokku ehitatud ja eraldi sissepddsudega
elamulhikust (ehk ridaelamuboksist) koosnev elamu, mis vOib paikneda mitmel krundil.

Riigikaitse maa-ala on riigikaitse, piirivalve ja padsteteenistuse otstarbel kasutatav maa (nt
piirtiletuspunkti-, tollipunkti-, riigikaitse-, kinnipidamiskoha-, paasteteenistuse- ja
korrakaitseehitiste maa, sisekaitse- ja kaitsevderajatiste maa, harjutusvaljaku maa)

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid ihendav rohevorgustiku element. Koridor on tugialaga
vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv vdi muudetav.

Rohesild - sild, mis voimaldab metsloomadel lletada teid, kanaleid voi muid kunstlikke tokkeid.

Rohevorgustik ehk 6koloogiline vorgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. Rohevdrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Saastliku liikumisviisi all moeldakse jalakaija (sh ratastooli, rula, rulluiske, -suuski, tdukeratast,
kelku vm sellesarnaseid abivahendeid kasutav liikleja), jalgratta, tasakaaluliikuri vm
kergliikurvahendi ja Uhistranspordiga tehtud liikumisi, mis on keskkonnale koige saastlikumad.
Saastlik liilkumisviis toetab parema elukeskkonna kujunemist, aitab tdsta liiklusohutust,
tasakaalustab tdnavaruumi jaotust ning toetab inimmdodtmelise ruumi disainimist.

Terviktee - terviktee on katkematu ning algab ja I0peb teisel tervikteel.

Tiheasustusala on Uldplaneeringu raames maadratud piirkondades, kus on tegu keskmisest
intensiivsemas kasutuses oleva ehitatud keskkonnaga, kuhu on koondunud rohkem inimesi, huve
ning vaartusi. Tiheasustusala iseloomustab lahestikku ja tihedalt paiknev hoonestus ning asustus,
inimmoodtmeline tédnavaruum, funktsioonide paljusus, sidus tdnavavork ning soovituslikult Ghtsete
tehnovorkude olemasolu. Tiheasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb digusaktidest.

Tootmise maa-ala on erinevate tootmisetegevuste (sh tootmishooned, laohooned ja hoidlad,
tootmist toetavad ehitised jne) jaoks mdeldud maa-ala.

Tugiala (varem kasutati mdistet tuumala) on rohevdrgustiku ruumielement. Piirkond, millele
slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevorgustiku slisteemi

36 Definitsioon tugineb PlanS-ile.
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seisukohalt koige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vadrtustatud alad, suured looduslikud alad jm.

Tuulepark3” on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga
Uhendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Vaba ehitustegevuse3® on ehitustegevus, mille puhul ei ole enne ehitamise alustamist vaja
poodrduda ehitusloa saamiseks vOi ehitusteatise heakskiitmiseks padeva haldusorgani poole, kogu
vastutus ehitise diguspdrasuse eest lasub omanikul. Ehitis ja ehitamine tuleb I&bi viia seadustiku (mh
hea ehitustava, ohutus, asjatundlikkus ja keskkonnaséaastlikkus) pdhimotteid jérgides, naabrite
Oigusi ning muid kehtivaid kitsendusi arvestades.

Visuaalne mdju - kavandatava objekti sobivus GUmbritsevate hoonete ja maastiku taustal. Objekti
sobivust keskkonda tuleb arvestada iga uue kavandatava objekti osas ja see on Uks
kaalutluskriteeriume lahenduse koostamisel ja selle sobivuse hindamisel - kas kavandatav objekt
(taotletav objekt, selle parameetrid) vdivad visuaalselt kedagi héirida. Uldjuhul esitab objekti
kavandaja omapoolse eksperthinnangu planeeringu voi projekteerimistingimuste koosseisus objekti
sobivusest keskkonda. Visuaalse moju olulisus avaldub ennekdike ka naabrite suhtumisest, ehk
kerkib esile avalikkuse kaasamisega, kes otseselt puudutatud huvigrupid on.

Vaikeehitis on kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ehitis, mille projekteeritud kGrgus maapinnast on
kuni viis meetrit.

Vaiketuulik3°0on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab tuuleenergia
elektrienergiaks tarbijate vahetus ldheduses.

Vaiketuulikute park - mitmest kuni 30 kdrgusest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja
neid liitumispunktiga Ghendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Oueala - elamust (pShihoonest) ja seda teenindavatest kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm koos
nende vahel ja Umber asuva maa-alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala sisse ei arvestata
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks (ainult pdllumajandusliku tegevuse korral) voi
pollumajandusloomade pidamiseks hooneid vdi rajatisi, mis paiknevad Ouealast eemal pdllumaal voi
karjamaal v5i selle servas. Oueala on mé&aratud vastava duemaa kdlviku ulatuses Eesti P3hikaardil
vBi projekteerimistingimuste ja detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete
teenindamiseks ning seal vdivad paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Ari maa-ala on éri ja teenindustegevuste (majutus, toitlustus, kaubandus, meelelahutus, teenindus,
sport jne) pakkumiseks mdeldud maa-ala.

Okodukt - tunnel, mis vdimaldab metsloomadel liletada teid, raudteed, kanaleid vdi muid kunstlikke
tokkeid.

Okosiisteemi moodustavad samal territooriumil elavad ja omavahel toitumissuhetes olevad
elusorganismid ning neid imbritsev eluta keskkond, mis moodustab Uhtselt toimiva isereguleeruva
terviku. Okosiisteem koosneb nii elus kui eluta loodusest, mis on aineringlusega omavahel tihedas
seoses. Okoslisteem on naiteks mets, tiik, niit, pdld jms.

Okosiisteemiteenus ehk looduse hiive on inimesele kasu toov teenus. Need on vdga mitmesugused
keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida &koslisteemid inimkonnale
pakuvad. Kuna inimese heaolu ei soltu ainult materiaalsetest asjadest, vaid ka tervisest ja puhtast
elukeskkonnast, headest sotsiaalsetest suhetest, turvatundest, samuti vabadusest iseseisvalt
valikuid teha ja tegutseda, jagunevad 6koslisteemiteenused vaga paljudeks hiivedeks, mis toetavad
inimkonna heaolu. Okosilisteemi teenuseks on naiteks puhta vee ja toidu tagamine, looduslik
tolmeldamine, puhkealade véimaldaamine, lleujutuste eest kaitse pakkumine jm.

37 Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maarus nr 184 ,Vérgueeskiri”.
38 Juhud vastavalt Gigusaktile.
3% Mis on vaiketuulik? https://vana.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/
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Uksikelamu ehk eramu, véikeelamu, pereelamu, individuaalelamu, (ihepereelamu vms on iihel
krundil/katastriliksusel paiknev (hele perele projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks
jaotamata. Siia alla kuuluvad ka taluelamud (sh rehielamud) ja endised suvilad, mis on kohandatud
aastaringseks elamiseks.

Uksiktuulik on elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega thendatud ning mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses.
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