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Kohila alev

Seisukohtade viljastamine Kohila vallas
Sinikaela ja lihiala maaiiksuste
detailplaneeringu koostamiseks

Austatud hr Pallav

Olete taotlenud algatamise eelselt seisukohti Kohila vallas Kohila alevis Sinikaela ja ldhiala
maaiiksuste detailplaneeringu (edaspidi planeering) koostamiseks.

Planeeringuala suurusega ca 1,7 ha asub Kohila vallas, Kohila alevis, Sinikaela tidnav 1
(31701:001:0988, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%), Sinikaela tdnav 2 (31701:001:0989,
sihtotstarve ilildkasutatav maa 100%) ja Sotka tdnav (31801:001:0009, sihtotstarve transpordimaa
100%) katastritiksuste osalisel alal.

Planeeringu eesmdrgiks on maa-ala katastriiiksuste osadeks jagamine, drimaa sihtotstarbega
krundi moodustamine toidukaupluse ja selle teenindamiseks vajalike hoonete ja rajatiste (parkla,
reklaamtulp) ehitusdiguse saamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb hetkel valla omandis oleva Hirjaoja teega. Koostamisel on Rail Baltica
Kohila liiklussdlme, sealhulgas ka Hérjaoja tee projekt. Vastavalt Kohila Vallavalitsuse ja
Transpordiameti vahel 19.01.2022 solmitud koostodlepingule nr 3.2-1/22/66-1 saab peale
litkklussdlme véljaehitamist kohalik tee number 3170012 Hérjaoja tee (sdidutee osa koos
valgustusega) riigiteeks, selle liiklussagedus kasvab vorreldes praecgusega oluliselt. All on toodud
viljavote koostdolepingu lisast 2, punase kontuuriga on ndidatud Transpordiametile lileminev
teeldik. Teede piirid tédpsustatakse projekteerimistingimuste menetluse ja pohiprojekti valmimise
jargselt.
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Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 maiéruse nr 71,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1.

Juurdepéddsude kavandamisel tuleb arvestada koostamisel olevate Kohila liiklussdlme ja
Hirjaoja tee pohiprojektis (osa projektist ,,RB Raplamaa pohitrassi raudteetaristu I etapp®,
projekteerija Reaalprojekt OU) toodud lahendusega. Juurdepiis kavandada eelnimetatud
projektis kavandatud ringristmiku kaudu. Madrata planeeringuala liikluskorralduse
pohimdtted vastavalt PlanS § 126 lg 1 punktile 7. Hinnata arendusega kaasnevat
litklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analiilisida lisanduva litkluse moju riigitee ristmiku
labilaskevoimele. Teostada ristmiku ldbilaskvuse kontrollarvutus tipptundidel arvestades nii
olemasoleva kui prognoositava perspektiivse (20 aastat) litklussagedusega.

Arvestada, et planeering on chitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks,
ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja  asjatundlikkuse pohimdttele vastava
projektlahenduse vdimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 1g 6).

Taiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida. Lahtudes normidest ei ole perspektiivselt
riigiteelt (Harjaoja teelt) Sinikaela tn 2 kinnistule ristumiskohtade kavandamine vdimalik ning
seetottu tuleb korrigeerida korralduse eelndus, korralduse Lisas 1 ja KSH eelhinnangu osas 1.1
olevaid lauseid, mis puudutavad juurdepiisu kavandamist Hérjaoja teelt.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane teekaitsevoond, Hérjaoja teel ja
ringristmikul 1dhtuda perspektiivsest riigitee kaitsevoondist.

Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest piirangutest v3ib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist véljapoole.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Kasitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda punktis 1
nimetatud kontaktalas paiknevate teeprojektide lahendustega.

Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jargmistest pdhimotetest.

6.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tombepunktidega ning jdtkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.

6.2. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel nédha ette
metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 g 2).

Joonistel nédidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
voime asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel toodud pohimotetest.

Seletuskirjas kéasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pOhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevoimet ning teostada ldbilaskearvutused.

Planeeringuga tdpsusta ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Planeeringu elluviimise kavas méadrata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise slisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéérusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
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16.12.2016 méaédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid*“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

18. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostédd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marje-Ly Rebas

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Lisa: Korralduse eelnou, 1 fail

58581095, Marje-Ly.Rebas@transpordiamet.ce
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