PIIRIAARA HALJAK JA PIIRIAARE POIK DP_KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Saatja: M.M.

Saadetud: 07.09.2024 23:54

Adressaat: Kohila Vallavalitsus

Koopia: KOV muude isikute iskuandmed eemaldatud.

Teema: Vaie / Kohila Vallavalitsuse korralduse nr 185 kehtetuks tunnistamine Kohila
Vallavalitsus Vabaduse tn 1, Kohila 07/09/2024

Vaie,

Kohila valla, Kohila alevi, Piiridére tn 1a ja Kiisa tee 10 elanikud nduavad Kohila Vallavalitsuse
kehtetuks tunnistamist, millega algatati vastavalt PlanS § 128 Ioikele 2 ja 8 ebaseaduslikult
Kohila vallas, Kohila alevis Piiridére haljak (kii 31701:001:0711) ja Piiriddre poik (kii
31801:003:0014) maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

* Algatatud detailplaneeringu lahendus on vastuolus nii kehtiva kui ka koostatava Kohila valla Digitaaln

Piiridare tn 07.09.2024 | iildplaneeringuga. Vastavalt kehtivale Kohila valla iildplaneeringule ei ole Piiriddre haljak e

la, (M.M.) kinnistu ette nédhtud elamumaa kruntideks ().
* Algatatud detailplaneeringu korraldus ehk haldusakt ega selle lahteseisukohad ei née ette
detailplaneeringu planeeringualasse jadva Piiriddre poik kinnistu sdiduteele mustkatte
paigaldamist ega ka selle sodidutee dérde tdnavavalgustuse rajamist ehk detailplaneeringu
koostamise korraldajal (Kohila Vallavalitusel) puudub voimalus detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste ehitamise kohustuse téitmiseks
vajalike kulude kandmiseks ehk detailplaneeringust huvitatu tdoendoliselt keeldub selliseid
kulusid kandmast.
* Kohila Vallavalitsus ei ole siiani teavitanud Piiriddre tn 1a elanike Piiridare detailplaneeringu
koostamise algatamisest.
Lugupidamisega, Piiriddre tn la ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: M.M. (Piiridére tn 1a)
From: M.M.
Sent: Thursday, September 12, 2024 3:54 PM
To: Peeter Pallav <Peeter.Pallav@kohila.ce>
Cec: Andrus Saare <andrus.saare@kohila.ee> , KOV muude isikute iskuandmed eemaldatud.
Subject: Vs: Kohila alev / Piiriddre pdik la (31801:003:0014)
Kohila Tere,s
vallavalitsus

Téanan tagasiside eest! Reedel sain Peetriga pikemalt vestelda ja ta tuvastas kellega on tegu.

€Ja tPnn;';aare DAL, Tapsustan, et pealkirjas olevat aadressi "Piiridére poik 1a" ei eksisteeri. Dlgléaaln
vaheline . . . . . . . .
.. J.T kinnitas, et ei ole varem sellist detailplaneeringu algatamise teavitust e-postkasti saanud ega
kirjavahetus

seal marganud. Niiiid on see meil molemal esmakordselt esmaspéevast olemas. Tanud!

Olen ise koostdos Kohila Vallavalitsusega ja erinevate vallavalitsuse ametnikega aktiivselt
viimased kolm aastat nii kirjalikult kui ka suuliselt seisnud Piiridére poik maaiiksuse soidutee ja
sellega seonduva haljastuse ning vélivalgustuse parema kaekéigu eest ja ka vahetult enne
detailplaneeringu koostamise algatamist 11.06.2024 e-kirja teel.

Planeerimiseadus § 127 1g 2, 3 ei késitle kinnistu omanikke, vaid isikuid kelle digusi ja huve
voib planeering puudutada.




Seega teavitamine ei vastanud tdielikult PlanS § 127 1g 2, 3 sdtestatule, kuna detailplaneeringu
koostamise algatamisse ei kaasataud isikut, kelle Gigusi ja huve vGib detailplaneering
puudutada.

Mainin veelkord, et vastavalt kehtivale Kohila valla iildplaneeringule ei ole Piiriddre haljak
kinnistu ette ndhtud elamumaa kruntideks (viide).

Seega ei saagi me hetkel detailplaneeringu algatamisel raskida iildplaneeringu juhtotstarbe
ulatuse tdpsustamisest.

Maakasutuse juhtotstarve on lildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu méadratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad.
Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis
elluviimisel voimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste

sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga méaratud maakasutus- ja ehitustingimustest
kinnipidamisel.

Kohila valla tildplaneering loob voimalused uute tegevuste kavandamiseks, séilitades
samaaegselt olemasolevad keskkonnavaartused.

Kohila valla tildplaneeringu pohieesmérk on kogu valla territooriumi ruumilise arengu
pohimatete ja suundumuste méératlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna
kujunemiseks.

Uldplaneeringuga luuakse eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja séilitamiseks ning esteetilise
miljoo arenguks, séilitades olemasolevaid vaértusi.

Kohila valla iildplaneeringu ruumilise arengu eesmérkide elluviimiseks peab elamualade
teenindamisega olema ettendhtud laste manguviljakute ja haljasalade paiknemine ja

ka suuremad puhke- ja virgestusalad, mis ithendavad erinevaid piirkondi. Puhke ja virgestusalad
ongi ette ndhtud asutustatud aladele.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamisele tuleb uute
detailplaneeringute koostamisel tagada nduetele vastavad tingimused aktiivselt kasutatavatel
aladel: minguvéljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse ja vabaaja veetmise rajatised.

Viidatud detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade eesmérk, on tehnovdrkude ja -rajatiste
osas viga umbmairane.

Lahteseisukohtades puudub igasugune viide planeeringualasse jadva Piiriddre poik maaiiksuse
tehnovorkude ja -rajatiste ehk selle tiheasustusala vélivalgustuse ja sdidutee planeerimise-
projekteerimise-ehitamise kohustuse tditmiseks. Kuidas detailplaneeringu koostaja peab sellest
aru saama? Detailplaneeringu koostaja peab siis ennast véga hasti kurssi viima kohapealse olu ja
taustaga, et tagada dige ning diglane lahendus.

Hetkel puudutab tehnovorkude osa detailplaneeringu lahteseisukohtades ainult
ebaproportsionaalsete elamumaade kavandatud ehitisi -

4.8.8 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

Reaalselt planeeritava/projekteeritava/ehitatava rajatise osa puututab ainult juurdepadsu tagamist
kavandatud POS 2 ja POS 3 kruntidele Serva pdik kaudu.

Lisaks, kavandatud elamumaa kinnistud POS 2 ja POS 3 ei sobitub mahuliselt piirkonna
véljakujunenud keskkonda ja kavandatud ehitised ei arvesta naabruskonna hoonestuslaadi ehk
soovitud elamumaa krundid ei arvesta piirkonna viljakujunenud hoonestustiheduse ja kinnistute
suurustega.

Lugupidamisega,
Piiridére tn 1a ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: M.M (Piiridére tn 1a)



https://kohila.ee/kehtiv-uldplaneering

Saatja: Andrus Saare <andrus.saare@kohila.ee>

Saadetud: esmaspiev, 9. september 2024 10:43

Adressaat: M.M

Koopia: Peeter Pallav <Peeter.Pallav@kohila.ee> KOV muude isikute iskuandmed eemaldatud.
Teema: Ed: Kohila alev / Piiriddre poik la (31801:003:0014)

Tere!
Edastan planeeringute juhtivspetsialisti Peeter Pallavi vastused.
Lugupidamisega

Andrus Saare
Abivallavanem

Kohila Vallavalitsus
Tel: 55560069
andrus.saare(@kohila.ee

Teavitamine vastas planeerimisseaduses (PlanS § 127 Ig 2, 3) sétestatule.

Vastavalt, Kinnistusraamatu registri paringule on Piiridére poik 1a elamumaa omanik J.T.
(registri paring manuses).
M.M. ei ole registri andmetel omanikuna sisse kantud.

e J.T. andmed on péritud rahvastiku registrist, vastavalt korrale.

Viilé'avﬁte andmete Eiirinéust:

e Vastavalt saadud paringule saadeti teavitus rahvastikuregistris toodud e-posti aadressile
XXX

Vc'ilg'avéte Kohila dokumendireﬁistrist DELTA:

o Piiridire haljak ja Piiridare pdik detailplaneeringu algatamise korralduse teavitused on
ilmunud: Raplamaa Sonumid ajalehes 17.07.2024; Kohila valla ajaleht 08.08.2024;
Ametlikud Teadaanded 11.07.2024 (véljavGtted manuses)

o Uldplaneeringu kavandatavaid juhtotstarbe ulatusi tipsustab detailplaneering.
Maakasutusplaan on informatiivse piiritlusega ning ei vasta katastritiksuse
tapsusastmele.

e Kohila Vallavalitsuse 04.07.2024 korralduse nr 2-2/185, léhteseisukohtade Lisa 1, II jao
punkti 2.1 alusel on planeeringu eesmaérgiks ,,tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule
teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha ning liikluskorralduse pohimotete
madramine.

e 06.09.2024 on planeeringu korralduse menetlejat teavitatud telefoni teel (numbrilt +372
XXXXXX), et Piiriddre poik 1a elamumaa omanik ei ole saanud teavitatud. Samal
kuupéeval on saadetud sms-iga piisielanike e-posti aadressid XXX ja XXX.

e 09.09.2024 on saadetud kordusteavitus J.T. ja M.M.

Viiljavote Kohila dokumendiregistrist DELTA:

XXXXXXXXXXXXXXXX



mailto:andrus.saare@kohila.ee
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Kohila
vallavalitsus

reg kirjaga nr
7-5/966-2,
12.09.2024

Digitaaln
e

Austatud M.M!

Esitasite Kohila Vallavalitsusele e-postiga 07.09.2024 kell 23:54 vaide. Menetleja,
tutvunud vaidega, leidis, et selles esineb puudusi. Selgitan teile, et vastavalt
Haldusmenetluse seadustiku (HMS) §-le 78, kui vaie ei vasta HMS §-s 76 sétestatud
nduetele, aitab haldusorgan puudused kdrvaldada voi annab isikule 10-pédevase tihtaja
puuduste korvaldamiseks.

Vastavalt HMS § 76 peab vaie sisaldama:

1. haldusorgani nimetust, kellele vaie on esitatud (mérgitud);

2. vaide esitaja nime vOi nimetust, postiaadressi ja sidevahendite numbreid (esindaja
puhul peab olema volitus);

3. vaidlustatava haldusakti v4i toimingu sisu (ei ole margitud);

4. pohjuseid, miks vaide esitaja leiab, et haldusakt voi toiming rikub tema digusi (ei ole
margitud);

5. vaide esitaja selgelt véljendatud nduet (margitud);

6. vaide esitaja kinnitust, et vaieldavas asjas ei ole joustunud kohtuotsust ega toimu
kohtumenetlust (ei ole méargitud);

7. vaidele lisatud dokumentide loetelu (puudub, kuid ebaoluline).

Vastavalt HMS § 71 on vaidemenetluse algatamise digus isikul, kes leiab, et
haldusaktiga vdi haldusmenetluse kéigus on rikutud tema digusi voi piiratud tema
vabadusi. Seetottu selgitan, et iga vaidele allakirjutanu peab selgelt pdhjendama, kuidas
Kohila Vallavalitsuse poolt antud haldusakt (ettekirjutus) piirab voi rikub isiku
pohidigusi ja -vabadusi voi muid subjektiivseid digusi.

Selgitan ka, et vastavalt HMS § 85 on haldusorgani volitused vaide ldbivaatamisel
jargmised:

1. rahuldada vaie ja tunnistada haldusakt kas taielikult voi osaliselt kehtetuks ning
korvaldada haldusakti faktilised tagajérjed;

2. teha ettekirjutus haldusakti andmiseks, toimingu sooritamiseks voi asja uueks
otsustamiseks;

3. teha ettekirjutus toimingu tagasitiitmiseks;

4. jatta vaie rahuldamata.

Vastavalt HMS § 75 tuleb vaie haldusaktile voi toimingule esitada 30 péaeva jooksul, kui
seadus el sdtesta teisiti, alates pdevast, millal isik vaidlustatavast haldusaktist voi
toimingust teada sai voi oleks pidanud teada saama. Kuna haldusakt voeti vastu
04.07.2024, siis vaide esitamise tdhtaeg moddus 04.08.2024. Kui vaide esitaja leiab, et
tema vaie tuleks siiski 14bi vaadata, peab ta taotlema vaide esitamise tdhtaja ennistamist.
Vastavalt HMS § 34:

1. Kui menetlustdhtacg on méoda lastud mojuval pohjusel, voib haldusorgan oma
algatusel voi menetlusosalise taotlusel tidhtaja ennistada.

2. Menetlustihtaja ennistamise pdhjendatud taotlus tuleb esitada kahe nddala jooksul
pérast menetlustoimingu sooritamist takistava asjaolu dralangemist. Haldusorgan vaib
menetlusosaliselt nduda menetlustoimingu sooritamist, mille tdhtaja ennistamist
taotletakse.

3. Menetlustihtaega ei ennistata, kui esialgsest menetlustoimingu teostamiseks
ettendhtud tdhtajast on moddunud rohkem kui {iks aasta.

4. Menetlustihtaja ennistamise iile otsustab menetlustoimingut 1dbiviiva haldusorgani
juht voi tema volitatud isik.

5. Seadus voib ette ndha juhud, millal menetlustihtaega ei saa ennistada.




Vastavalt HMS §-le 78, kui vaie ei vasta nouetele, annab haldusorgan isikule 10-paevase
tahtaja puuduste kdrvaldamiseks. Mééran tdhtajaks 22.09.2024. Kui vaide esitaja ei ole
madratud tdhtajaks vaide puudusi korvaldanud, tagastatakse vaie esitajale vastavalt
HMS §791g1p2.

Piiriddre tn Reg kirjaga

1a, (M.M.)

nr 7-1/75,
17.09.2024

Digitaaln

e
From: M.M Sent: Monday, September 16, 2024 2:43 PM To: paaborprojekt@gmail.com
Cc: Peeter Pallav ; KOV muude isikute iskuandmed eemaldatud. Subject: 5. Piiriddre
detailplaneering / POS 2 ja POS 3 ettepanek kompromissiks koostatava iildplaneeringu
alusel
Tere, Edastan meiepoolsed ettepanekud kompromissiks, et saaksime ilusti edasi minna
Piiriddre detailplaneeringu eskiisi koostamisega. * POS 1 jitame dra, kuna nii kehtiv kui
ka koostatav Kohila valla iildplaneering ei nde seal ette elamumaad. « POS 2 ja POS 3
viime vastavusse, et planeeritud elamumaa kinnistud sobituks mahuliselt piirkonna
viljakujunenud keskkonda ehk soovitud elamumaa krundid arvestaksid piirkonna
viljakujunenud hoonestustiheduse ja kinnistute suurustega, séilitades samaaegselt
olemasolevad keskkonnavéartused ning oleks kooskdlas koostatava Kohila valla
tildplaneeringuga (ettepaneku eskiis manuses). « POS 4 ala siilib, esialgse eskiisi alusel
kavandatud transpordimaana. Kehtiv Kohila valla iildplaneering (kuni 2024a):
https://kohila.ee/kehtiv-uldplaneering Koostatava Kohila valla tildplaneering (alates
2025a): https://kohila.ee/koostatav-uldplaneering Kokkuvotteks ja kokkulepetest 06.09
vestlusest Peeter Pallaviga: 1. Serva ja Piiriddre pdik tupiktdnavate kaotamisel
sdilitatakse kahesuunaline liiklus nende sdiduteede osas, et tagada hésti toimiv
juurdepads. 2. POS 2 ja POS 3 elamumaad on ette ndhtud ithepere elamutena.
Lugupidamisega, Piiridére tn 1a ja Kiisa tee 10 elanikud Esindaja: M.M. (Piiriddre tn
la) Kohila alev / Kohila vald / Raplamaa

Piiriddre tn
la, (M.M.) e-
Kiri

15.11.2024

From:M.M.

Sent: Friday, November 15, 2024 4:54 PM

To: Peeter Pallav <Peeter.Pallav@kohila.ee>

Cec: paaborprojekt@gmail.com, KOV muude isikute iskuandmed eemaldatud.
Subject: Ed: 5. Piiridére detailplaneering / POS 2 ja POS 3 ettepanek kompromissiks
koostatava iildplaneeringu alusel

Tere Peeter,

Saadan Piiridére detaili eskiislahenduse soovi osas kirja uuesti, ei tulud I4bi - votsin
Piiridére poik sdiduteest fotodega kirja manusest éra.
See kiri peaks Sul olemas olema - Saadetud: neljapéev, 12. september 2024 11:54

Lugupidamisega,

Piiriddre tn la ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: M.M. (Piiridére tn 1a)
Kohila alev / Kohila vald / Raplamaa

Saatja: M.M.

Saadetud: reede, 15. november 2024 16:37

Adressaat: peeter.pallav@kohila.ee <peeter.pallav(@kohila.ce>

Koopia: ; paaborprojekt@gmail.com <paaborprojekt@gmail.com> KOV muude isikute
iskuandmed eemaldatud.
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Teema: Ed: 5. Piiriddre detailplaneering / POS 2 ja POS 3 ettepanek kompromissiks koostatava
iildplaneeringu alusel

Tere Peeter,

Kuigi septembri keskel sai selgesonaliselt teada antud, et soovime olla edaspidi
kaastaud Piiriddre detailplaneeringu koostamisse,

siis vaikuses ja ilma tagasisideta on moddunud 2 kuud ehk tundub, et soovijaid ei ole
piisavalt kaasatud detailplaneeringu koostamisse

kuigi Paabor Projekti poolt on Piiriddre detailplaneeringu eskiislahendus 1. novembri
seisuga Kohila Vallavalitsusele juba edastatud.

Kohila Vallavalitsuse Piiridére detaili pakkumuskutse ndue:

6. Koostoo ametkondade ja huvitatud osapooltega

6.2. Lisaks tilalviidatud mééruses ndutule kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
kaasamissoovist teadaandnud isikud.

Paabor Projekt:
Detailplaneeringu koostamise protsessi kaastakse naabrid, krundiomanikud,

kooskodlastajad, tehnovorguvaldajad,
laiem avalikkus jt isikud kes on puudutatud planeeringulahendusest.

Palume esimesel voimalusel edastada siia tutvumiseks Paabor Projekti poolt valminud
Piiriddre detailplaneeringu eskiislahendus!

Lugupidamisega,

Piiriddre tn la ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: M. M. (Piiridédre tn 1a)
Kohila alev / Kohila vald / Raplamaa

Saatja: M.M.

Saadetud: esmaspiev, 16. september 2024 14:43

Adressaat: paaborprojekt@gmail.com <paaborprojekt@gmail.com>

Koopia: peeter.pallav@kohila.ee <peeter.pallav@kohila.ece KOV muude isikute
iskuandmed eemaldatud.

Teema: 5. Piiriddre detailplaneering / POS 2 ja POS 3 ettepanek kompromissiks
koostatava iildplaneeringu alusel

Tere,

Edastan meiepoolsed ettepanekud kompromissiks, et saaksime ilusti edasi minna
Piiriddre detailplaneeringu eskiisi koostamisega.

e POS 1 jatame éra, kuna nii kehtiv kui ka koostatav Kohila valla iildplaneering ei
née seal ette elamumaad.

o POS 2 ja POS 3 viime vastavusse, et planeeritud elamumaa kinnistud sobituks
mahuliselt piirkonna véljakujunenud keskkonda ehk
soovitud elamumaa krundid arvestaksid piirkonna véaljakujunenud hoonestustiheduse ja
kinnistute suurustega, sdilitades samaaegselt olemasolevad keskkonnavédrtused ning
oleks kooskdlas koostatava Kohila valla iildplaneeringuga (ettepaneku eskiis manuses).

o POS 4 ala siilib, esialgse eskiisi alusel kavandatud transpordimaana.
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Kehtiv Kohila valla tildplaneering (kuni 20244a): https:/kohila.ce/kehtiv-uldplaneering

Koostatava Kohila valla iildplaneering (alates 2025a): https://kohila.ee/koostatav-
uldplaneering

Kokkuvdtteks ja kokkulepetest 06.09 vestlusest Peeter Pallaviga:
1. Serva ja Piiridére pdik tupiktidnavate kaotamisel sdilitatakse kahesuunaline
liiklus nende sdiduteede osas, et tagada hésti toimiv juurdepiis.
2. POS 2 ja POS 3 elamumaad on ette ndahtud tihepere elamutena.

Lugupidamisega,

Piiriddre tn la ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: M.M. (Piiriddre tn 1a)
Kohila alev / Kohila vald / Raplamaa

Piiridiare tn Reg kirjaga

1a, (M.M.)

nr 7-5/60-1,
09.01.2025.
Reg kirjaga
nr 7-5/61-1,
09.01.2025

Digitaaln

e
Esitan enda poolt kiisimused, ettepanekud ja vastuvéited, et jouaksime Piiriddre
detailplaneeringuga osapooli rahuldava detailplaneeringu 10pplahenduseni. Nagu Kohila
Vallavalitsus on 14.10.2024 vaideotsuses nr 231 méarkinud, saame detailplaneeringuga
10pplahendust tédpsustada ja kohandada vastavalt konkreetse ala vajadusele ning
avalikule huvile, et edendada kvaliteetset elukeskkonda ning votta eelkdige kasutamata
maad kasutusele.
Oiguskantsler on 11.11.2024 seisuga detailplaneeringu algatamise osas mirkinud, et
detailplaneeringust huvitatul ei ole digust nduda talle meeldiva planeeringulahendusega
detailplaneeringu kehtestamist. Sobiv detailplaneeringu lahendus peaks selguma hiljemalt
planeeringu vastuvotmise ajaks ehk parast seda, kui koigile puudutatud ja huvitatud isikutele on
antud voimalus esitada oma ettepanekud ning kui neid ettepanekuid on kaalutud ja arvesse
voetud voi pdhjendatult arvestamata jaetud. Detailplaneeringu algatamisel ei saa taotlejal
tekkida Gigustatud ootust, et algatatud detailplaneering kehtestatakse. Taotlejal ei saa olla ka
Oigustatud ootust planeeringu sisu suhtes. Detailplaneeringu algataja peab arvestama
voimalusega, et algatatud detailplaneering voib jargneva menetluse kéigus oluliselt muutuda.
Detailplaneeringu menetlus tuleb korraldada avatud menetluse pShimotteid jargides. See
tahendab, et koigile huvitatud isikutele tuleb anda vdimalus ettepanekuid esitada. Valla iilesanne
on leida tasakaal era- ja avalike huvide vahel ning kehtestada selline detailplaneering, mis
arvestaks tasakaalukalt erinevaid huve ja asjaolusid.
Ka Tallinna Halduskohus on enda 20.11.2024 méaaruses méarkinud, et 10plik
detailplaneeringu lahendus kujunebki koostd6s kaasatavate isikute ja avalikkusega ning
vallal tuleb planeeringumenetluses esitatavaid vastuviiteid arvestada (PlanS §137 1g1).

Kiisimused, ettepanekud, vastuviiited:

1. Miks algatati Kohila Vallavalitsuse poolt 04.07.2024 korraldusega nr 185 Piiriddre
detailplaneering ehk rikuti Planeerimisseadust (§ 128 Ig 2 pl), kuna see on vastuolus kehtiva
Kohila valla iildplaneeringuga?

§ 128. Detailplaneeringu algatamine

(2) Detailplaneeringut ei algatata eelkdige juhul, kui:

1) algatamine on ilmselgelt vastuolus iildplaneeringuga;

KOV: 09.01.2025 on registreeritud kaks identset e-Kirja, mille on edastanud Piiriiiare tn 1a.
Omavalitsus votab kaalutletud diguse vastata iihele Kirjale, mis on registreeritud numbriga 7-
5/60-1.

Kohila Vallavolikogu 28.11.2024 otsusega nr 40 kehtestati Kohila valla iildplaneering.

1.KOV, selgitame: Uldplaneeringu tipsusaste ei ole piiritletud maaiiksuste piiridega, seega tipsustub
maakasutuse funktsiooni ulatus detailplaneeringu menetluses. Endise valla iildplaneeringu
maakasutuse funktsionaalsust hinnati kontaktalas paiknevate elamumaade mahu osas - mis oli
iilekaalukas. Téiendavalt hinnati asjaolu, et koostamisel olevat iildplaneeringut (hetkel kehtiv
tildplaneering) ei tule detailplaneeringu koostamisel jargida kui digusakti. Haldusmenetluse seaduse
(edaspidi ka HMS) § 60 15ige 1 kohaselt loob diguslikke tagajargi ja on tditmiseks kohustuslik ainult
kehtiv haldusakt (endine iildplaneering). Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule aga arvestada tliksnes
Oigusaktidega, vaid kdigi oluliste asjaoludega (HMS § 4 16ige 2). Planeerimises kannab sama mdtet
planeerimisseaduse §-s 11 sitestatud teabe piisavuse pohimdte, mille 16ige 1 ei piiritle ruumilist
arengut mojutavate dokumentide (ja neis sisalduva teabe) arvestamise vajadust vaid sellega, kas
tegemist on kehtiva haldusaktiga — oluline on nende asjakohasus kaalutluse teostamisel konkreetses
planeerimismenetluses. Riigikohus on kohtusajas nr 3-3-1-87-13 punktides 12 ja 13 todenud, et
kohalikul omavalitsusel ei ole keelatud planeeringu kaalumisel votta arvesse asjakohaseid
mittesiduvaid dokumente, sh koostamisel oleva iildplaneeringu eesmérke. Seega on koostamisel oleva
tildplaneeringuga arvestamine (hetkel kehtiv), juhul kui selles sisalduv teave on asjakohane,
detailplaneeringu menetlemisel lubatav ja Gigusparase kaalutlusotsuse tegemiseks vajalik.

2.KOYV, selgitame: Tépsustada kiisimust! Piiriddre haljak ja Piiriddre pdik detailplaneeringu
koostamise algatamine vastab digusakti eesmargipérasusele.

3.KOYV, selgitame: Vallavalitsuse hinnangul on voimalik kavandada kuni kolm uut elamumaa
krunti, sest olemasolev taristu vdoimaldab selleks vajalikke liitumisi. Alal paiknevad vilja ehitatud
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni tehnovorgud, mis muudavad uute kruntide rajamise tehniliselt ja
majanduslikult moistlikuks. Lisaks on tagatud juurdepais avalikult kasutatavale teele, mis
voimaldab elanikel mugavat ja ohutut ligipadasu. Kavandamine vastab tildplaneeringu pohimotetele,
mis r6hutavad olemasolevate tiheasustusalade tihendamist, et véltida pohjendamatut laienemist
uutele aladele. Samal ajal tagatakse loodusliku haljasala sdilimine piisava puhverkoridorina, et
kaitsta piirkonna 6koloogilist tasakaalu. Puhverkoridor ihendab ldhialas paiknevaid looduslikke
alasid, mis aitab sdilitada kohaliku elurikkuse. Lisaks voimaldatakse loomade vaba liikumine, mis
on oluline loodusliku rindeteede sdilitamisek. Lahendus arvestab nii looduskaitselisi vaértusi kui ka
inimeste elamistingimuste parandamist. Planeering tasakaalustab seega elamuarenduse ja
keskkonnahoiu vajadusi. Vallavalitsuse hinnangul on see plaan teostatav tdnu piirkonna soodsatele
tingimustele ja hoolikale planeerimisele.

4. KOV, ettepanekutega arvestatud osaliselt, selgitame: Pos 1 kavandatavat krunti ei jdeta dra,
kuid KOV ndustub ruumikuju korrigeerimisega, arvestades eelnevas puntis 3 toodud selgitusi; Pos 2
ja Pos 3 elamumaad kavandatakse iiksikelamu elamumaa sihtotstarbega. Kruntide ruumikuju
pindalas on analiiiisitud kontaktala mediaansuurusi, tehnovorkude paiknemist ja nende
kaitsevoondeid, sealhulgas ka olemasolevate kruntidele tdiendavate maaiihikute 16ikeid ning piiride
paralleelsusi.


https://kohila.ee/kehtiv-uldplaneering
https://kohila.ee/koostatav-uldplaneering
https://kohila.ee/koostatav-uldplaneering
https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6506831
https://www.oiguskantsler.ee/sites/default/files/field_document2/Detailplaneeringu%20algatamisega%20viivitamine.pdf
https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6397580
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Kohila valla kehtiva tildplaneeringu maakasutus. Vallavalitsuse detailplaneeringu
algatamise eskiis.

HP - Perspektiivne haljasala- ja parkmetsa maa. Haljasala ja parkmetsa maade alla
kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse jaddvad rohelised alad, mis
tdidavad nii vabadhu puhkekoha kui ka 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.

EV - Perspektiivne elamumaa. Viikeelamute, ridaclamute ja korterelamute alune maa
tiheasustusalal.

2. Kes oli see Kohila Vallavalitsuse ametnik kelle initsiatiivil seda tehti ja miks?

3. Miks algatati Kohila Vallavalitsuse poolt 04.07.2024 korraldusega nr 185 Piiridére
detailplaneering kolmele uuele elamukrundile, teades, et aasta l1opus (28.11.2024) volikokku
minev uue iildplaneeringu kehtestamine vdimaldab soovitud planeeringualal ainult kahte uut
elamukrunti kavandada?

Ehk ka selles valguses rikuti planeerimisseadust (§ 128 1g 2 p1).

5.KOV, ei arvestata, selgitame: Detailplaneeringu menetluses tuleb vastavalt planeerimisseadusele
arvestada tasakaalu kohaliku kogukonna huvide, avaliku ruumi ja arendamise digustatud ootuste
vahel. Kohila Vallavalitsuse vaideotsus nr 231 rohutab kohalike haljasalade ja
rekreatsioonivoimaluste sdilitamist, kuid tuleb mérkida, et planeerimisseadus ei sea absoluutset
keeldu uute arenduste rajamisel. Vastupidi, seadus néeb ette arenduste voimaldamise, kui need on
kooskdlas kehtivate digusaktidega ja arvestavad piirkonna iildplaneeringut. Arendustegevus ei pea
tadhendama kohalike keskkonnavéértuste kahjustamist, vaid nende sidusamat ja kaasaegsemat
kasutamist kogukonna kasuks. Samuti tuleb arvestada, et kogukonna arvamus on oluline, kuid mitte
ainuotsustav detailplaneeringu menetluses — seadus kohustab omavalitsust tasakaalustama erinevaid
huve, sealhulgas huvitatud isiku 6igust kasutada oma kinnisvara eesmargiparaselt. Haljasalade
sdilitamine ei tohiks kujuneda arenduste pohjendamatuks takistamiseks, kui planeeringu lahendused
voimaldavad séilitada piisava hulga avalikku ruumi ja pakkuda kogukonnale uusi voimalusi. Lisaks
peab arenduse esteetiline ja funktsionaalne sulandumine olemasolevasse keskkonda jaama
proportsionaalseks, véltides liialdatud ndudeid, mis voiksid takistada elukeskkonna arengut ja
kohaliku majanduse edendamist. Téhtis on rGhutada, et planeerimisseadus soosib ka uuenduslike
lahenduste rakendamist, mis vGivad senised haljasalad muuta veelgi paremini kogukonda
teenivateks, tagades samal ajal huvitatud isiku Gigused ja kogukonna vajadused. Seega tuleb
arvestada nii keskkonnamdjusid, kohalike elanike huve kui ka huvitatud isiku digustatud ootusi, et
planeerimine oleks tasakaalukas ja tulemuslik.

6.KOYV, ei arvesta, selgitame: kontaktalas olevate elamumaade abihoonete arv on reguleeritud
iilplaneeringu alusel ning kuuluvad ehitusseadustiku Lisa 1 tabeli rakenduvuse alla. Kehtiva
iildplaneeringu kohaselt on alevi tiheasustusalale lubatud kuni 2 abihoonet.

7. KOV, ei arvesta, selgitame: Kehtiva tildplaneeringu alusel on minimaalne elamuiihiku
parkimiskohtade arv 2, mis ei oma imperatiivset keeldu kavandada suuremat parkimiskohtade
mahtu. Antud detailplaneeringus on méaédratud minimaalselt 3 prakimisiihikut, mis peavad olema
lahendatud krundi siseselt.

8.KOV, ei arvesta, selgitame: Aire tn 2 korteriiihistu (edaspidi KU) maal oleval abihoone loode
serva on ehitatud omavoliliselt ja ebaseaduslikud juurdeehitised, mis asuvad osaliselt munitsipaal
omandis oleval katastritiksusel. Kuivdrd tegemist on amortiseerunud ehitistega, millel puudub
omavalitsuse kooskdlastus, on eelnev ettendhtud likvideerida munitsipaalmaa osast. Omavalitsusele
teadaolevalt on olemasolev elektripaigaldise transiitvork ettendhtud rekonstrueerimisele. Planeeritav
kergliiklustee pakub avalikku hiive kogu piirkonna elanikkonnale, parandades kohalikku
elukeskkonda ning suurendades tihiskondlikku heaolu alternatiivsete lilkumisvdimaluste kaudu.
9.KOV, ei arvesta, selgitame: Aire tn 2 KU maal oleval abihoone loode serva on ehitatud
omavoliliselt ja ebaseaduslikud juurdeehitised, mis asuvad munitsipaal omandis oleval
katastriiiksusel. Kuivord tegemist on amortiseerunud ehitistega, millel puudub omavalitsuse
kooskdlastus, on eelnev ettendhtud likvideerida munitsipaalmaa osast. Omavalitsus ei pea
pohjendatuks Adre tn 2 KU katastriiiksuse suurendamist, olemasolev katastriiiksus on piisava
suurusega, et mahutada KU-le vajalikud abihooned. Katastriiiksuse suurendamise soovi ei ole Aire
tn 2 KU ettepanekuna ka esitanud.

10.KOYV, ei arvesta, selgitame: Piiridére tn 3a maaiiksuse omanikud ei ole ettepanekut esitanud.
Omavalitsus sdilitab planeeringus kavandatud Pos 10 haljasala, vastavalt kavandatule.

11.KOY, ei arvesta, selgitame: Omavalitsuse hinnangul on olemasolevad rajatised ehitatud
omavoliliselt ega vasta avaliku huvi péhimotetele. Olemasolevad rajatised teenivad peamiselt kitsast
huvitatud isikute ringi, jittes suure osa kogukonnast kdrvale. Selline olukord ei toeta kogukonna
iihist hiive ega laiemat avalikku kasu. Seetdttu on vajalik olukorra iilevaatamine ja lahenduste
leidmine, mis arvestavad koigi piirkonnaelanike vajadustega. Manguvaljaku rajamine kitsale
maaribale, mis asub sodidutee ja elamukrundi vahel, tekitaks liiklusohtlikke olukordi ega vastaks
avalike huvide laiemale vajadusele. Omavalitsuse kavandatud asukoht on kogukonnale holpsasti
ligipadsetav ning pakub piisavalt ruumi turvalise ja funktsionaalse ménguvaljaku/rekreatsiooniala
rajamiseks. See tagab laste ohutuse ja vastab paremini piirkonna elanike vajadustele. Planeeringuga
loodud lahendus toetab laiemat kogukondlikku hiive.


https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6397580
https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6567381
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Kehtestatava uue {ildplaneeringu maakasutus. Vallavalitsuse detailplanceringu algatamise
eskiis.

Planeeringute hierarhiat silmas pidades on iildplaneeringus sisalduv iilimuslik
detailplaneeringu ees, st et detailplaneering tuleb eelkodige algatada kooskdlas
iildplaneeringuga. Uldplaneeringus sétestatud tingimused ei ole soovitusliku
iseloomuga. Uldplaneeringuga kehtestatud valla arengu pdhisuundadest
korvalekaldumist ei tohiks iildjuhul digustada ning ,,pdhjendatud vajadusena” ndidata
mingit rihuvi.

4. Miks jéeti 30.10.2024 valminud Piiridre detailplaneeringu Paabor Projekt OU eskiisi joonistel
arvestamata 16.09.2024 Piiriddre detailplaneeringu koostajale ja Kohila Vallavalitsuse
planeeringute juhtivspetsialistile saadetud ettepanekud Piiridére 1a ja Kiisa tee 10 elanike poolt?

Palun niiiid arvestada!

Martin Merilaine “ & o
Adressaat: paaborprojekt@gmail.com E 16.09.2024 14:43
Koopia: peeter.pallav@kohila.ee; margo@besmile.ee;



Tere,

Edastan meiepoolsed ettepanekud kompromissiks, et saaksime ilusti edasi minna Piiriddre detailplaneeringu eskiisi koostamisega.

¢ POS 1 jatame dra, kuna nii kehtiv kui ka koostatav Kohila valla uldplaneering ei nae seal ette elamumaad.
e POS 2 ja POS 3 viime vastavusse, et planeeritud elamumaa kinnistud sobituks mahuliselt piirkonna véljakujunenud keskkonda ehk
soovitud elamumaa krundid arvestaksid piirkonna véljakujunenud hoonestustiheduse ja kinnistute suurustega, séilitades samaaegselt

olemasolevad keskkonnavaartused ning oleks kooskdlas koostatava Kohila valla tildplaneeringuga (ettepaneku eskiis manuses).

* POS 4 ala sailib, esialgse eskiisi alusel kavandatud transpordimaana.

Kehtiv Kohila valla tildplaneering (kuni 2024a): https://kohila.ee/kehtiv-uldplaneering

Koostatava Kohila valla tGldplaneering (alates 2025a): https://kohila.ee/koostatav-uldplaneering

Kokkuvétteks ja kokkulepetest 06,09 vestlusest Peeter Pallaviga:

1. Serva ja Piiriadre poik tupiktanavate kaotamisel siilitatakse kahesuunaline liiklus nende sdiduteede osas, et tagada hésti toimiv juurdepaés.
2.POS 2 ja PQOS 3 elamumaad on ette nahtud thepere elamutena.

Lugupidamisega,
Piiriddre tn 1a ja Kiisa tee 10 elanikud
: Martin Merilaine (Piiriad
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Eesméik oli viia kootatava detailplaneringu eskiislahendus rohkem vastavusse Kohila valla
kehtestamist ootava iildplaneeringuga ja antud kirja sissejuhatuses (lkl) viidatuga -
detailplaneeringuga lahendust peab saama tdpsustada ja kohandada vastavalt konkreetse ala

vajadusele ning avalikule huvile, jne.

5. Paabor Projekt OU eskiislahendusega planeeritud elamumaa krunt POS 1 kahjustab piirkonna
avalikult kasutava haljasala véljakujunenud keskkonnavéartust. Seega palun POS 1 16unapoolset
serva nihutada kasutamata ja hooldamata maa piirile (nagu see on ka p4 joonisel punasega
ndidatud), et hooldatud ja avalik haljasala siiliks ning see saaks edaspidi teenida veel laiemat
kogukonda sh POS 1-3 uusi elanike ning ld&nepoolset serva nihutada vastavusse kehtestatava
iildplaneeringu elamuala piiriga (vastavuses olevad uued POS 1 krundi piirid on nédidatud sinise

joonega).
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Alus: Kohila Vallavalitsuse vaideotsus nr 231 - detailplaneering peab arvestama olemasolevat
keskkonda ja tagama, et uued arendused ei kahjusta piirkonna loodus- voi kasutatavaid
keskkonnavaartusi. Kohalik omavalitsus peab tagama, et uus arendus sulandub harmooniliselt
olemasolevasse ruumistruktuuri ja ei kahjusta avalikku keskkonda ega kogukonna huve. Tuleb
arvestada kohaliku kogukonna huvidega ja vajadustega. Samas, nagu Kohila Vallavalitsus on
markinud, on oluline, et detailplaneeringu menetluses hinnatakse kohalike elanike vajadusi
ihiskasutuses olevate haljasalade osas. Detailplaneering peab jérgima kohalike haljasalade ja
rekreatsioonivoimaluste sdilitamise ja edendamise pohimotteid. Omavalitsus peab tagama, et
avalikud haljasalad teenivad laiemat kogukonda.

6. Kuna timberkaudsetel elamu maa-ala kinnistutel puuduvad abihooned voi on neid kuni iiks, siis
on proportsionaalne ja pohjendatud, et ka uued elamumaa kinnistud POS 1-3 planeeritakse tihe
abihoonega ehk arvestatakse naabruskonna viljakujunenud hoonestuslaadiga.

31%01.001:0%)¢
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7. Kuna kehtestatava Kohila valla tildplaneeringu ehitustingimused Kohila alevis ndevad ette kuni
kahte parkimiskohta iiksikelamu kinnistul, siis ei ole POS 1-3 uute kruntide osas pohjendatud
kolme parkimiskoha planeerimine.

Parkimine Lahendada omal krundil, 2 elamuthiku
kohta


https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6506831
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8. Eskiislahenduse pohijooniselt on ndha, et tahetakse kehtestatava iildplaneeringuga vastuolus
oleva POS 10 pirast likvideerida ligi pooled Adre tn 2 korteriiihistu puukuurid ja teha sinna
jalgteed, et antud korterilihistu kasutatavale aiamaale 4-realise raudtee darde amortiseerunud
35kV keskpinge 6huliini alla saaks ka kavandada méanguviljakut - siis nii see ei pea olema!

318010030120
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POS 4 EP100%)

‘TABEL 1. KRUNDI MAARATUD EH
Pos 4, Pos5,F
7,Pos

Krundi pasitsiooni nr Pos 1. Pos 2. Pos 3

Katastriiksuss sihtotstarve Elamumaa 100% Elamumaa

Osi Oksiketamu n
siiolstarve vi sitolstarbed 100% 100%

ga rjatist suurim 3 (1 pintoone + 2
atihoone)

ur 300 m*

huviga rajatiste suurim
hibatd ehifsealune pind

Hoonete vdi chulise avaliku -
huviga raatite Jupatuet pititoonel 25 m
maksimaalne kBrgus abihoonel 5m

Hoonets vii oluise avaliku
higa rajatste suurim 3m
hubatud sigavus

TABEL 2 ARHITEKTUURSED N
Keundi positsiooni nr
Hoonets soovitusik valisvimistus

Lubatud katusskaided
‘Suurim lubatud maapealne komuselisus

‘Suurim ubatud maa-alune komuselisus

POS 9 LT100%

Ca 8 aastat tagasi pidime ka ise Kohila Vallavalitsuse soovil Piiriddre haljak kinnistult oma
puukuuri likvideerima, kuna vald plaanis sinna ménguvéljakut, aga seda pole tdnaseni valla poolt
tulnud. Niiiid on see ala ikkagi hooldatud, puhke- ja haljasalana ning ménguplatsina Kohila valla
elanike poolt kasutusel ja nii see peaks ka iildkasutatavaks maaks jaama ning sihtotstarbeliselt
Piiridére detailplaneeringu hiivanguks edasi arenema.

9. Asre tn 2 KU puukuuride niol (POS 10) on juba tegemist hoonestatud alaga ja ka uus
kehtestatav valla iildplaneering ei nde seal ette haljasala, seega tuleks need Adre tn 2 KU
puukuurid siilitada voi renoveerida ning laiendada seda ala eskiislahenduses eelkdige Adre tn 2
KU elamu maa-alana nagu seda vdimaldatakse teisetel planeeringuala kinnistutel.



10. Pakkuda eelnevat kehtestatava iildplaneeringu voimalust eesmérgiparaselt ka Piiriddre tn 3a

kinnistule.

Seega likvideerida eskiislahendusest amortiseerunud 35kV keskpinge 6huliini alt POS 10 kasutu
haljasala ja ka planeeritud jalgtee ning minguvéljaku idee raudtee ddres, jne, sest seda ei soovi

kohalikud elanikud.
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POS S LT100%

kasutajasdbralikum méanguviljaku ala.

On parem detailplaneeringu kohustuslik ménguviljak planeerida Serva pdik 6 (POS 1), Piiriddre
la ja Kiisa tee 4 vahelisele hooldatavale ning kasutatavale haljasalale, mis on juba leidnud ka

rakendust avaliku roheala ja ménguplatsina (téhistatud rohelise alana).

TABEL | KRINDS MAARATLO EM
Ko pestenrs v Pt Pes2pmy [P Ptt
Kamtrukause shshtre Slarareas 10% Ciarsmas
romtare v shecntrted 0% o
Hoorete vix crAve Jesay
Pvga Casiae ware 311 planoone + 2
Mt ay v sl e
Pachmre mas-ss
Mocnee v chbue Jvalhs
g rassle s X0
Ataksd entresmime
Hnate v b re

Pnbooral 35 -
o o e bces 3 m
e
Nrgs astsie warv Im
MO & cyres

TABEL 2 ARMTIXTUURSED N
[ yesr——

11. Kuna Piirididire tn 3a ja Adre tn 2 KU v&ivad olla huvitatud elamumaa laiendamisest ja viimsel

asuvad senisel haljasalal hooned (puukuurid) ja ka kehtestatava iildplaneeringuga ei ole seal
haljasala eesmérki. Seega on vdga maoistlik POS 10 haljasala &ra jétta ning leida ka ohutum ja
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Vastavalt Kohila valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamisele tuleb uute
detailplaneeringute koostamisel tagada nduetele vastavad tingimused aktiivselt kasutatavatel
aladel: manguvaljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse ja vabaaja veetmise rajatised.
Seega jadb dra otstarbetu kergtee ja 4-realise raudtee korvale amortiseerunud 35kV keskpinge liini
alla korteritihistu aiamaale kasutu ménguviljaku rajamise vajadus.

12.
13.
14.

15.

Oluline on mérkida, et planeerimisseaduse ja ka antud tegevuse eesmark on luua
detailplaneerimise kaudu eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava,
demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning
ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult,
kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut (PlanS §1).

Detailplaneeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise
miljoo arenguks, séilitades olemasolevaid véértusi (PlanS §8).

Detailplaneerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas
avalikke huve ja vdirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pShimdtetele ja planeeringu
eesmarkidele ning 16imima need planeeringulahendusse (PlanS §10).



Piiriddre tn 1 Reg kirjaga

(M.P; L.P) nr

7-1/119,
16.12.2024

Reg kirjaga

Piiriddre tn nr 7-5/148-1,

1a,

(M.M.) 31.01.2025.

Detailplaneerimisel peab voimaluse korral soodustama ebapiisavalt kasutatud alade
otstarbekamat kasutamist. Asustuse detailplaneerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud
keskkonda ja looduskeskkonda, a

Kéesolevaga esitame ettepanekud Piiridére poik ja Piiriddre haljak detailplaneeringu
eskiislahendusele. Kuna Piiriddre tdnav katastritiksus on Piiridére tn 1 kinnistu sissesdidu juures
iisna kitsas ning ei voimalda suurematel autodel hoovi keerata (kiirabi, tuletdrje, kaubaautod (nt
kiittepuud) jne)), siis palume detailplaneeringuga séilitada juurdepads Piiridére tn 1 kinnistule
labi Piiridére poik kinnistu. Selleks palume olemasolev juurdepaésutee arvestada planeeritava
krundi nr 9 koosseisu vahendades planeeritava krundi number 5 suurust selliselt, et see ei
ulatuks olemasoleva sissesoidutee peale voi méarata krundile number 5 iildkasutatava maa
sihtotstarve. Juhul kui see pole voimalik, palume detailplaneeringus méérata planeeritavale
krundile 5 teeservituudi seadmise vajadus Piiriddre tn 1 kinnistu omaniku kasuks.

Jitkuks...

12. POS 5 osas on jadnud néitamata Piiridére 1 tegelik ja igapdevane sissesdit. Liigutada see
joonistel Piiriddre tinavalt dra geo-alusel ndidatud Piiridére 1 vérava juurde. Seda sissesditu
kasutatakse igasuguste soidukitega igapédevaselt. Kitsa Piiriddre tdnava ja haljasriba tottu on
sealne virav kasutuses jalgvdravana. Piiriddre 1 tegelikku sissesditu on niha ka Maa-ameti
kaardilt ning valla kehtestatava iildplaneeringu maakasutuse plaanil.

digitaaln
e

digitaaln
e

KOV, ei arvesta, selgitame: Viljakujunenud tava kohaselt ei ole katastriiiksusele lubatud mitut
juurdepdisu, kuna see voib pohjustada segadust katastriiiksuse méératud aadressi kasutamisel ning
tekitada raskusi erinevatele ametkondadele juurdepadsutee leidmisel. Aadresside madramine toimub
liikkluspinnalt juurdepaésu alusel, sest see tagab iiheselt mdistetava ja efektiivse viisi médrata objekt,
millele on vaja reageerida. Politsei- ja Piirivalveamet, Padsteamet, kiirabiteenused ja teised
hiddaabiteenistused kasutavad viljakutsele reageerides aadressi, mis on seotud selgelt méaaratud
juurdepadsuga, et véltida viivitusi ja eksimusi siindmuskoha leidmisel.

Kui katastritiksusel ei kasutata liikluspinna jargi madratud aadressiga juurdepéasu, voib see oluliselt
raskendada héddaabiteenistuste kiiret reageerimist, sest alternatiivne juurdepdds voib olla raskesti
leitav vOi mitte sobida eritehnika litkumiseks. See loob tdiendava riski, kuna reageerimise kiirus on
sageli otsustava tdhtsusega inimeste elude ja vara kaitsmisel.

Kui olemasolev juurdepdds ei vasta tidnapidevastele nouetele, vOib see takistada péésteautode,
kiirabiautode voi muude ametkondade sdidukite liikumist. Sellisel juhul tuleb juurdepdds viia
vastavusse kehtivate normidega, et tagada kiire ja torgeteta reageerimine hadaolukordades.

Piiriddre tdnava koridori laius vastab kehtivatele normidele, mis tihendab, et see vastab koigile
ohutus- ja liiklusnduetele ning voimaldab hadaabiteenistustel vajadusel piirkonda kiiresti ja tohusalt
jouda.

Olete saatnud tdiendavad selgitused, ettepanekud ja vastuviited Kohila vallavalitsusse 30.01.2025
kell 23:39, mis on reg kirjaga nr 7-5/148-1, 31.01.2025.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek toimus ajavahemikul 25.12.2024 - 08.01.2025.
Planeeringumaterjalidega oli vdimalik tutvuda todaegadel Kohila Vallamajas (Vabaduse tn 1) ning
digitaalselt Kohila valla veebilehel (www.kohila.ee). Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku
valjapaneku tulemuste avalik arutelu toimub 31.01.2025 algusega kell 16.00 Kohila vallamaja Jaan
Teemanti saalis, Vabaduse tn 1.

Kiisimused, ettepanekud voi vastuvdited palume esitada kirjalikult Kohila Vallavalitsusele hiljemalt
08.01.2025 postiaadressil Vabaduse tn 1, Kohila alev 79804, Kohila vald voi e-posti aadressil
vallavalitsus@kohila.ee, méarksonaga ,,Piiriddre detailplaneering".

Piiriddre tn la esitas esmased, omapoolsed selgitused, ettepanekud ja wvastuviiteid Kohila
vallavalitsusele 08.01.2025 kell 23.58, mis on reg kirjaga nr 7-5/60-1.

Kirjale nr 7-5/60-1 esitas Kohila Vallavalitsus omapoolsed selgitused, arvesse voetud, arvesse voetud
osaliselt ja mitte arvestatud seisukohad, mis on reg kirjaga nr 7-1/5, 16.01.2025.

Lahtudes Teie tdiendavast kirjast, mis on saadetud 30.01.2025, ning asjaolust, et eskiislahenduse
avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu toimub 31.01.2025, ei pea Kohila vallavalitsus
voimalikuks Teie seisukohti arutelul sisuliselt selgitada. Vallavalitsus leiab, et ettevalmistusaeg
selliseks toiminguks ei ole piisav. Liihikese aja tottu ei ole voimalik seisukohti pohjalikult analiitisida
ega neile ammendavalt vastata. Seetottu jadb vallavalitsus oma varasema seisukoha juurde. Vajadusel
saab kiisimusi tdiendavalt arutada hilisemates menetlusetappides.
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13. Pos 5 on vaja siilitada detailplaneeringu
terviklahenduse, Piiridére 1 ja la liitumiskilbi ning Elektrilevi maakaabli pérast transpordimaana
nagu see hetkel on — siis tekib ka vastavus kehtestatava iildplaneeringuga.

14. Oluline ettepanek on viia terviklikumalt Pos 9 planeeritud jalakéijate lilkumistee ja
tdnavavalgustus teisele (vasakule) poole planeeritud Serva pdik sdiduteed mitmel kaalukal
pohjusel:

o Selliselt jalakaijate litkumistee ja tdnavavalgustuse ehitamine omab viiksemat
negatiivset keskkonnamoju Piiriddre tn 1a ja 1 piisielanikele, kuna siis ei blokeeri selle
ehitamine igapdevast loomulikku ning ainukest padsu kinnistule ehk sissepéisu ei
kaevata iiles, seda saab teha teisel pool.

e Kaalukamalt saame pérast véltida, Piiridére 1, ménguviljaku parkla, Piiridére 1a ja
Serva pdik 3 osas igasuguste sdidukite lilkumist ning pimenurga all ehk néhtavuse
puudumisega tagurdamist jalakéijate liikumisteele. Lisaks on vaja tagada Serva poik 4
ja Piiriddre 3 kinnistute vaheline uus jalgtee! (vt p16).

e Uue asukohaga planeeritud manguvéljak saab tdnavavalgustuse abil paremini
valgustatud, mis suurendab ala turvalisust. Planeeringualale tekib ruumiline
terviklahendus.

e Elektrilevi OU 35kV keskpinge Shuliini RB-masti kupits jiib pooles ulatuses alles ega
16huta édra.

e Tekib ohutum, loogiline ja otsesem eesmargiparane ithenduse loomise voimalus
projekteeritud Kohila-Aespa ehk ,,Kiisa-Kohila“ (Kiisa tee) jalakéijate liikkumisteega
(kergliiklusteega), mille ehitamist asub Kohila vald l&hiaastatel teostama. Kohila valla
kehtestatava iildplaneeringu ruumilise arengu eesmérkide elluviimiseks peab
elamualade teenindamisega olema ettenéhtud laste manguvéljakute ja haljasalade
paiknemine ja ka suuremad puhke- ja virgestusalad, mis iihendavad erinevaid piirkondi.




e Vald saab selle ettepanekuga arvestamisel vihendada planeeritud jalakiijate
litkumisteede mahtu ja seega optimeerida kulusid Piiridédre detailplaneeringu
realiseerimiseks.

WM e
Jalakéijate liikumistee ja tdnavavalgustuse nihutamisega digele poole, paraneb Piiridére
detailplaneeringu ala liiklusohutus, suureneb turvalisus ning planeeritud jalakéijate liikumisteed
on mugavam rajada ja kdidelda.
15. Palun detailplaneeringu eskiisijoonistele kanda planeeringuala vahetus ldheduses asuv
projekteeritud ,,Kiisa-Kohila“ kergliiklustee (ndidatud eelmises punktis ligikaudselt, rohelise
katkendliku joonega) ja luua iihendus planeeritud jalakiijate litkumisteega. See toetab
planeeringuala ruumilist terviklahendust. Kehtestatav Kohila valla iildplaneering néeb ette
tiheasustuse rohealade ihendamist iihtseks vorguks.
»Kiisa-Kohila“ kergliiklustee geo-alusega ehitusprojekti vajalikud digijoonised on Kohila
Vallavalitsusel olemas, palun need edastada Paabor Projekt OU-le.
Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, tihistranspordi peatuste, kodu- ja tdokohtade omavaheliseks ithendamiseks) ning
keskkonnasééstlike ja tervislike liikumisviiside soodustamiseks. Kohila valla asustusiiksuste
suhtelist kompaktsust arvestades, tuleb iildplaneeringu elluviimisel arendada teiste
litkumisvoimaluste korval prioriteetsena jalg- ja jalgrattateede vorgustiku arendamist ning
kergliikluse kasutusvdimalusi teiste litkumisvdimaluste kdrval, sh kergliikluseks moeldud
tdnavaosade laiendamine, rekonstrueerimine, jms. Tiheasustusalade arendamine pdhineb
integreeritud transpordisiisteemil, kus omavahel iihilduvad esmajirjekorras jalg- ja
jalgrattaliiklus ning tihistranspordivork. Uute alade arendamisel peab teedevork olema

ringistatud ning tupikteede teke vélditud.

LY




16. Serva pdik 4 ja Piiriddre 3 elanikud kasutavad kinnistute vahelist alati hooldatud jalgteed
aastaringselt, kokku ligi 600 korda aastas. Detailplaneeringu lahendus blokeerib Serva poik 4 ja
Piiriddre 3 elanike jaoks selle eluliselt olulise jalgtee kasutamise ja Serva poik 4 peab oma
jalgvérava sulgema.

31701:001:07)1
« Puriaare haljak

Valutumalt ja detailplaneeringu negatiivset moju leevendavalt saab Serva poik 4 ja Piiridére 3
kinnistute elanikke alternatiivse jalgtee osas aidata vasakule poole Serva pdik sdiduteest rajatud
jalakaijate liikkumistee lahendus.

17. Liiklusohutuse tagamiseks palun Piiridére pdik kinnistu piirile planeerida iilekdigurada ehk
sebra ning enne seda kiinnis (vt p16 joonis2). Ulekiigurada ja ka p19 joonisel ndidatud
tdnavavalgusti asukoht aitab Serva poik 4 ja Piiriddre 3 elanikel ohutumalt ligi 600 korda aastas
Serva poik soiduteed iiletada. Kiinnis aitab enne iilekdigurada, ka ménguvéljaku suhtes ja
Piiridére 1a hoovist pimenurga all vélja tagurdavatele sdidukitele liiklust rahustada ning seega
tagada paremat turvalisust ja liiklusohutust. Kuna planeeritav Serva podik on kurviline, siis
liiklusohutuse parast médrata tervele soiduteele maksimaalne kiiruspiirang 30km/h! (PlanS §126
g1 p7)

18. Piirididire detailplaneeringu geodeetiline alusplaan, mis on koostatud Geodeesia24 OU poolt
on tegelikult numbriga 9636-24. Seletuskirjas lk 4 ning joonisel 4 ja 5 on see margitud numbriga
0936-24. Palun parandada. Kas saaksite palun mulle Piiriddre detailplaneeringu geo-aluse nr
9636-24 tutvumiseks saata?




19. Elektrivarustus. Pos 1 ja 2 elektritithendused ning Pos 9 tdnavavalgustus planeerida vahetus
laheduses Serva poik 1 1ounapoolses nurgas asuvat 0,4kV elektridhuliinide mastist (vt
seletuskiri 1k8 foto3 — toide siilib Aire:(Kohila) AJ-st), et vihendada negatiivset
keskkonnamoju. Antud dhuliini fiidril (AMKA 3x50+70) on vdimuse reservi ja ithefaasiline
ELV lithisvool mastis on lausa 1040A, mis on piisav mdlemale kinnistule 25A liitumise
realiseerimiseks. POS 2 krundi piiri d4rde lisada joonisele puuduv jaotuskilp, kust saab toite Pos
2 ja Pos 1 liitumiskilp. Jaotuskilbi asendamiseks on vdimalik haruklemmidega liitumiskilp
(LK1), kaabel sisse ja vélja - AXPK 4G50.

Ka Kohila Vallavalitsusele on selline tdnavavalgustuse lahendus juba 2424 eur odavam ja
kiirem, kuna ei pea hakkama tegema uut 6A-st Elektrilevi liitumist, vaid saab olemasolevat
tdnavavalgustuse ithendust samas Elektrilevi liitumise trassis pikendada. Eleringi 110 gabariit
on ka parem tdnavavalgustuse kooskolastamiseks.
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Seega jadb vallal lisavajadus uue tdnavavalgustuse liitumiseks ja vaheneb ka elektrikatkestuse
kestvus kohalikele elanikele elektriliitumiste realiseerimisel ning negatiivne keskkonnamdju on



selle lahenduse puhul vahim, kuna ka liitumiskilbid on siis pohihoone peajaotuskilbile kordades
lahemal.

= o Vaata liittumise vGimalusi
< elektrilevi

Liitumine on voimalik

Soovitud asukohas tuvastati I&him vark 12 m kaugusel.

Liitumine on véimalik tdendoliselt ilma suuremahulisemaid tdid tegemata ja votab didjuhul
aega kuni 2 kuud. Maakaabli paigaldamise korral votab liitumine aega {ildjuhul véhemalt
aasta. Liitumistasu ja téode tegemise aeq selgub liitumispakkumise koostamise kaigus.

ASUKOHT

Kataster: 31701:001:0711
Laiuskraad: 58.17312157 °
Pikkuskraad: 24.73805398 °

LITUMISE TOUP
Uus liitumine

VOIMSUS
Pinge: Madalpinge
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20. Vastavalt eelmise punkti elektrivarustuse pohijoonisele, palun planeeritud tdnavavalgustid
viia uue asukohaga vasakule poole Serva pdik tdnavat kuni Kiisa teeni. Palun uutel joonisel ka
pohjalikumalt iile vaadata tinavavalguse mastide paiknemine, sest Serva pdik 1 nurgas
olemasolev ja planeeritud tdnavavalgustus oli sattunud véga léhestikku (ca 6m vahega).
Ténavavalgustite juures palun nédidata planeeritud elektri madalpingekaabel ainult
labijooksvana, mitte lisaks ka moddajooksvana, mis viitab ekslikult sellele, et tegemist on topelt
elektri madalpinge kaabliga.

21. Sidevarustus. Kuna antud planeeringuala asub tiheasustuspiirkonnas ja sideteenus (internet,
televisioon, telefon) toimib siin 1&bi 6hu ja mobiilside piisavalt hésti, siis palun joonisel nr 5
mitte ndidata negatiivse keskkonnamojuga perspektiivset sidekanalisatsiooni ja liitumispunkte -
elamute liitumine sidekanalisatsiooniga ei ole kohustuslik.

Arvestada sellega, et kdik Pos 1 ja 2 vahetus liheduses asuvad Serva pdik ja Adre tn kaheksa
kinnistut ei ole liitunud sidekanalisatsiooniga. Seega ei ole ka pdhjendatud nende juurde
planeeritud kahe kinnistu pérast sidekanalisatsiooni perspektiivi nditamine vihemalt 300-
meetrise uue tiheasustusala kaevetrassiga. Pos 3 osas ka mitte ndidata perspektiivset
sidekanalisatsiooni piki Pos 11 haljasala. Vajadusel, on olemasolev Telia sidekaabel Serva
tdnaval olemas - samas kohas kust tuleb kinnistule elektriliitumine. Uurida selle kasutamise
vOimalust.

22. Kuna Pos 1 ja Pos 2 vahetud naaberkinnistud Serva pdik 4 (1275m2), Serva poik 1
(1406m2), Adre tn 6 (1196m2) ja Adre tn 4 (1100m2) on keskmise pindalaga 1244m2, siis ei saa



ka nende korvale planeeritud Pos 1 ja 2 kinnistud olla pindalaga 1909m2 ja 1679 m2 ehk
keskmise pindalaga 1794m2, kuna selline maht ei arvesta vahetu naabruskonna
hoonestustiheduse ja kinnistute suurusega ega sobitu véljakujunenud hoonestusalasse ning
tekitab ebavordsust!
Seega on vaja vihendada Pos 1 ja 2 kinnistute suuruseid, et need arvestaks naabruskonna
véljakujunenud hoonestustihedust. Arvestades ka koik eelnevat, on Pos 1 ja 2 sobilikud kinnistu
suurused ca 1285m2 ja 1417m2 ehk keskmise pindalaga ca 1351m2.
R A} : \

Serva tn'4 W A\ \¥

iwem
‘33-8"' 1100 l!lz

S SRRSO o Ktrile vi 35KV
L\ W S "keskpinge Shuliin
PG |

BRF Iektrilevi 0,4kV kaabel § /
WG | R

s . £ i
) S <X ¥

Kohila valla kehtestatava tildplaneeringu ehitustingimused lul

bavad Kohila alevis uusi
iiksikelamuga kinnistuid planeerida alates suurusest 1200m2. Antud ettepanek aitab ka
olemasolevate elektriliinide kaitsevoondite pérast Pos 1 ja 2 kinnistutel véltida piiranguga
hoonestusalasse jadmist.

23. Kuidas on detailplaneeringu koostamisel hinnatud kohalike elanike vajadusi iihiskasutuses
olevate haljasalade ja avaliku ruumi osas ning kuidas on arvestatud kogukonna huvidega (PlanS
§1, §8, §10, §12)?

Detailplaneering peab arvestama olemasolevat keskkonda ja tagama, et uued arendused ei
kahjusta piirkonna loodus- v&i keskkonnavéairtusi. Kohalik omavalitsus peab tagama, et arendus
sulandub harmooniliselt olemasolevasse ruumistruktuuri ja ei kahjusta avalikku keskkonda ega
kogukonna huve. Detailplaneering peab jargima kohalike haljasalade ja rekreatsioonivoimaluste
sdilitamise ja edendamise pohimotteid. Omavalitsus peab tagama, et avalikud kasutatavad
haljasalad teenivad laiemat kogukonda. Avalik ruum on keskkond v6i koht, mis on piiranguteta
ligipddsetav kdigile kasutajatele. See on oluline inimeste vahelise suhtluse keskkond ning aitab
kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja turvalisusele. Haljasala elamu l&hedal on oluline mitmel
pohjusel - luues paremat elukvaliteeti ja tervist ning tagades head elukeskkonda.



e Haljasalad toimivad loodusliku miiratdkkena, vihendades alevi- vdi liiklusmiira.

e Haljasalad neelavad siisinikdioksiidi ja eraldavad hapnikku, aidates parandada
Ohukvaliteeti, mis on elamu Idheduses elavate inimeste tervisele kasulik.

e Haljasalad loovad ruumi, kus inimesed saavad kohtuda ja suhelda, tugevdades
kogukonna sidusust, koostdod ja turvalisust. Looduses viibimine elukoha ldhedal
suurendab inimeste rahulolu.

e Rohe- ja haljasalad pakuvad rahu ja 106gastust, aidates vahendada stressi ning drevust.

e Haljasalad soodustavad kehalist aktiivsust, pakkudes ruumi jalutamiseks voi muudeks
aktiivseteks vabaaja tegevusteks.

24. Miks puuduvad Piiriddre detailplaneeringu eskiislahenduse avalikult valjapanekult joonised
nr 2 ja nr 3? (Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja Tugiplaan). Viljapanekule olid esitatud
joonised nr 1,4 ja 5.

25. Joonistel 4 ja 5 (2x) on tegemist Elektrilevi OU 35kV Shuliiniga, mitte 110kV Shuliiniga.
Palun parandada. 35kV ohuliini, kulgedes Eleringi AS 110kV ohuliini alt 14bi, on oluliselt
madalama gabariidiga, mis kitsendab oluliselt selle all tinavavalgustuse planeerimist ja
kooskolastamist. Tdnavavalgustus planeerida tile sdidutee.
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26. Planeeringualal asub metsloomade ehk ulukite (kitsede, rebaste, janeste, siilide) liikkumistee
rohekoridor (néidatud iildplaneeringu plaanil rohelise pidevjoonega). See tee ja ala peab
sellisel kujul sdilima! Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada ulukite vaba liikkumise
vajadusega, siilitades rohekoridori! (vt ka joonis 1 — situatsiooniskeemi.)



(o <

/ 15. jaanuar 2025a - Foto 1 ja 2. Metskitsede tihedad jiljed lumel —
Piiriddre 1a vastas asuval hooldatud haljasala. Metskitsede liikumist detailplaneeringu alal on
2025a jaanuaris mérgatud ka péevasel ajal.

27. Vastavalt eelnevatele punktidele - mis meetmed aitavad detailplaneeringu realiseerimisega
kaasnevat negatiivset keskkonnamdju kohalikele inimestele ja looduskeskkonnale vihendada
ning olemasoleva keskkonnaseisundi kahjustumist véltida?

Negatiivne keskkonnamoju on detailplaneeringuga elluviimisel kaasnev vahetu voi kaudne
negatiivne mdju kohalike inimeste heaolule ja looduskeskkonnale. Oluline on vilja tuua
kaasneva negatiivsete keskkonnamdjude leevendamise meetmed.

Kohila valla rohevdrgustiku planeerimise ja sédilimise eesmérgiks on elurikkuse kaitse ja
sdilitamine, kliilmamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine ning rohemajanduse, sh
puhkemajanduse edendamine. Rohevdrgustik tagab loomade vaba ridnde ja nende elupaikade
sdilimise ning taimestiku levimise ja liikide sédilimise. Tiheasustatud alade 1&heduses on
rohevorgustiku roll ka puhkevoimaluste ja metsaandide (korilus) pakkujana ning maastiku
mitmekesistaja ja loodusldheduse pakkuja (esteetiline véartus). Seega tihest kiiljest peavad
rohealad pakkuma elanikele voimalust looduses liikuda, teisalt aga tagama mitmekesise ja
vaértusliku elukeskkonna looma- ja taimeliikidele. Rohevargustiku hulka kuuluda ka
inimtekkelised haljastud, puhkealad ja ménguvaljakud.



Rohevorgustik on eri tiiiipi 0koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikke ja poollooduslikke kooslusi hdlmav
siisteem, mis koosneb tugialadest ja neid iihendavatest rohekoridoridest, mis on rohetaristu
kandvad elemendid. Rohekoridor on tugialasid toetavad ribastruktuur, mis voimaldavad liikuda
erinevatel liikidel tihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevorgustiku sidususe.

28. Kuna planeeringualaga piirnevate iiksikelamute ehitisealused pinnad jadvad ehitisregistri
andmetel vahemikku 76 - 191 m2, siis palun mitte planeerida uutele hoonetele kuni 300m2
suurust ehitistealust pinda. Sellises mahus detailplaneeringu ehitusdiguse méaramist ei ole ka
ndutud Kohila Vallavalitsuse poolt viljastatud detailplaneeringu léhteseisukohtades. Eriti
arvestada seda planeeritud Pos 1 ja 2 kinnistute juures kuna need on eraldisesvad ning votta
arvesse otseste naabrite Adre tn 4, Adre tn 6, Serva pdik 6 ja Serva pdik 4 hoonestuslaad —
planeeritud hoonete mahud tuleb sobitad ehituslikult ja arhitektuursel naabruskonna
olemasolevate hoonetega.

Lahtuda vastavalt p22 kirjeldatud sobilikest kinnistute suurustest, et planeeritud tiksikelamute
ehitisealused pinnad arvestaksid naabrite hoonestuslaadiga ja sobituksid mahulisel
naabruskonna viljakujunenud keskkonda.

29. Kuna planeeringualaga piirnevad tiksikelamud on nii 1- kui ka 2-korruselised, siis palun
mitte planeerida uutele eluhoonetele kdrgust kuni 8,5m ja abihoonetele kuni Sm. Vahendada
neid korguseid, et planeeritud hooned arvestaksid mahuliselt naabruskonna hoonestuslaadi ja
sobituksid piirkonna véljakujunenud keskkonda. Eriti arvestada seda planeeritud Pos 1 ja 2
kinnistute juures kuna need on eraldisesvad ja votta arvesse otseste naabrite Adre tn 4, Aire tn
6, Serva pdik 6 ja Serva pdik 4 hoonestuslaad — planeeritud hoonete mahud tuleb sobitad
ehituslikult ja arhitektuursel naabruskonna olemasolevate hoonetega.

30. Koostatud detailplaneeringu seletuskirjas k10 p6.4 ei saa viita, et ,,Kéesoleva
detailplaneeringu planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud kehtiva ja koostamisel oleva
Kohila valla tildplaneeringuga”, kuna koostatud planeeringulahendus on tiielikult vastuolus
kehtiva iildplaneeringu maakasutuse eesmérgiga ja pooleldi vastuolus koostatava (kehtestatava)
iildplaneeringu maakasutuse eesmérgiga. (vt pl ja p3, kus on kirjeldatud iildplaneeringute
maakasutuse eesmirke, mis on seatud sellele detailplaneeringu alale.)

31. Vastuviide seletuskirja k10 p6.4 PlanS §8-ga arvestamisele viitamise osas.
Detailplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud Planeerimisseaduse § 8-ga, kuna
detailplaneeringuga ei taheta siilitada kogukondlikke vaartusi kandvat ruumilist struktuuri ning
olemasolevat roheala véartust, Piiriddre 1a vastas asuval hooldatud esteetilisel haljasalal
(osaliselt on see sdilitamist vajav roheala ndhtav ka seletuskirjas, k8 Foto2 vasak pool).



(Foto. September 2024a.) Detailplaneeringus on lahendus, mis ebaproportsionaalselt suure Pos 1
kinnistu pérast rikub ja likvideerib heakorrastatud avaliku roheala ning rohekoridori véartuse.
Roheala on inimtekkelise paritoluga taimkattega vaartuslik ala tiheasustusalal, sh park, haljak
vOi viiksem haljasala.

32. Vastuviide seletuskirja k10 p6.4 haljasala mitteaktiivsele kasutamisele tildistades viitamise
osas ja et olemasolev haljasala peab vilja ndgema iilemaér esteetiline.

Olemasolevat haljasala on nii aktiivselt kui ka passiivselt kasutatav Kohila valla elanike poolt.
Seda toendab ka haljasala kdlvikuline koosseis. Haljasala sisaldab Guemaa kolvikut, mis
definitsiooni jérgi tihendab aktiivses kasutuse olevat maa-ala. Ouemaa piirid ei pea olema
margistatud. Need on hoonete timbruses ja hasti ndhtavad Maa- ja Ruumiameti Maainfo kaardil.
Piiridire haljak — aktiivne kasutus (6uemaa 5550m2), passiivne kasutus (looduslik rohumaa
8627m?2).

Seega tihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestades ning séilitades olemasolevad
heakorrastatud looduslikud keskkonna vairtused, suunata detailplaneeringu fookus eelkdige
passiivses kasutuses olevate kasutamata ja heakorrastamata ebaesteetiliste looduslike
rohumaade kasutusele votuks vastavalt kehtestatava iildplaneeringu tingimustele ja maakasutuse
plaanile.

Kehtestatava Kohila valla iildplaneeringu tingimused tiheasustusala néevad ette, et asustuse
suunamine peab ldhtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate
ning alakasutatud maa-alade taaskasutusele votmist.

Kuna detailplaneeringuga on soovitud, et olemasolevat haljasala hakatakse veel aktiivsemalt
valla elanike poolt kasutama, siis on planeeringualasse planeeritud ménguvéljak (pl1, 14, 16
viidatud alal) selleks sobilik ja iihtlasi ka Kohila vallas kohustuslik detailplaneeringu meede.
33. Seletuskirjas on p7.2 mirgitud, et ,,Suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei
méidrata.”, aga joonisel nr 4 on tabelis 1 mérgitud hoonete suurim lubatud siigavus 3m. Milline
info on Gige?

34. Milline on seletuskirjas p7.3 viidatud Pos 3 transpordimaa, millele arhitektuurseid tingimusi
el madrata?

35. Palun laiendada Pos 11 avalikku haljasala paralleelselt planeeritud Serva pdik tdnavaga kuni
selle ristumiseni (p14 ndidatud kujul) ja likvideerida ka Pos 4 ja 7, et kaitsta hésti toimivat
terviklikku Mastimetsa-Raudteeddre-Korre ligi 30-meetri laiust ulukite rohekoridori (p26
ndidatud joonisel) ja séilitada Piiriddre 1a vastas asuvat Kohila valla elanike poolt
heakorrastatud ja kasutatavat roheala (p31 nédidatud fotol).



Antud tegevus on vastavalt kehtivale Kohila valla iildplaneeringule vajalik, et saaks sdilitada
rohevorgustiku terviklikkust, sidusust ning detailplaneerinu alas oleks vilditud looduslike alade
killustumine.

36. Detailplaneeringu tahetakse iildplaneeringus ette nahtud asukohaga haljasmaad 2125m2
(Pos 3, 8) vahetada teises kohas asuva 1600m2 (Pos 10) haljasmaa vastu. Selline asukohtade
vahetus ei ole valla iildplaneeringu jérgi diguspérane ega ka proportsionaalne.

Seda aitab kompenseerida kui vahemalt 525m2 ulatuses laiendada Pos 11 ja 10 haljasala punktis
14 néidatud kujul.

37. Seletuskirja p7.4 osas, mis puudutab Pos 9 liikluskorraldust palun lisada kolmanda 16igu
16ppu detailplaneeringu joonistel késitletud jalakéijate liikumistee osa - Planeeritud
Jjuurdepddsutee rajatakse tolmuvaba kattega, mis on minimaalselt 4,5 m laiune. Lisaks on
planeeritud tee ddrde tidnavavalgustus ja kdvakattega jalgtee (st asfalteeritud voi
sillutiskividega), sest see on piirkonda sobilik ja lahtuvalt kasutusotstarbest ka vajalik.

38. Seletuskirja p7.9 sotsiaalsetes mojudes, ei saa viita, et ,,detailplaneeringuga planeeritud
hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju viljendub uute
kogukonnaelanike ndol

e Uute kogukonnaelanike ndol kaasneb negatiivne sotsiaalne m&ju, mis vGib avalduda
aastatepikkuses tehnovorkude ja hoonete ehitustegevuses ning ldbi selle suureneb
lahitimbruse elanikele miira- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus, mis omakorda
halvendab iildist elukvaliteeti piirkonnas.

e Uute elanike lisandumine muudab kogukonna tihedust, diinaamikat ja traditsioone, mis
vOib olla piisielanike jaoks viljakutseks voi konfliktide allikaks aastateks.

e Tekib konkurents vdhenenud iihise haljasala kasutamise pérast, mis tekitab negatiivseid
sotsiaalseid pingeid. Voimalik on piisielanike ja uute elanike huvide konflikt - erinevad
inimesed kasutavad haljasala erineval viisil. Probleemide viltimiseks peab
detailplaneering ette ndgema piisavalt avalikku ruumi ja rohelust ning kaasama kohalike
elanike vajadusi.

e Kui varasemalt rohelises keskkonnas elanud piisielanikud peavad harjuma véiiksema
haljasalaga voi nende poolt kasutatud roheala detailplaneeringuga likvideeritakse,
vihendab see piisielanike rahulolu elukeskkonnaga, halvendab vaimset tervist ja
suurendab pahameelt kohaliku omavalitsuse suhtes..

e Uute elanike lisandumine avaldab negatiivset mdju Kohila alevi olmevee piisavusele
suvisel perioodil, mis on kohalikul vee-ettevatjal olnud aastaid piiratud ressurss ja
teenus.

2022: https://www.kohilamaja.ee/2022/06/26/meeldetuletus-joogivee-kasutamine-kastmisveena-

ohustab-veevarusid/

2023: https://www.kohilamaja.ee/2023/06/11/kastmisvee-liigtarbimine-kohila-alevi-piirkonnas/
2024: https://www.kohilamaja.ee/2024/05/24/meeldetuletus-tarbi-joogivett-saastlikult/
Jargmise kiimne aasta jooksu ei ole kohalikul vee-ettevotjal ka voimalik suurendada olmevee
tootmist!

Tuginedes eeltoodule ei saa seletuskirjas eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele

keskkonnale puudub. Negatiivsed mdjud vdivad olla erineva raskusastmega, soltudes ka

planeerimisprotsessi lébipaistvusest, vastutustundest ning piirkonna piisielanike vajadustega
arvestamisest.

39. Palun tipsustada seletuskirja p7.11 viimast 16iku detailplaneeringu iihes etapis elluviimise
suhtes. Voib vilja lugeda, et seda tehakse justkui kolmes etapis — teed, valgustus, rekreatsioon /
tehnovdrgud / hooned.

Palun lisada juurde ja tdiendada - Esimesena kohaliku omavalitsuse poolt moodustatakse
krundid, projekteeritakse ja rajatakse valgustatud tolmuvaba kattega soidutee ja kdvakattega
jalgtee ning manguvéljak. Seejdrel huvitatud isiku tellimusel projekteeritakse ja luuakse


https://www.kohilamaja.ee/2022/06/26/meeldetuletus-joogivee-kasutamine-kastmisveena-ohustab-veevarusid/
https://www.kohilamaja.ee/2022/06/26/meeldetuletus-joogivee-kasutamine-kastmisveena-ohustab-veevarusid/
https://www.kohilamaja.ee/2023/06/11/kastmisvee-liigtarbimine-kohila-alevi-piirkonnas/
https://www.kohilamaja.ee/2024/05/24/meeldetuletus-tarbi-joogivett-saastlikult/
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tehnovorgud (vesi, kanal ja elekter) ning nende liitumispunktid planeeritud kruntideni Pos 1-3.
Viimasena rajatakse hooned, krundisisesed tehnovorgud ja haljastus.

Kokkuvotteks.

Detailplaneeringu koostamisega tuleb luua konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus,
mis vOtab tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide ndgemusi kvaliteetsest
elukeskkonnast. Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu
kasitletava ala terviklahendus — hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jms
vajalik lahendus, arvestades iildplaneeringus kavandatuga.

Kohila valla kehtestatav iildplaneering loob vdimalused uute tegevuste kavandamiseks,
sdilitades samaaegselt olemasolevad looduslikud keskkonnavéartused. Kohila valla
iildplaneeringu pohieesmérk on kogu valla territooriumi ruumilise arengu pShimdtete ja
suundumuste méaératlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujunemiseks.
Kehtestatava iildplaneeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlikke véartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sdilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, sdilitades olemasolevaid vairtusi. Asustuse
planeerimisel peab tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades
olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Koik tegevused tuleb kavandada
selliselt, et rohevorgustik jaib toimima! Vajalik on séilitada ja parandada rohevorgustiku
terviklikkust, sidusust ja véltida looduslike alade killustamist.

Rohevorgustikul paikneva maakasutuse otstarvet ja tildplaneeringu kohast juhtotstarvet ei
muudeta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma
rohevorgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama

Oluline on mérkida, et planeerimisseaduse ja ka antud tegevuse eesméark on luua
detailplaneerimise kaudu eeldused iihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava,
demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning
ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult,
kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut (PlanS §1).

Detailplaneeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véértusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja séilitamiseks ning esteetilise
miljood arenguks, séilitades olemasolevaid véértusi — aktiivses kasutuses olevaid haljasalasid
(PlanS §8).

Detailplaneerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas
avalikke huve ja viértusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimdtetele ja planeeringu
eesmirkidele ning [6imima need planeeringulahendusse (PlanS §10).

Detailplaneerimisel peab voimaluse korral soodustama ebapiisavalt kasutatud alade
otstarbekamat kasutamist. Asustuse detailplaneerimisel peab tasakaalustatult kdsitlema ehitatud
keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast
tulenevaid asjaolusid (PlanS §12).

Planeeringu lahendusega tutvutud ja tdiendavaid tdhelepanekuid esitatu osas ei ole.

To6joonised kooskolastada tdiendavalt.

Pissteamet kooskdlastab PlanS 133 Ig 1 alusel Paabor Projekt OU poolt koostatud t66 nr DP-7-
2024 Rapla maakond, Kohila vald, Kohila alevik, Piiridérse haljak- ja Piiriddre poik

maaiiksuse detailplaneeringu tuleohutusosa.

Hoonete kustutamiseks vajalik veehulk on 10 1/s 3 h jooksul.

Piiridire haljak ja Piirilidre poik maaiiksuste detailplaneeringu kooskolastamata jitmine
Olete taotlenud Transpordiametilt kooskolastust Piiriddre haljak ja Piiriddre poik maatiksuste

Digitaaln
©

digitaaln
©

digitaaln
e

digitaaln
e

KOV: planeerija viib mérkuste parandused sisse ja esitame detailplaneeringu korduvaks
kooskolatuseks.



(katastritunnused 31701:001:0711 ja 31801:003:0014) detailplaneeringule (edaspidi planeering).
Planeeringu eesmargiks on jagada Piiriddre haljak ja Piiriddre poik katastriiiksused 12 krundiks,
millele iheksale méaratakse elamumaa sihtotstarve, iihele transpordimaa sihtotstarve ja kahele
iildkasutatava maa sihtotstarve. Lisaks maératakse kruntidele Pos 1-3 hoonestusalad ja
ehitusdigus iliksikelamute, abihoonete rajamiseks koos hoone toimimiseks vajalike tehnovorkude
ja juurdepadsude voimalike asukohtadega. Transpordimaa sihtotstarbega krundi (Pos 9) abil
seotakse kaks tupikteed (Serva pdik ja Piiriddre poik) iithiseks sdiduteeks. Lisaks moodustatakse
kuus elamumaa krunti, et need vdorandada soovi korral piirinaabritele — nende alade puhul on
tegemist juba suuremal v3i viahemal mééral eraisikute kasutuses/hoolduses olevate aladega.
Transpordiametit planeeringu koostamisse eelnevalt kaasatud ei ole.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) jatame planeeringu
kooskolastamata jargmistel pohjustel.

1. Liiklusseaduse § 48 16ike 2 kohaselt peab juht poordel ristmikul sditma nii, et sdiduteede
16ikumisalalt vélja sdites ei satuks ta vastassuunavéondisse. Kliimaministri 17.11.2023

maéruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* § 22 lg 4 kohaselt peab ristmik olema liiklejale
nihtav, arusaadav ja etteaimatav. Kooskolastamiseks esitatud planeeringu lahendus ei

voimalda Serva poik tédnavalt tuleval sdidukil enne riigiteele pdoramist Piiridédre tanaval
korralikult reastuda. Selle tottu on oht, et vasakpdore riigiteele tehakse teega diagonaalselt ning
parempdoore riigiteele osaliselt 14bi vastassuunavoondi. Riigiteelt Kiisa poolt tuleva soiduki
juhile ei pruugi olla Serva poik tdnavalt tulevate sdoidukite kavandatavad mandovrid ndhtavad
ja etteaimatavad. Ohutute mandovrite tagamiseks tuleb Serva poik tinava ristumiskoht
Piiriddre tdnavaga viia riigitee ristmikust kaugemale (ligikaudne asukoht ndidatud alloleval

C i

j oonisel).

‘%«;73/001 )
g;\ Kiisa t& \l

POS 6 EP100%

Planeeringu lahendus ei ole kooskdlas Kiisa-Kohila kergliiklustee pohiprojektiga
(kooskdlastatud meie poolt 20.12.2024 kirjaga nr 7.1-2/24/1178-10, viljavote allpool), riigitee
iiletus kergliiklejatele ei ole loogiline ega ohutu — kergliiklustee otsad nihkes, liikleja peab teed

iiletama diagonaalis. Palume viia planeeringulahendus kergliiklustee projektiga kooskolla.
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3. Kanda planeeringu joonise(te)le standardi EVS 843:2016 ,,Linnaténavad® tabel 7.2 kohased
riigitee ja Piiridédre tdnava ndhtavuskolmnurgad, vajadusel ndha ette liiklusmargi ,,Peatu ja anna
teed paigaldamine.

Oleme valmis tegema koostdod planeeringu koostajaga ning palume esitada planeering peale
korrigeerimist Transpordiametile uuesti kooskdlastamiseks.

Piiriddre haljak ja Piiridire poik maaiiksuste detailplaneeringu kooskolastamine
mirkustega

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust (korduv) Piiriddre haljak ja Piiridéare poik
maaiiksuste (katastritunnused 31701:001:0711 ja 31801:003:0014) detailplaneeringule (edaspidi
planeering). Planeeringu eesmargiks on jagada Piiridére haljak ja Piiriddre poik katastriiiksused
12 krundiks, millele tiheksale madratakse elamumaa sihtotstarve, iihele transpordimaa
sihtotstarve ja kahele iildkasutatava maa sihtotstarve. Lisaks madratakse kruntidele Pos 1-3
hoonestusalad ja ehitusoigus iiksikelamute, abihoonete rajamiseks koos hoone toimimiseks
vajalike tehnovdrkude ja juurdepddsude voimalike asukohtadega. Transpordimaa sihtotstarbega
krundi (Pos 9) abil seotakse kaks tupikteed (Serva poik ja Piiriddre pdik) iihiseks sdiduteeks.
Lisaks moodustatakse kuus elamumaa krunti, et need voorandada soovi korral piirinaabritele —
nende alade puhul on tegemist juba suuremal vdi vihemal miéral eraisikute kasutuses/hoolduses
olevate aladega. Planeeringut on korrigeeritud koostdos Transpordiametiga.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskdlastame planeeringu
tingimusel, et enne planeeringu vastuvotmist korrigeeritakse ja tdiendatakse planeeringut
jérgnevalt.

1. Joonistel korrigeeritakse riigitee ndhtavuskolmnurka — kaugust 7 m arvestatakse sdidutee
katte servast, mitte soidutee teljest.

T N

=i A\
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2. Kuna Kiisa tee 2b kinnistu piiril asuv hekk takistab ndhtavust, tuleb standardi EVS 843:2016
»Linnatinavad“ nduete tditmiseks paigaldada Piiriddre tédnavalt riigiteele viljasdidul

liiklusmérk ,,Peatu ja anna teed*. Lisada see mérkus joonistele 4 ja 5 ning seletuskirja osasse

digitaaln
e

KOV: detailplaneeringut korrigeeritud vastavalt saadud mérkustele.
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Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega to6de projektid tuleb esitada
Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 1g 3
alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks
ajaks kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lahteseisukohtade
uuendamiseks.

Austatud Kohila Vallavalitsus,

Taname Teid voimaluse eest arvamust avaldada ja ettepanekuid teha, millega arvestamisel
saaksime anda detailplaneeringule nousoleku. Kuna tidhtaega ei ole meile vélja
kuulutatud, siis esitame esimesed 2 pohilist arvamust ja ettepanekut.

Eesmirk on jouda Piiriddre detailplaneeringuga osapooli rahuldava pohilahenduseni.
Nagu Kohila Vallavalitsus on 14.10.2024 vaideotsuses nr 231 méirkinud, saame
detailplaneeringuga pohilahendust tipsustada ja kohandada vastavalt konkreetse ala
vajadusele ning avalikule huvile, et edendada kvaliteetset elukeskkonda ning vdtta
eelkdige kasutamata maad kasutusele.

Oiguskantsler on 11.11.2024 seisuga detailplaneeringu algatamise osas mirkinud, et
detailplaneeringust huvitatul ei ole digust nduda talle meeldiva planeeringulahendusega
detailplaneeringu kehtestamist. Sobiv detailplaneeringu lahendus peaks selguma
hiljemalt planeeringu vastuvotmise ajaks ehk pérast seda, kui kdigile puudutatud ja
huvitatud isikutele on antud vdimalus esitada oma ettepanekud ning kui neid ettepanekuid
on kaalutud ja arvesse voetud voi pohjendatult arvestamata jdetud. Detailplaneeringu
algatamisel ei saa taotlejal tekkida Oigustatud ootust, et algatatud detailplaneering
kehtestatakse. Taotlejal ei saa olla ka oOigustatud ootust planeeringu sisu suhtes.
Detailplaneeringu algataja peab arvestama vOimalusega, et algatatud detailplaneering
vOib jirgneva menetluse kdigus oluliselt muutuda. Detailplaneeringu menetlus tuleb
korraldada avatud menetluse pohimdtteid jargides. See tdhendab, et kdigile huvitatud
isikutele tuleb anda voimalus ettepanekuid esitada. Valla iilesanne on leida tasakaal era-
ja avalike huvide vahel ning kehtestada selline detailplaneering, mis arvestaks
tasakaalukalt erinevaid huve ja asjaolusid.

Ka Tallinna Halduskohus on enda 20.11.2024 maéairuses maérkinud, et I0plik
detailplaneeringu lahendus kujunebki koost60s kaasatavate isikute ja avalikkusega ning
vallal tuleb planeeringumenetluses esitatavaid ettepanekuid arvestada (PlanS §137 Igl).
Kriteerium on, et arvestataks kohaliku kogukonna ja piisielanike soovidega. Siilitatakse
olemasolevaid ning kasutavaid rohealasid, mis kujutavad endast piisielanikele ja
avalikusele olulist keskkonnavéartust. Nende séilitamist eeldab ka Kohila valla
iildplaneering ning planeerimisseadus (PlanS §1, §8, §10 ja §12).

Arvamuse avaldamine ja ettepanekud:

1. Palume arvestada 16.09.2024 saadetud ettepanekut uute kinnistute POS 1 ja POS 2
kruntimisel ka 1dunapoolse piiri osas. Sellisel juhul langeb see kokku ka 20.01.2025
Kohila Vallavalitsuse 7-5/61-2 vastuskirjaga seoses Piiridére detailplaneeringu
eskiislahenduse avaliku véljapanekuga.

Martin Merilaine o« &« o~
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Koopia: peeter.pallav@kohila.ee; margo@besmile.ee;
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KOYV: Tidname esitatud arvamuse eest.

Esitasite oma kirjas ettepaneku planeeritaval alal séilitada haljasala laiemas ulatuses ning selleks
kohendada planeeritavate kruntide POS 1 ja POS 2 1dunapiiri. Selle pohjenduseks toite vilja kaks
argumenti: esiteks, et paremini oleks tagatud ulukite litkumine ning teiseks et vdidetavalt ei soovi
Kiisa tn 4 ja Aire tn 4 valdajad juurdeldigete omandamise teel katastriiiksuseid laiendada.
Kohila Vallavalitsus planeeringu tellijana ndustub POS 1 ja POS 2 1dunapiiri veelkordselt
kohendama ning nihutama pohja suunas nii, et nende I[dunapoolsed piirid jadvad joonele, mis
iihendab Kiisa tn 4 krundi idapoolset planeeritavat nurgapunkti ja Aire tn 4 krundi planeeritavat
idapoolset nurgapunkti. Selle tulemusel moodustub kruntide vaheline munitsipaalomandis ala,
laiusega vahemalt 20 m, mida ulukitele 14bipadsuks ei suleta.

Juurdeldigete omandamise teel katastriiiksuste laiendamine on voimalus, mitte kohustus. Kuna
Kiisa tn 4 ja Aire tn 4 krundivaldajate volitusi nende tahet vahendada ei olnud kirjale lisatud, siis
votame omanikega ise ithendust, et nende huvi ja tahe juurdeldigete voimaliku omandamise osas
vilja selgitada.


https://adr.novian.ee/kohila_vald/dokument/6506831
https://www.oiguskantsler.ee/sites/default/files/field_document2/Detailplaneeringu%20algatamisega%20viivitamine.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/PlanS
https://www.riigiteataja.ee/akt/PlanS

Tere,

Edastan meiepoolsed ettepanekud kompromissiks, et saaksime ilusti edasi minna Piirid4re detailplaneeringu eskiisi koostamisega.

* POS 1 jatame ara, kuna nii kehtiv kui ka koostatav Kohila valla ildplaneering ei née seal ette elamumaad.
* POS 2 ja POS 3 viime vastavusse, et planeeritud elamumaa kinnistud sobituks mahuliselt piirkonna véljakujunenud keskkonda ehk
soovitud elamumaa krundid arvestaksid piirkonna véljakujunenud hoonestustiheduse ja kinnistute suurustega, séilitades samaaegselt

olemasolevad keskkonnavaartused ning oleks kooskélas koostatava Kohila valla tldplaneeringuga (ettepaneku eskiis manuses).

* POS 4 ala siilib, esialgse eskiisi alusel kavandatud transpordimaana.

Kehtiv Kohila valla tildplaneering (kuni 2024a): https://kohila.ee/kehtiv-uldplaneering

Koostatava Kohila valla tildplaneering (alates 2025a): https://kohila.ee/koostatav-uldplaneering

Kokkuvstteks ja kokkulepetest 06,09 vestlusest Peeter Pallaviga:

1. Serva ja Piiridére p&ik tupiktdnavate kaotamisel séilitatakse kahesuunaline liiklus nende séiduteede osas, et tagada hésti toimiv juurdepéaés.
2. POS 2 ja POS 3 elamumaad on ette n&htud thepere elamutena.

Lugupidamisega,
Piiridére tn 1a ja Kiisa tee 10 elanikud
Esindaja: Martin Merilaine (Piiridére tn 1a)
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20.01.2025 Kohila Vallavalitsuse 7-5/61-2 vastuskiri Piiridére detailplaneeringule:
wamal ajal tagatakse loodusliku haljasala sdilimine piisava puhverkoridorina, et
kaitsta piirkonna okoloogilist tasakaalu. Puhverkoridor iihendab ldhialas paiknevaid
looduslikke alasid, mis aitab sdilitada kohaliku elurikkuse. Lisaks voimaldatakse
loomade vaba litkumine, mis on oluline loodusliku rdndeteede sdilitamiseks. Lahendus
arvestab nii piiride paralleelsusi, looduskaitselisi vddrtusi kui ka inimeste
elamistingimuste parandamist” ehk mitte halvendamist.
2. Seega peaks POS 1 ja POS 2 kruntimisel pdhilahendus vélja ndgema alljargnev:
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Kiisa tee 4 ei soovi POS 7 iildkasutatava maa tiikki 7244,02 eur eest Kohila vallalt osta,
et seda tasuta edasi niita. Ka Adre tn 4 ei soovi POS 4 iildkasutatava maa tiikki 7830,60
eur eest Kohila vallalt osta, et seda tasuta edasi niita.

Seega ei ole pdhjendatud POS 1 ja 2 1dunapoolse krundi piiri, kuntslikult tekititatud
POS 7 ja 4 pérast, nii kaugele nihutamine. Tuleb ldhtuda tegelikust ja reaalsest
olukorrast, et oleks tagatud dige piiride paralleelsus ja et POS 1 ja 2 ei jadks hambana
killustama toimivat puhverkoridori, mis tihendab l&hialas paiknevaid looduslikke alasid,
et sdilitada kohalikku elurikkust. Tegelik piiride paralleelsus voimaldab loomade vaba
litkumise, mis on oluline loodusliku randetee sdilimiseks.
Piiriddre haljak kinnistu puhverkoridor ja heakorrastatud

Aadressid  Tapsem otsing 2 > =

S

a-Kohila tee WA N

Piiridére haljak kinnistul asub metsloomade ehk ulukite (kitsede, rebaste, janeste, siilide)
liikkumistee puhverkoridor, mis peab koostatava detailplaneeringuga sellisel kujul ka
sdilima. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada ulukite vaba liitkumise vajadusega
(jaddvustatud foto 1 ja 2), séilitades Piiridédre haljak kinnistul asuva puhverkoridori.
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Metskitsede tihedad jiljed lumel — Piiriddre la Vastais asuval heakorrastatud rohealal.

15.01.2025 - Foto 1 (vaatega Kiisa tee 4 ehk metsa suunas) / Foto 2 (vaatega Aire tn 4
ehk aiamaa suunas)

Metskitsede liikumist Piiridire halj ak kinnistul on 2025a jaanuaris margatud ka paevasel
ajal, Kiisa tee 4 korval asuval looduslikul rohumaal.
Kuna Kohila vallas toimuv Rail Balticu ehitus avaldab negatiivset moju valla

rohevorgustikule, on oluline siilitada Piiriddre haljak kinnistul puhverkoridor ehk
metsloomade vaba litkumise ala senisel kujul.



Kohila valla rohevorgustiku planeerimise ja sdilimise eesmargiks on elurikkuse kaitse ja
sdilitamine, kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine ning rohemajanduse,
sh puhkemajanduse edendamine. Rohevorgustik tagab loomade vaba rinde ja nende
elupaikade sdilimise ning taimestiku levimise ja liikide sédilimise.

Rohevorgustik on eri tiilipi 6kosiisteemide ja maastike séilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdjusid tasakaalustav looduslikke ja poollooduslikke kooslusi hdlmav
siisteem, mis koosneb tugialadest ja neid iithendavatest puhverkoridoridest, mis on
rohetaristu kandvad elemendid. Puhverkoridor on tugialasid toetavad ribastruktuur, mis
voimaldavad litkuda erinevatel liikidel tihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevorgustiku
sidususe.

Metsloomade puhverkoridorid on olulised 6kosiisteemides liikumiseks ja elupaikade
sdilitamiseks. Nende likvideerimine vdi kitsendamine on vastuolus avaliku huviga mitmel
pohjusel:

1. Bioloogiline mitmekesisus: Puhverkoridorid voimaldavad loomadel rindamist ja
geneetilist vahetust erinevate populatsioonide vahel, mis aitab sdilitada
bioloogilist mitmekesisust. Nende likvideerimine voib viia liikide isoleerumiseni
ja geneetilisele vaesumisele.

2. OkKosiisteemi teenused: Metsloomade puhverkoridorid aitavad kaasa
Okosiisteemi teenuste sdilimisele, sealhulgas pinnase stabiliseerimisele,
veereziimi reguleerimisele ja siisiniku sidumisele.

3. Kliimamuutuste méju leevendamine: puhverkoridorid aitavad loomadel
kohaneda kliimamuutustega, vdimaldades neil liikkuda ja otsida sobivamaid
elupaiku.

4. Liiklusohutus: Puhverkoridorid aitavad vdhendada loomadega seotud
liiklusdnnetusi, kuna suunavad nende litkumise kindlatesse piirkondadesse. Kui
puhverkoridorid kaovad, suureneb tdendosus, et metsloomad hakkavad iiletama
maanteid juhuslikult, pdhjustades avariisid ja ohustades nii inimesi kui ka loomi.

5. Inimeste tervis ja elukvaliteet: Puhverkoridorid ei ole kasulikud ainult
metsloomadele, vaid ka inimestele - need parandavad dohukvaliteeti, vihendavad
mirareostust ning pakuvad rohealasid, mis aitavad vidhendada stressi ja
soodustavad vaimset heaolu.

6. Juriidilised ja eetilised aspektid: Paljudes riikides, sealhulgas Eestis, on looduse
ja elurikkuse kaitse seadustega reguleeritud. Puhverkoridoride likvideerimine
vOib minna vastuollu loodushoiualaste digusaktidega ning tekitada konflikte
kohalike kogukondade, keskkonnaorganisatsioonide ja avalikkusega.

Piiriadre haljak puhverkoridori likvideerimine kahjustab kohaliku loodusliku
okosiisteemi terviklikkust ja pikaajalist jatkusuutlikkust, mis omakorda mojutab inimeste
heaolu ja valla dkosiisteemide vastupidavust.

Seega palume koostatava detailplaneeringu pdhilahendus viia vastavusse avaliku huviga
ehk sdilitada terviklikult Piiriddre haljak kinnistul toimiv ligi 30-meetri laiune ulukite
vaba litkkumise puhverkoridor. Antud tegevus on oluline, et saaksime séiilitada
rohevdrgustiku terviklikkust, sidusust ning koostatava Piiriddre detailplaneeringuga oleks
vilditud looduslike alade killustumine.

Kokkuvotteks.

Detailplaneeringu koostamisega tuleb luua konkreetsele maa-alale ruumiline
terviklahendus, mis votab tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide ndgemusi
kvaliteetsest elukeskkonnast.

Kohila valla kehtestatav iildplaneering loob vdoimalused uute tegevuste kavandamiseks,
sdilitades samaaegselt olemasolevad looduslikud keskkonnavéirtused. Kohila wvalla



iildplaneeringu pohieesmérk on kogu valla territooriumi ruumilise arengu pohimdtete ja
suundumuste méératlemine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujunemiseks.
Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kdsitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Kdik tegevused
tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jadb toimima! Vajalik on séilitada ja parandada
rohevorgustiku terviklikkust, sidusust ja véltida looduslike alade killustamist.

Oluline on mérkida, et planeerimisseaduse ja ka antud tegevuse eesmirk on luua
detailplaneerimise kaudu eeldused tiihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava,
demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse
elu- ning ehitatud keskkonna kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning
majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut (PlanS §1).
Detailplaneeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi — aktiivses kasutuses
olevaid haljasalasid (PlanS §8).

Detailplaneerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja viairtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimotetele
ja planeeringu eesmaérkidele ning 16imima need planeeringulahendusse (PlanS §10).
Detailplaneerimisel peab vdimaluse korral soodustama ebapiisavalt kasutatud alade
otstarbekamat kasutamist. Asustuse detailplaneerimisel peab tasakaalustatult kasitlema
ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda, arvestades olemasolevast keskkonnast ning
asukohast tulenevaid asjaolusid (PlanS §12).



