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1. ULDOSA

Planeeringu eesmark on uue korterelamumaa moodustamine
tootmismaa, transpordimaa ja uldkasutatava maa arvel ja ehitusdiguse
maaramine uue Kkorterelamu ehitamiseks. Ka nahakse ette vallale
kuuluva maa lepingulise kasutamise korraldamine Side tn 6 korterelamu
parkimise paremaks korraldamiseks.

Planeering koostatakse Kohila Maja OU tellimisel.

1.1. Arvestamisele kuuluvad dokumendid:

1. Kohila Maja OU ning Kohila valla vahel séimitud haldusleping;

2. Kohila Maja OU ja Kohila valla vahel sélmitud kokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise lepingu
solmimiseks;

Kohila valla tldplaneering;
Ehitusseadustik;

Planeerimisseadus;

Maauksuse plaan;

Omandidigust tdestavad dokumendid.

NOoO O AW

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta
Geodeetilise alusplaanina on kasutatud Ramboll Eesti AS 10.2009 ja
Tippgeo OU 18.09.2017 poolt koostatud maa-ala mdddistusi.

2. PLANEERIGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Kohila alevi pdhjapoolses osas Side tanava
|dunakdljel. (vt joonis DP2,).

2.1. Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala moodustab Side tn 4 tootmismaa, osaliselt Side tn 6
elamumaa, Side tanava transpordimaa ja Kapa manniku uldkasutatav
maa. Planeeritava ala suurus on ca 1,2 ha. Ehitisregistri andmetel asub
planeeritaval alal majandushoone 120276132 ehitisealuse pinnaga 275, 1
m?2. Varasemalt (kuni 2011.aastani, kui rekonstrueeriti To0stuse tanaval
asuv katlamaja) on planeeringu alal asuv hoone olnud kasutuses
katlamajana Kohila alevis soojavarustuse tagamiseks. Hoone Kkorval
asub Side tn 6 korterelamu prugimaja. Maa-alal on labivad
allmaakommunikatsioonid.
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2.2. Juurdepaasud ja teed
Juurdepaas planeeritavale alale toimub Side tanavalt.

2.3. Haljastus ja maastik

Planeeritava ala on hetkel kasutuses Uldkasutatava rohealana, kuna
puuduvad piirded. Planeeritava ala Idunaosa peale ulatub Kapa manniku
kbrghaljastus peamiselt mandidena. Ulejaanud alal kdérghaljastus
puudub.

Maapind on muutliku reljeefiga omamata margatavat kallet mingis
suunas. Kdrgusarvud on vahemikus 52,02+54,22 (Balti susteemis). Kapa
mannikuga piirnev planeeringuala osa asub vdrreldes mannikuga
madalamal ning manniku ja planeeringu ala piiril asub olemasolev ndva.

24. Tehnovorgud

Planeeritaval alal asuvad mitmed labivad vee- ja kanalisatsioonitorud,
elektri- ja side maakaablid, kiuttetorustik ning gaasitoru, milledest méned
vdivad olla mittekasutatavad.

2.5. Kitsendused
Planeeringualal on jargmised kitsendused:
1. Tehnovorkude kaitsevoondid;
2. Kaitstav loodusobjekt ,Kapa mannik®.

3. PLANEERIGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSD
SEOSED

Planeeringuala asub Kohila alevis linnas Umbritsetuna laane, pdhja ja ida
poolt viie-, kolme ja kahekorruseliste korterelamutega. Pdhja pool Side
tanava vastaskulljel asub elektrialajaam ja kaugemal vaike
garaazibokside linnak.

Léuna pool on Kapa manniku avalikus kasutuses korghaljastuse ala.
Kaugus Toostuse tanavani 140 m. Kaugus Kohila keskuseni 500 m ja
kaugus Tallinnani 30 km.

Planeeritava ala lahiumbruses on Kohila Vallavalitsuse 05.09.2016
korraldusega nr 239 kehtestatud Kohila Gumnaasiumi juurdeehituse
detailplaneering, mille eesmargiks on ehitusdiguse ja maakasutuse
maaramine gumnaasiumi juurdeehituseks uldplaneeringuga ette nahtud
uhiskondlike hoonete- ja transpordimaal.

Algatatud ja menetluses olevaid detailplaneeringuid lahiimbruses ei ole.
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4. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneering koostatakse vastavuses Kohila valla Gldplaneeringuga
tuginedes jargmisele pohimdtetele:

- Kohila alevis ja Prilimae alevikus on ette nahtud piirkonnad
korterelamute ehituseks, lubatud suurim korruste arv on 4 korrust;

- Avalik ruum (avalikud ja erateenused, haljasalad, pargid,
manguvaljakud) peavad moodustama vahemalt 20% planeeritavast
alast;

- Krundi suurus peab sobituma Umbritsevate kruntide suuruste ja
valjakujunenud struktuuriga;

- Planeeringuala parkimine lahendatakse moodustatava elamumaa
piires nahes ette vahemalt 1,5 parkimiskohta korteri kohta.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS.

5.1. Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus
Detailplaneeringuga moodustatakse olemasoleva tootmismaa ja
uldkasutatava maa osa liitmise teel 2959 m? suurune elamumaa uue
korterelamu ehitamiseks. Elamumaa suurendamine 1108 m? vdrra
osutus vajalikuks, et tagada lahipiirkonna ehitusmahtusid arvestava kahe
trepikojaga kolmekorruselise elamu jaoks piisava suuruse ja kujuga
ehituskrunt (vt pdhjendus ja illustratsioon p 5.3.). Lahendus on koostatud
eeldusel, et elamu rajamisel saab sailitada oma asukohas olemasolev
krunti 1abiv hiljuti rajatud kattetorustik. Alternatiiviks oleks elamu rajamine
kUttetorustikust kirde poole, mille puhul elamu laiusmdét oleks
ebaoptimaalne. Kolmas variant on olemasoleva kuttetorustiku
ringitdstmine vastavalt elamu projektile ja SW Energia tehnilistele
tingimustele.

Planeering naeb ette pohimdttelise perspektiivse krundi asukoha
Elektrilevi ,Garaazi“ alajaama Umbertdstmise juhuks. Hetkel ei ole
Elektrilevi OU alajaama kaasajastamisest huvitatud ega olnud lahenduse
leidmisel koostooaldis.

Lisaks nahakse ette vallale kuuluva transpordimaa (Side tanav) ja
uldkasutatava maa (Kapa mannik) osaline lepinguline kasutamine
vBimaldamaks normidekohase geomeetriaga parkla rajamist Side tn 6
korterelamu juurde. Kavandatavast maakasutusest annab Ulevaate
taiendav selgitav joonis

(vt joonis DP 3 pdhijoonis, DP 4 krundijaotus).

Kruntide moodustamine

pos | aadress | tunnus ol.ol ol.ol vahe | DP DP jargne
nr pind sihtotstarve jargne | sihtotstarve
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pind

1 Side tn|31801:011:0004 | 1851 | tootmismaa 1108 2959 | elamumaa

4
2 Kapa 31801:013:0006 | 39448 | Gildkasutatav | -1108 | 38340 | Gldkasutatav
mannik maa maa

41299 41299

Katastriksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Maakatastriseaduse
§18 (1) jargmiselt:

elamumaa (001;E)

tldkasutatav maa (017;Um).

5.2. Olemasolev hoonestus.

Planeeringualal asuva majandushoone (katlamaja) kohta tuleb koostada
lammutusprojekt ja taotleda ehitusluba hoone taielikuks lammutamiseks.
Sealjuures tuleb arvestada, et katlamaja kasutuse perioodil asusid Side
tanav  kinnistul katlamaja tarbeks kUtusemahutid ning hoone
lammutamisel ja korterelamu rajamisel tuleb seetdttu vajadusel ette naha
ka saastunud pinnase eemaldamine ja utiliseerimine. Projektis antakse
lammutusjaatmete kirjeldused, kogused ja kaitlusjuhised.

5.3. Ehitiste arhitektuurinduded.

Planeeringuga nahakse ette kolmekorruselise kahe trepikojaga
korterelamu ehitus kokku 12 korteriga. Kolm korrust on mahuliselt ja
korguslikult vahepealne maht kahekorruselise (Toostuse tn 2a) ja
viiekorruselise (Side tn 6) hoone mahu vahel. Kahe trepikojaga variandi
valikul oli aluseks hinnang, kus Uhe trepikojaga elamu oleks visuaalselt
mojunud abituna ja Uksikuna suhteliselt suuremate hoonemahtude vahel
(vt lisatud illustratsioonid allpool).

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestuse teostus ja viimistlus
peab sobima naabruses oleva ja varem planeeritud hoonestusega.
Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Arhitektuurinouded hoonetele

Korterite arv max Krunt pos nr 1; 12 Korterit

Katusekalle Korterelamul 0-15°,

Hoone maks. kdrgus Korterelamul 15 m
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Hoonestuse arhitektuurses ilmes arvestada
lahipiirkonnas valjakujunenud ehitusliku
miljooga. Valisviimistluse materjalid
tapsustatakse hoone tooprojekti koostamise
kaigus. Lubatud on krohv, klaas, puit. Valtida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale.

Pohilised valisviimistluse
materjalid

Hoone tulepusivusaste TP2

Vaikeehitisi (ka alla 20 m? ehitusealuse pinnaga) voib rajada ainult
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasse v6i naabri ndusolekul ja
tule levikut takistavate abindude kasutamisel.

5.4. Kruntide ehitusdigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.06.2015. a maarusest nr 51
,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Lubatud on kolme v&i enama
korteriga elamu (11220), elamu, kooli vms abihoone (12744),
veejaotustorustikud (22220), kanalisatsiooniehitised (22230),
elektrijaotusvorgud ja sideliinid (22240). Detailplaneeringualale on
lubatud ehitada hooned, mille kasutamise otstarbest lahtuvalt ei kaasne
olulist negatiivset keskkonnamaju.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas
tabelis. Elamumaale pos nr 1 on ette nahtud Uhe pdéhihoone ja kuni kahe
abihoone ehitamine.

Detailplaneeringuga maératud ehituséigused

Pos Krundi | Krundi siht- | Hoonete | Hoonete Hoonete | Péhihoone/
nr pindala | otstarve suurim | suurim suurim abihoone
(m?) arv lubatud lubatud suurim
krundil | ehitisalune | korruselis | lubatud

pindala us kdrgus (m)
kokku (m?)

1 2959 EK 100% 3 600 3 15

2 38340 |HM 100% |- - - -

Kokku | 41299

Markus Korterelamu prognoositav ehitisealune pind on 500 m? ja
prugimaja, lehtla, rattaparkla, grillinurga jms ehitisealune pind 100 m?2.

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist
,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013"
EP — Uksikelamu maa
HM — parkmetsa maa
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5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad
Hoonestusala piirittemisel on Iahtutud vajalikest hoonete vahelistest
kujadest ning planeeringualal kehtivatest piirangutest. Joonisel naidatud
hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala.
See vbimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonete vahelise
vahima lubatud vahekaugusega. Valjapoole hoonestusala on hoonete
pustitamine keelatud. Hoonestusala sisse on lubatud rajada haljastust,
tee- ja parklarajatisi ning tehnovorke.

Rajatava hoone tulepusivusklass on korterelamul TP2 vai TP3. Vastavalt
Siseministri  30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitistele esitatavad
tuleohutusnduded” peab naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema
vahemalt 8 meetrit.

Hoonestusalast valjaspool on keelatud ka varikatuste ehitus.
Planeeringus ettenahtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku
tuleohutuskuja ning naabrusodiguse kaitse. Samuti on véimalik tulelevikut
takistada ehituslike ja muude abindudega.

Hoonestusala on esitatud joonisel DP3 Pdhijoonis.

5.6. Piirded
Piirete rajamine ei ole ette nahtud.

5.7. Liiklus ja parkimiskorraldus

Hoonestatud Uksikelamumaadele sailib olemasolev ligipaas Side
tanavalt.

Parkimine on kavandatud krundisiseselt.

Parkimiskohtade arvestus EVS 843:2016 tabel 9.2 jargi.

Moodustatavale korterelamumaale on ette nahtud 18 sdiduauto kohta ja
jaetud ruum kulalisparkla rajamise véimaldamiseks.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina
keskkonna tehislike elementide (hooned, teed, tehnovdérgud) korval.
Krundiomanikel on lubatud taiendava korg- ning madalhaljastuse
rajamine. Lisahaljastus l|ahendatakse planeeritaval krundil edasise
projekteerimise  kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi
haljastamiseks tuleb tellida haljastusprojekt vOi konsulteerida
spetsialistiga.

Planeeritava elamu edelakuljele on ette nahtud rajada manguvaljak koos
vaikevormidega, mis lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.
Pragikonteinerite plats on ette nahtud parkla ja sissesbitu korval.
Tapsem asukoht maaratakse ehitusprojekti asendiplaanil.

Huvitatud isiku poolt rajatakse planeeritava elamu juurde manguvaljaku
osa koos vaikevormidega.
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5.9. Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevee
arajuhtimine
Kruntide maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud joonisel
DP2.
Planeeritava elamu asukoha ettepaneku kohas on maapind osaliselt
umbritsevast maapinnast 1 + 1,5 m madalamal. Elamu Umbruses tuleb
maapinda tosta, kuid mitte Ule 53,70 abs. Tegu on elamu asukoha
ettepanekuga, mis arvestab olemasoleva ja suhteliselt uue
kuttetorustikuga. Alternatiivina voib elamu kavandada 10 + 15 m kirde
suunas rohkem krundi keskele, mis eeldab kuttetorustiku ringitdstmist.
Valik eeldab tehnilist ja majanduslikku analtusi. Maapinna tdstmisega
elamu Umbruses tuleb planeeringuala ja Kapa manniku piiril oleva ndva
olemasolu taiendavalt esile, millest tulenevalt on kdige optimaalsemaks
lahenduseks vertikaalplaneerimisega suunata planeeritava ala ja
lahilmbruse sademeveed kalletega elamust eemale edelasse
olemasoleva ndva suunas. Olemasolevat ndéva on vdimalik liita Kapa
manniku, Posti tanava ja Laanekalda kinnistutel paikneva
maaparandussusteemiga (ETAK ID 2222151), mis peale Posti tn aluse
torustiku labimist suubub Keila jdkke. Olemasolev ndva ning Ulejaanud
maaparandussusteem kuni Keila joeni tuleb koostdos kohaliku
omavalitusega rekonstrueerida — susteemi toimimiseks kraavide pohi
profileerida ja korrastada ja rajada truubid jalgteede alla. Selle kaigus
tuleb kaitsta olemasolevaid tehnovorke s h kuttetorustik Kelgumae tn 2
(31801:011:0050) korval. Sademevee suunamisel Keila jokke tuleb
lahtuda veeseaduses ja selle rakendusaktis (Keskkonnaministri 08.11.19
maarus nr 61).
Elamumaa sadevett ei tohi juhtida tanava ja tee peale.
Planeeringuala tapsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus koos
sademe- ja pinnasevee arajuhtimisega antakse ehitusprojektis.
Vertikaalplaneerimine koostatakse kooskolas arhitektuurse projektiga,
kui on teada hoone tapne asukoht.

5.10. Tehnovorkude lahendus

Piirkonnas on Uhisveevark ja kanalisatsioon. Uue korterelamu
tehnovorkude paiknemine ja Uhendused lahendatakse vastavalt
vorguettevotte tehnilistele tingimustele. Projekteerimisel tuleb lahtuda
sellel aja kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel
rakendada tehnovorgule kaitsemeetmeid.

Planeeritaval alal paiknevad mitmed kasutusest valjas allmaavdrgud.
Allmaarajatise fuusilisel lahtikaevamisel tuleb eelnevalt Uhendust vdtta
rajatise valdaja ettevottega.
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5.11. Veevarustus

Planeeritava korterelamu veevarustus lahendatakse Kohila Maja OU
ettepaneku kohaselt Side tdnava torustikust. Liitumistorustik nahakse
ette DN 50. Liitumispunktid rajatakse teepoolsest kinnistupiirist 1 m
kaugusele tanavamaale. Maakraan DN 25. Liitumispunkti Uhendusteks
tohib kasutada ainult keevisliitmikke.

Veemdddusdlm rajatakse hoone sisse valisseina lahedale. Veemoddiku
konsool peab vastama m&dtjale DN 15.

Prognoositav veetarve 8 m3/o0op.

5.12. Reovee kanalisatsioon.

Planeeritava korterelamu kanalisatsioon lahendatakse Kohila Maja OU
ettepaneku kohaselt. Reoveed juhitakse Side tanava torustikku.
Liitumistorustik DN 150. Liitumispunktiks loetakse avalikul territooriumil
asuv sobiv vaatluskaev.

5.13. Elektrivarustus

Korterelamu elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU Harju piirkonna
tehnilised tingimused nr 372580. Elektrivarustuse jaoks rajatakse
GaraaZi alajaamast kaabelliin planeeritava krundini. Liitumiskilp rajatakse
kinnistupiirile valjapoole avalikule maale. Peakaitsme suurus 3x250 A.
Parkla alale nahakse ehitusprojektiga ette valisvalgustus ja kohustuslikus
korras elektriautode laadimistaristu rajamise valmidus Side tn 4 ja ka
Side tn 6 olemasoleva elamu juurde kuuluva parkla juurde.

Ehitusprojekti elektriosa todjoonised kooskdlastatakse taiendavalt
Elsktrilevi OU-ga.

5.14. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud vastavalt SW Energia 03.12.2020
tehnilistele tingimustele Kohila alevi kaugkuttesisteemi baasil.
Tulenevalt kaugkuttetrasside paiknemisest planeeritaval alal ja
arvestades  projekteeritava  korterelamu  konfiguratsiooniga  vdib
klttetrassiga liitumise koht erineda planeeringuga kavandatust
tingimusel, et peetakse kinni tehnilistest tingimustest.

6. KESKKONNATINGIMUSED

6.1. Keskkonnakaitse

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandada keskkonda reostavaid
objekte. Lahenduse elluviimine ei ole olulise keskkonnamdjuga -
sademe- ja pinnasevee suunamist olemasoleva ndva kaudu Keila jokke
ei saa pidada oluliseks keskkonnamdjuks planeeringuala kdrval asuva
Kapa manniku seisukohast, sest Kapa mannikuga piirneb juba kraav
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(2222151), millesse kokku kogutav sademe- ja pinnasevesi suunatakse
Keila jokke. Planeeritaval alal voib esineda saastunud pinnast tingituna
kinnistul paikneva hoone eelnevast kasutamisest katlamajana, kus
kasutati kuttedli/masuuti (8limahutid on likvideeritud 2000.ndate aastate
alguses). Planeeringu elluviimisel nahakse projektis ette meetmed
saastunud pinnase tuvastamisel selle kaitlemiseks ja utiliseerimiseks.
Vaartuslikku korghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritaval
alal ei ole.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt Kohila valla jaatmehooldus-
eeskirjale (Kohila Vallavolikogu 31.03.2022 maarus nr 3) ning teistele
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.

Planeeringualal asuva majandushoone lammutusprojektis antakse
lammutusjaatmete kirjeldus, kogused ja kaitlusjuhend. Koik ohtlikud
jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete
aravedu voib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevdote.
Ehitustegevusega kaasneb soéltuvalt kasutatud materjalidest erinevate
jaatmete teke.

Olemasoleva ja likvideeritava majandushoone koérval asuva sorteeritud
jaatmete platsi uuele asukohale on ette nahtud Side tn 1 Uldkasutatava
maa léunanurga juurde garaazide juurdesdidutee kdrvale freesasfalt
kattega 5x12 m plats, kus on tagatud elanike ja jaatmeveoki mugav
juurdepaas.

Planeeritud tehnovérgud ja Uhendused olemasolevate tehnovérkudega
peavad olema projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide
poolt, et tagada pdhjavee kaitstust.

Planeeringu elluviimisel kaasnevate keskkonnamojude ilmnemisel tuleb
ette naha piisavad leevendusmeetmed. Kui reostusjuhtumid ilmnevad,
siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Planeeringu elluviimisel tuleb hinnata endise katlamaja hoone ja selle
juurde kuuluvate rajatiste likvideerimisel voi konserveerimisel kaasnevaid
keskkonnamodjusid. Maarata lahendused ja toovotted seoses vdimaliku
pinnasereostusega.

6.2. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse,
mis tuleb paigutada krundisiseselt. Kbik ohtlikud jaatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat jaatmeluba omav ettevéte.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondid maaratakse pohilahenduse
valjatootamise kaigus.
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Planeeringualal on jargmised kitsendused:
1. Veevarustuse ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond 2+2 m;
2. Elektri 0,4 kV maakaabli kaitsevoond 1+1 m;
3. Side maakaabli kaitsevoond 1+1 m.

6.3. Elukeskkonna parandamise pohimote

Planeeringu elluviimisel lammutatakse paikkonda sobimatu ja
mittevajalik majandushoone (endine katlamaja ja tehniline hoone).
Tootmismaa sihtotstarve muudetakse elamumaaks. Kavandatav elamu
on ette nahtud kahe trepikojaga ja kolmekorruselisena, mis oma
suurusega arvestab naabruses asuvate elamute tektoonikat, mahtusid ja
proportsioone. (vt illustratsioonid p 5.3.) Maapinna kdrgus ja reljeef
planeeritaval krundil tasandatakse ja Uhtlustatakse Umbritsetava
maapinnaga.

7. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeritaval alal servituudialad kokku kimnele (10) Eleringi OU
maakaablile. Valdavalt on need maa-ala I|abivad. Servituudialade
pikkused planeeritava ala piires on 31; 33; 33; 52; 66; 100; 100; 60 ja 60
m. Arvestades 1+1 laiuse hooldusala ja kaablikimpude Ulekattuvustega
on servituudialade summaarne pind planeeritava ala piires 1005 mZ2
Tuleb arvestada, et planeeringu elluviimisel vdivad moned kaablid
kasutusest valja langeda (ol ol majandushoone toide) ja nende servituut
sellisel juhul ei ole vajalik Detailplaneeringuga maaratakse vajadusel
tehnovorkudele seatavad servituudid.

8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA
TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s

809-1:2002 toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide

vahendamiseks seatud jargmised tingimused:

teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eritatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

tagumiste juurdepaasude valtimine;

territoriaalsus ehk Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja

piiramine;

eraalale piiratud juurdepaas vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

e Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate uldkasutuses
olevate sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,

aknad, lukud, pingid, prugikastid, margid)
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9. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Hoonestamata elamumaale ehitusloa valjastamise ajaks peab olema
vastava loa alusel lammutatud olemasolev majandushoone (katlamaja),
rajatud uues asukohas sorteeritud jaatmete kogumise konteinerite plats
ja rajatud tehnovarustuse litumisvdimalused vastavalt
detailplaneeringule.

Planeeringu realiseerimisel tulenevad kahjud huvitatakse kahju
pOhjustanud omaniku poolt.

Detailplaneeringukohaste juurdepaasude ja tehnovdérkude rajamise ning
tanavaaarsete planeeritavale alale jaavate nahtavust piiravate takistuste
korvaldamine kohustus on arendajal ehk detailplaneeringust huvitatud
isikul ning toimub tema kulul.

Hoonete eskiisprojektid kooskdlastatakse Kohila Vallavalitsusega.
Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning kooskdlastada projektid vorguvaldajatega.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi
planeeringualale teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Kohalik omavalitsus voib valja anda planeeringus toodud nduetele
tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Kaesoleva detailplaneeringuga antud Side tn 6 korterelamu parkimise
korralduse lahenduse maakorralduslik ettepanek ei ole teostuselt ega
tahtajaliselt siduv ja on soovituslik. Selle elluviimine ning maatoimingud
toimuvad Side tn 6 korterilhistule sobival ajal ja ei oma
ehitusjarjekorraga pohjuslikku seost Side tn 4 kinnistuga seonduva
elluviimisel. Arvestada tuleb Ehitusseadustiku ja teiste digusaktidega.
Arendaja vahenditega rajatakse ala pohjaosasse planeeritud sorteeritud
jaatmekonteinerite freesasfalt kattega 5x12 m plats ja Side tanava
teekatte ning planeeritava Side tn 4 vahele jaava maa-ala haljastus.

10. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS
Tuleohutuse tagamise meetmete valiku aluseks on Siseministri
16.02.2021 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise
tuletérjevesivarustuse projekteerimisel tuleb l|ahtuda siseministri 18.
veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2016 ,Ehitise
tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje veevarustus”.

Korterelamu tuleohutuse tasemeks on maaratud TP2 véi TP3. Tagatud
on hoonetevahelised tulekaitsenormidega noutavad kujad — minimaalselt
hoonetevaheline kaugus 8 meetrit. Tagatud on tuletdrjetehnika
juurdepaas planeeritud kruntidele.
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Kustutusvee votmine on ette nahtud Side tanaval asuvast olemasolevast
kustutusvee hudrandist.

Detailplaneeringu  elluviimisel tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

(vt joonis DP 3 ja DP5)

11. PLANEERINGU TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus ca1,1 ha
Krunditud maa bilanss:
Moodustatavate
kruntide kogupind 41299 m* 100%
korterelamute maa 2959 m? 7,2%
parkmetsa maa 38340 m* 92,8% (jaakterritoorium)
Suletud brutopind 1600 m?
Parkimiskohtade arv 18

Koostas: arh. Rein Ailt
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