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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila 06.10.2025 nr 2-2/275
Detailplaneeringu kehtestamine

Kohila Vallavalitsuse 26.10.2017 korraldusega nr 242 algatati Kohila alevis Kooli tn 5a (uue
aadressiga Side tn 4, katastritunnus 31801:011:0004, sihtotstarve tootmismaa 100%, 1851 m?)
kinnistul detailplaneering eesmérgiga muuta maa sihtotstarve elamumaaks ja rajada kinnistule
korterelamu; keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust ei algatatud.

Kooli tn 5a/ Side tn 4 kinnistu paikneb Kohila alevis Kapa méinniku (iildkasutatav maa 100%, 39
448 m?) pdhjakiiljel, korterelamute vahetus 1dheduses. Ladnest ja idast piirneb ala
korterelamutega ning pohjast Side tdnavaga.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérk oli Side tn 4 maaiiksuse piiride ja sihtotarbe muutmine,
hoonestusala ja ehitusdiguse maddramine, haljastuse lahendamine, sealhulgas tehnovorkude ja
-rajatiste ning avalikule teele juurdepédsu tee voimaliku asukoha méddramine ning Side tn 3a
alajaama (katastriiiksus 31801:011:0110, sihtotstarve tootmismaa 100%, 131 m?) uue asukoha
méédramine.

Planeeringu pdhilahenduses analiiiisiti kavandatava hoone mahtu vdrreldes timbritsevaga;
pohjendatuks leiti kuni 3-korruseline (kuni 15 m) korterelamu, ehitisealune pind kuni 500 m?,
ning lisaks kokku kuni 100 m? védikehooneid (priigimaja, lehtla, rattaparkla, grilliala).
Planeeringuga moodustati Side tn 4 (1851 m?) tootmismaa ja Kapa ménniku tildkasutatava maa
osa (1108 m?) liitmise teel 2959 m? elamumaa sihtotstarbega krunt korterelamu ehitamiseks.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt; katusekalle 0—15°. Viikeehitised on lubatud
hoonestusalas; piirdeaedu ei rajata, lubatud on piirdehekk.

Side tn 3a alajaama rekonstrueerimiseks ndhakse ette uus proportsionaalne krunt Side tn 1
iildkasutatava maa ldunaosas. Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Kohila Maja
OU soovitustele olemasolevate Side tn trasside baasil; elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU
Harju piirkonna tehnilised tingimused nr 372580; soojavarustus SW Energia 03.12.2020
tehniliste tingimuste kohaselt Kohila alevi kaugkiittevorgust.

Kavandatava korterelamu méinguvéljak koos vdikevormidega paikneb krundi edelakiiljel ja
lahendatakse ehitusloa taotluse staadiumis haljastusprojekti mahus. Lisaks ndhakse ette vallale
kuuluva Side tdnava transpordimaa ja Kapa manniku iildkasutatava maa osaline lepinguline
kasutamine, et rajada normikohase geomeetriaga parkimisala Side tn 6 korterelamu vahetusse
lihedusse; tegevused viiakse ellu KU Side tn 6 ja Kohila Vallavalitsuse koostdds ning need ei ole
Side tn 4 ehitusjarjekorraga pohjuslikus seoses.



Kohila Vallavalitsuse 10.06.2024 korraldusega nr 2-2/171 vdeti vastu ja suunati avalikule
viljapanekule detailplaneeringu pohilahendus. Avalik véljapanek toimus 10.07.-24.07.2024;
ettepanekuid ja vastuvditeid sai esitada kuni 24.07.2024 kirjalikult. Avaliku véljapaneku jooksul
esitati liks vastuvdide Keskkonnaametilt (15.07.2024 nr 6-2/24/14015-2). Vastuviited arvestati ja
planeeringulahendust tdiendati; Keskkonnaamet kooskdlastas tdiendatud lahenduse kirjaga
10.03.2025 nr 6-2/24/14015-4. Maa-amet vastuvditeid ei esitanud, kuid juhtis tdhelepanu, et
MaaRS § 25 Ig 3 kohaselt tuleb enne MaaRS alusel munitsipaalomandisse antud maa
vodrandamist vOi hoonestusdigusega koormamist vilja selgitada kinnisasja vajalikkus riigile RVS
§ 33 1g 1" alusel; riigil vaib olla digus kinnisasja tasuta omandada, hiivitades kasulikud
parendused. Maa-amet palus olla kursis menetluse kdiguga. Lahtuvalt eelnevast ja PlanS § 136 1g
2 alusel avalikku arutelu ei korraldatud.

Planeering on kooskolas Kohila Vallavolikogu 28.11.2024 otsusega nr 40 kehtestatud Kohila
valla tildplaneeringuga (planeeringuala maakasutuse juhtotstarve — korterelamute maa-ala) ning
vastab Oigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Kooskolastused:

— Paasteameti Ladne padstekeskus 05.06.2024 nr 7.2-3.4/2691-2
— Maa-amet 03.07.2024 nr 6-3/24/8558-2

— Keskkonnaamet 10.03.2025 nr 6-2/24/14015-4

— Kohila Maja OU; Elektrilevi OU; SW Energia OU.

Detailplaneeringu koostas arhitekt Rein Ailt FIE (reg nr 11742101).

Tulenevalt Planeerimisseaduse §-d 134 ja 135 Ig 1 ja Kohila Vallavolikogu 19.06.2025 miérus nr
16 ,,Oigusaktidega kohaliku omavalitsuse iiksuse pidevusse antud iilesannete delegeerimine*

annab Kohila Vallavalitsus korralduse:

1. Kehtestada Rapla maakonnas, Kohila vallas, Kohila alevis, Side tn 4, endise aadressiga Kooli
tn 5a kinnistu detailplaneering.

2. Kohila Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest Raplamaa Sonumid
ajalehes, Kohila valla ajalehes ning Kohila valla kodulehel. Kui teavitamine ei ole vallalehe
Kohila valla leht ilmumissageduse tottu 30 pdeva jooksul voimalik, avaldatakse teade valla lehes
esimesel voimalusel.

3. Teavitada detailplaneeringu kehtestamisest planeerimisseaduse § 127 16ikes 2 nimetatud isikuid
ja asutusi.

4. Otsuse peale voib esitada vaide Kohila Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pédevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama voi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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