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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila 09.02.2026 nr 2-2/48
Tirtsu detailplaneeringu kehtestamine

Kohila Vallavalitsuse 07.03.2022 korraldusega nr 66 algatati Kohila vallas, Vilivere kiilas,
Tirtsu maatiksusel (katastritunnus 31701:001:0228, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,

ruumikuju pindala ligikaudu 18898 m?) detailplaneeringu koostamine. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 2,1 ha.

Detailplaneering algatati 2022 aastal, mil kehtis Kohila valla iildplaneering 2006. aastast.
Selle iildplaneeringu kohaselt oli Tirtsu katastritiksuse juhtotstarbeks méaratud elamumaa maa-
ala. Alale oli lubatud ithepere- voi paariselamute rajamine.
Detailplaneeringu algatamine oli tildplaneeringuga kooskolas olev.

Tirtsu kinnistu detailplaneeringuga kavandatud ehitusdigus on kooskdlas Kohila valla
iildplaneeringu (kehtestatud, Kohila Vallavolikogu 28.11.2024 otsusega nr 40) pdhimotete ja
hajaasustusalale seatud maakasutus- ja echitustingimustega. Planeeringuala paikneb
hajaasustusalal, kus tldplaneering ei méédra konkreetset elamumaa juhtotstarvet, kuid
voimaldab elamuarendust vastavalt viljakujunenud asustusstruktuurile, keskkonnatingimustele
ja kohaliku kiilatiiiibi iseloomule. Tirtsu kinnistu paikneb nn ridakiila tiilibi motivatsiooniga
asustusalal Kiisa—Kohila tee ddres, kus elamumaa kasutus on ajalooliselt ja ruumiliselt vilja
kujunenud ning {imbritsevates kinnistutes esineb {liksikelamute hoonestus. Ka ajaloolised
kaardid (allikas: Maa- ja Ruumiamet, geoportaal, maa-asulate skeem 1978) illustreerib antud
asukohas ajalooliselt hoonete grupi paiknemist. Detailplaneeringuga kavandatud krundijaotus ja
ehitusdigus jdrgivad iildplaneeringus toodud pdhimdtet, mille kohaselt tuleb hajaasustusalal
arvestada piirkonnas véljakujunenud krundisuuruste, hoonestuslaadi ja maaelu iseloomulike
elementidega. Detailplaneeringu asukoht paikneb Vilivere kiilas olemasoleva avaliku tee dédrses
hoonestusvoondis, kus hooned paiknevad lineaarselt piki teed ning krundid on piklikud ja teega
risti orienteeritud. Selline hoonestus- ja krundistruktuur vastab klassikalisele ridakiila
ruumilisele tunnusele, mida Kohila valla iildplaneeringu seletuskiri kédsitleb hajaasustusalal
lubatava ja arvestatava kiilatiitibina.

Uldplaneeringus on selgelt mirgitud, et hajaasustusalal tuleb maakorralduslike ja ehituslike
otsuste tegemisel votta arvesse viljakujunenud kiilatiiiipi (ridakiila) ning sellele omast
hoonestuse paiknemist, juurdepddse ja maastikustruktuuri. Lisaks kinnitab ridakiila motiivi
olemasolu situatsiooniskeem (vt Tirtsu DP 1 Situatsiooniskeem), kus on selgelt ndhtav
olemasolevate hoonete paiknemine piki Kiisa—Kohila teed ning uue hoonestuse kavandamine
sama struktuuri jatkuna, mitte eraldiseisva kompaktse arendusena. Selline lahendus on
kooskolas PlanS § 12 Idikes 1 sitestatud ndudega, mille kohaselt detailplaneering peab
tdpsustama {ildplaneeringu lahendust, mitte seda sisuliselt muutma. Planeerimisseaduse



kohaselt ei pea koik ruumilised motiivid olema kajastatud joonisel, vaid neid vdib sisustada ka
seletuskirja kaudu ning kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusega, tuginedes faktilisele
olukorrale ja heale planeerimistavale. Planeeringuga moodustatavad krundid on pindalalt
suuremad kui iildplaneeringus ridakiila puhul soovituslik miinimum (UP ndue vihemalt 5000
m?2) ning neile on tagatud juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt.

Kavandatav detailplaneering arvestab rohevorgustiku eesmérke ning ei kahjusta selle toimivust.
Planeeringuala paikneb osaliselt rohevorgustiku teemakaardi illustreerival rohekoridori
servaalal ning kavandatav planeeringuala loode osa ulatub ligikaudu 100 m rohekoridori poole,
sdilitades seejuures iile 600 m laiuse sidusa koridori, mis on piisav liikide, sh suurulukite
liikkumiseks.

Rohevorgustiku sidususe tagamiseks peavad metsaelupaigad olema {ihendatud toimivate
koridoridega, mille laius ja kvaliteet sdltuvad nii koridori eesmaérgist kui ka piirkonnas
esinevatest liikidest. Eriti ndudlike liikide puhul ei piisa iiksnes koridori olemasolust, vaid
oluline on ka selle sisuline kvaliteet, nagu puistu vanus, katkematus ja koosluste looduslikkus.
Uuringud ja KSH praktikad néditavad, et suurulukite ning metsasisestele elupaikadele
spetsialiseerunud inimpelglike ja aeglaselt levivate liikide puhul on vajalik vdhemalt 400-500
m laiune koridor, eriti avatud maastikes. '

Planeering ei 18ika rohevdrgustikku 14bi ega tekita olulist killustumist, arvestab olemasoleva
maastikustruktuuriga ning jdtab rohevorgustiku sidususe, elurikkuse ja 6koloogilised
funktsioonid toimima. Seetdttu ei ole oodata rohevorgustikule negatiivset mdju ega toimivuse
olulist halvenemist. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33
16igete 3—5 alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei saa eeldada DP elluviimise ja kavandatavate hoonete sihipirase kasutamisega
seonduvat olulist keskkonnamdju. >

Tirtsu kinnistu detailplaneeringuga jagatakse olemasolev 18 897 m? suurune katastriliksus
kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning maédratakse neile ehitusdigus vastavalt
detailplaneeringu ehitusdiguse tabelile. Koigi kruntide planeeritav sihtotstarve on 100%
elamumaa. Planeeritud kruntide suurused on 6025 m? (krunt 1 — Tirtsu), 5236 m? (krunt 2 —
Kesktirtsu) ja 7636 m? (krunt 3 — Tagatirtsu), mis vastavad hajaasustusalale ja ridakiila tiiiipi
asustusstruktuurile omastele krundisuurustele.

Ehitusdiguse tabeli kohaselt on igale krundile lubatud rajada {iks elamu, milleks vdib olla
iiksikelamu vO1 paariselamu, ning lisaks kuni kaks abihoonet. Iga krundi maksimaalne lubatud
ehitisalune pind on 300 m? kuhu arvestatakse koik hooned kokku. Tiisehitusprotsent on
krunditi erinev ning moodustab krundil 1 ca 5%, krundil 2 ca 6% ja krundil 3 ca 4%, mis tagab
hoonestuse hajusa ja maastikku sobituva iseloomu.

Hoonestusalad on planeeritud piisava suurusega, voimaldades hoonete paigutamist paindlikult
ning tagades nouetekohased tuleohutuskujad. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole méératud.
Hoonestus on kavandatud viljapoole Kiisa—Kohila tee 30 m laiust kaitsevoondit ning Sillasoo
oja chituskeeluvoondit. Ehitusdiguse médramisel on arvestatud ka veekaitsevoondite,
maaparandussiisteemi ja muude seadusjdrgsete kitsendustega. Planeeringuga maiératud
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ehitusdigus loob selge aluse edasiseks projekteerimiseks ning vodimaldab moddukat ja
keskkonnatingimusi arvestavat elamuarendust hajaasustusalal.

Tirtsu kinnistu detailplaneeringu elluviimine toimub etappide kaupa ning planeering on pédrast
kehtestamist aluseks koigile edaspidistele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele
tegevustele planeeringualal. Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb tagada, et koik koostatavad
ehitusprojektid vastavad kehtivale detailplaneeringule, Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ning padevate asutuste poolt viljastatud tehnilistele tingimustele. Enne
hoonete kasutuselevottu peavad olema vilja ehitatud vajalikud juurdepdisud, tehnovorgud ja
rajatised, mis tagavad kruntide ohutu ja sihipdrase kasutamise. Planeeringu elluviimisel on
oluline arvestada servituutide seadmise vajadusega ning seadusjirgsete kitsendustega,
sealhulgas tee- ja veekaitsevoondite ning tehnovorkude kaitsevoonditega. Detailplaneeringu
lahendus tagab, et planeeritav hoonestus ja taristu rajatakse kooskdlas keskkonnatingimuste,
ohutusnduete ja kohaliku omavalitsuse ruumilise arengu eesmérkidega.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 1g 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Kohila vallavalitsuse 03.11.2025 korraldusega nr 2-2/302 vdeti vastu ja suunati avalikule
védljapanekule detailplaneeringu pohilahendus. Detailplaneeringu pohilahenduse avalik
viljapanek toimus 09.12.2025 — 23.12.2025. Planeeringumaterjalidega oli vdimalik tutvuda
tooaegadel Kohila Vallamajas (Vabaduse tn 1) ning digitaalselt Kohila valla veebilehel.
Avalikust viljapanekust teavitati ajalehtedes Raplamaa Sonumid 26.11.2025, Kohila valla
veebilehet 20.11.2025, nimekirja alusel teavitati puudutatuid isikuid kirjaga 13.06.2025 nr 7-
1/43. Kiisimused, ettepanekud voi vastuviited paluti esitada kirjalikult Kohila vallavalitsusele
hiljemalt 23.12.2025 postiaadressil Vabaduse tn 1, Kohila alev 79804, Kohila vald vdi e-posti
aadressil vallavalitsus@kohila.ee, méarksonaga ,, Tirtsu detailplaneering”.

Avaliku viljapaneku jooksul ei laekunud kirjalikke avaldusi. Vottes arvesse eelnevat ning
vottes aluseks planeerimisseaduse § 136 1dike 2, kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine
noutav kui detailplaneeringu avaliku viljapaneku kestel ei ole detailplaneeringu kohta esitatud
kirjalikke arvamusi. Ldhtuvalt eelnevast avaliku véljapaneku tulemuste avalikku arutelu ei
korraldatud. Samuti ei esitata planeerimisseaduse § 138 1dike 2 kohaselt detailplaneeringut
heakskiitmiseks Maa- ja Ruumiametile, kui detailplaneering on koostatud kooskdlas
iildplaneeringuga ja avalikul véljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta iihtegi arvamust
voi kui kdik avalikul vdljapanekul esitatud arvamused on arvesse voetud.

Tirtsu detailplaneeringu elluviimisel on sotsiaalne mdju moddukas ja pigem positiivne, kuna
piirkonda lisandub viikesemahuline elamuarendus, mis toetab ridakiila motiivi selget
moodustumist, kohaliku kogukonna jérjepidevat kujunemist ilma jirsu elanike arvu kasvu
pOhjustamata. Uute elamute rajamine aitab tugevdada Vilivere kiila elujoulisust ning
suurendada piirkonna sidusust Kohila aleviga. Kultuuriline mdju seisneb eelkdige
véljakujuneva ridakiila motiiviga asustusstruktuuri tugevdamises, kuna hoonestusmaht,
krundisuurused ja hoonete paiknemine on kavandatud kooskdlas piirkonna traditsioonilise maa-
asustusliku iseloomuga.

Majanduslik modju avaldub kohaliku maksutulu moddukas kasvus, piirkonna kinnisvara
vddrtuse suurenemises ning ehitus- ja teenindussektori elavnemises detailplaneeringu



elluviimise perioodil. Samuti suureneb ndudlus kohalike teenuste ja taristu jédrele, mis toetab
valla tildist arengut. Keskkondlik mdju on planeeringu kohaselt viike, kuna tegemist on véhese
intensiivsusega elamuarendusega. Planeering ei too kaasa olulist looduslike koosluste hdvimist,
el katkesta rohevorgustiku toimimist ning arvestab veekaitsevoondite, maaparandussiisteemide
ja muude keskkonnapiirangutega. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub ning
planeeringu elluviimine ei pohjusta olulist negatiivset mdju inimese tervisele ega keskkonnale.

Planeering vastab Kohila valla iildplaneeringu strateegilise ruumilise arengu eesmarkidele.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud:

Péadsteameti Ladne padstekeskus kirjag 09.09.2025 nr 7.2-3.4/4960-3
Transpordiamet kirjaga 03.09.2025 nr 7.2-2/25/2742-9

Maa- ja Ruumiamet kirjaga 25.06.2025 nr 6-3/25/9682-2

Detailplaneeringu on koostanud Eda Vane, volitatud maastikuarhitekt 7 (t66 nr V2401).

Planeerimisseaduse § 139 10ike 1 alusel ning Kohila Vallavolikogu 25.06.2019 méiiruse nr 9
,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust, planeerimisseadusest
ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest tulenevate iilesannete
delegeerimine* § 3 alusel

annab Kohila Vallavalitsus korralduse :

1. Kehtestada Kohila vallas, Vilivere kiilas, Tirtsu maaiiksuse detailplaneering.

2. Kohila Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes
Kohila valla leht ja Raplamaa sdnumid, infosiisteemis Ametlikud Teadaanded ning
Kohila wvalla kodulehet. Kui teavitamine ei ole ajalehe Kohila wvalla Ieht
ilmumissageduse tdttu 30 pdeva jooksul voimalik, avaldatakse teade vallalehes esimesel
voimalusel.

3. Teade detailplaneeringu kehtestamise kohta saata planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja
2 nimetatud asutustele ja isikutele.

4. Korralduse peale voib esitada vaide Kohila Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal korraldusest teada saadi voi
millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Margus Miller
Vallavanem Roman Mirtson
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