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PLANEERINGUDOKUMENDI KOOSSEIS

MENETLUSDOKUMENDID

Detailplaneerinugu algatamise taotlus

Kohila Vallavalitsuse 08.03.2021 korraldus nr 58 detailplaneeringu algatamine.

Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 001/20

Kohila Vallavalitsuse 23.09.2024 korraldus nr 2-2/218 detailplaneeringu

vastuvotmine.

5. Kohila Vallavalitsus esitas 09.12.2024 Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile
Kohila vallas Urge kiilas Konksu maatiksuse detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) heakskiidu saamiseks planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 138
16ike 1 alusel.

6. Regionaal- ja PSllumajandusministeerium (Teie 09.12.2024 nr 7-1/114 Meie

03.04.2025 nr 12-1/25/385) — Konksu maaiiksuse detailplaneeringu heakskiitmata
jitmine.

bl

LISAD

e Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

e OU Kajaja Acustics — 18.06.2025 miirahinnang

e OU Elektrilevi - Elektrivarustuse tehnilised tingimused

e OU Kohila Maja - Veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
JOONISED
DP 1 Léhiala skeem M 1/10 000
DP 2 Tugiplaan M 1/1000
DP 3 PGhijoonis M 1/1000
DP 4 Tehnovarustus M 1/1000
DP 5 PGhijoonis I etapp M 1/1000
DP 6 Tehnovarustus I etapp M 1/1000
ULDOSA

Kohila vallas, Urge kiilas asuva Konksu kinnistu detailplaneeringu koostamise tellijaks ja
huvitatud isikuks on Econor Invest ou.



Detailplaneeringu koostamise aluseks on huvitatud isiku taotlus ja krundijaotuse eskiis, samuti
Kohila Vallavalitsuse 08.03.2021 korraldus nr 58, millega algatati detailplaneering, ning selle
koostamise ldhteseisukohad. Lisaks tuginetakse erinevatele hinnagute ja analiilisidele, Kohila
valla iildplaneeringule, maa-ala geodeetilisele mdddistusele, planeerimisseadusele, teistele
Eesti Vabariigis kehtivatele oOigusaktidele ja normidele.
Detailplaneeringu eesmirk on olemasoleva maatulundusmaa jagamise teel moodustada
elamumaad, haljasalad, iildkasutatavad maad ning transpordimaad, samuti méérata ehitusdigus
elamute, abihoonete, teede ja rajatiste rajamiseks Uldplaneeringuga ette néhtud
segafunktsiooniga maa-alal.
Planeering arvestab ka ldhialas kulgeva Rail Baltika raudteetrassiga ning sellega seotud
mojupiirkondadega. Planeeringulahenduse koostamisel on analiilisitud raudtee mojusid
elukeskkonnale ning kavandatud vajalikud meetmed miira- ja vibratsioonitaseme
vihendamiseks. Eraldi tdhelepanu on podratud Kohila rohesilla ohutustsoonidele ja
ithendusteede planeerimisele, et tagada sidus keskkonnakorraldus, elanike turvalisus ning
litkluskorraldus.

Planeering loob aluse piirkonna elamuarenduseks ning tagab tulevase hoonestuse ja taristu
kooskdla arengudokumentidega, et tagada hésti toimiv ja jatkusuutlik elukeskkond.

2. ASUKOHT
2.1. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Rapla maakonnas, Kohila vallas Urge kiila Idunaosas, Tallinn—Rapla—
Tiiri tee nr 15 idakiiljel. Planeeringuala moodustab 4,6 ha suuruse maatulundusmaa
katastriiiksuse (31701:001:1259).

Ala piirneb pdhjast Kiriku (31701:002:1743), Maigra (31701:002:0073) ja Rebase
(31701:002:0002) maatulundusmaadega.
Idas kiilgneb planeeringuala Tallinn—Rapla raudteega (katastritunnus 31701:001:1263).
Lounapiiril paiknevad mitmed elamumaad ja transpordimaa, sealhulgas Mesika
(31701:001:1385) transpordimaa ning Mesika tn 1 kuni 13 ja Mesikaménniku elamumaad
(katastritunnused 31701:002:0275 kuni 31701:002:0269, 31701:001:1232 ja 31701:001:1231
ning 31701:002:0292 — iildkasutatav maa).
Laénepiiriks on Tallinn—Rapla—Tiri tee nr 15, mille transpordimaa katastritunnus on
31701:002:1520.

Ehitisregistri andmetel on kinnisasi hoonestamata. Kinnistut 1dbivad olemasolev iihisveevérgi
ja  kanalisatsiooni  torustik  ning  elektrikaabel, mis  varustab  {ilepumplat.
Maa-ameti andmetel on alal jargmised kitsendused:
— Tallinn—Rapla-Tiiri maantee kaitsevoond (30 m alates sdiduraja servast);
—  elektrimaakaabelliin ~ JK  M14/16  (kaitsevoond 1+1 m  liini  teljest);
— maaparandussiisteemid SALUI1 ja SALU2;
— Rail Baltica raudteetrassi nihutamisruum.

Planeeringualal puuduvad puurkaevud voi muud veekaitse seisukohalt olulised objektid.
Ladneosas asuv kraav suubub ligikaudu 180 m kaugusel asuvasse Salu 1 maaparanduse
eelvoolu kraavi.



Juurdepiis alale on tagatud lddne poolt, Mesika tdnava arendusalaga {ihise mahasdidu kaudu
teelt nr 15. Uus juurdepdds tekib Rail Baltika Kohila liiklussdlme Salututaguse tee
rekonstrueerimise jargselt sellest suubuvast kogujateelt.

Maa-alal on valdavalt tasane reljeef, mida katab hore okas- ja segamets.
Maapind langeb mdddukalt 144ne suunas, absoluutkdrgused jéddvad vahemikku 56,53—-62,99
meetrit (EH2000, Amsterdami siisteemis).

2.2. DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGU JA
TEISTE PLANEERINGUTEGA

Detailplaneering on kooskodlas {ileriigilise planeeringuga ,,Eesti 2030+, mille ks
pohieesmirkidest on asustuse tihendamine ja linnalise keskkonna kompaktsuse sdilitamine.
Planeeringuala asub Kohila alevi ldhilimbruses, olemasolevate hoonestusalade ja taristu
vahetus ldheduses, mis toetab eesmérki tugevdada keskust timbritsevat asustust. Tihendatud
arenduse kaudu on vdimalik saavutada paremat taristu ja teenuste kasutegurit, mis aitab viltida
dubleerimist ja hoida kulud madalad. Selline 1dhenemine on sdéstlik nii keskkonna kui ka
kohaliku omavalitsuse eelarve seisukohalt, vihendades uute arenduste taristuinvesteeringute
vajadust.

Kohila valla iildplaneeringu kohaselt (kehtestatud 28.11.2024 otsusega nr 40) paikneb Konksu
detailplaneeringuala Urge kiila hajaasustusalal, millele on miiratud segajuhtfunktsiooni maa-
ala, mida {ldplaneering méiératleb kui selgelt kompaktse hoonestusega piirkonda.
Planeeringuala asub vahetult Mesika tdnava vilja arendatud elamupiirkonna korval, millega
liitumine vdimaldab moodustada sidusat ja funktsionaalset asustuskeskkonda. Uldplaneeringu
punktide 2.1 ja 2.4.7 jérgi tuleb viltida katkestatud voi hajusate asustusiiksuste teket ning
toetada piirkonna loogilist ja ruumiliselt terviklikku arengut. Planeeringuala liitmine
olemasoleva asumiga tugevdab ka sotsiaalseid sidemeid ja loob naabruspdhise elukeskkonna,
mis on kogukondlikult ja turvaliselt toimiv. Detailplaneeringuala ldhialas paiknevad
kehtestatud detailplaneeringud: Aasa ja Luha DP alas- 32 elamukrunti; Saviiri DP alas- 38
elamukrunti; Rebase ja Reinuvaderi DP alas- 68 elamukrunti; Mesika DP alas-18 elamukrunti;
Neeme DP alas- 65 elamukrunti (vt joonis Konksu ldhialal kehtestatud DPd). Eelnev annab
tugeva alusteadmise perspektiivsest tiheasustatud asukohast.
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Uldplaneeringu seletuskirja punktis 2.5.4 on planeeringuala méiratletud segafunktsiooniga
maa-ala juhtotstarbega tsoonina. Sellises tsoonis on vdimalik elamute kavandamine koos
iildkasutatavate alade, haljastuse ja taristuga, mis on kdesoleva detailplaneeringu keskne sisu.
Elamumaa sihtotstarbega krundid voimaldavad paindlikku ruumikasutust, sealhulgas
ridaelamuid ja iihepereelamuid, mis vastab piirkonna arenguvisioonile. Segafunktsioon tagab
mitmekesise ja elujoulise asustuse, kus eluruumid, haljastus ja litkuvusvdimalused on
koostoimes, tugevdades elukeskkonna kvaliteeti.

Kohila iildplaneering seob uute elamualade kavandamise olemasoleva taristu ja teenuste
kasutamise vOimekusega. Kiesolev planeeringuala piirneb olemasoleva tdnava ja
kommunikatsioonidega, mis vélistab vajaduse tdiendava taristuinvesteeringu jirele. See toetab
planeeringu keskkonnamdjude ja kulude vidhendamise eesmérki, kuna veevarustus,
kanalisatsioon, elektrivork ja juurdepédidsuteed on planeeringuala vahetus ldheduses juba
olemas. Planeering aitab maksimaalselt dra kasutada juba olemasolevat taristut ja vorgustikke,
hoides dra hajusa asustuse tekitamise ja sellest tuleneva ebaefektiivsuse.

Planeeringuala arvestab pohjalikult Rail Balticu trassi ja sellega seotud kitsendustega. Idaosas
asuv raudteekoridori nihutamisruum jdetakse hoonestamata, viltides konflikti raudtee
kaitsevoondi tingimustega ning jargides Eesti Vabariigi ehitusseadustikku. Krundid pos 13, 15
ja 16 on ihendatud tliheks elamumaaks ning pos 16 puhul hoonestusdigust ei madrata, jittes ala
looduslikuks puhveralaks. Selline ruumiline korraldus séilitab ulukite liikumiskoridori ning
voimaldab integreerida rohevdrgustiku planeeringulahendusse kooskdlas Rail Balticu
okoloogiliste nduetega.



Planeering arvestab tulevase Rail Balticu liiklussdlme lahendustega ning tagab ithendused nii
riigiteega kui ka alevikeskuse teenustega. Planeeringualalt on tagatud ohutu juurdepéés nii
soidukitele kui jalakiijatele, kergliiklusteed on kavandatud piirkonna litkumisvdimaluste
parandamiseks. Transpordiameti ja RB Estonia seisukohtade alusel on tagatud tihenduvus
olemasoleva tee ja Rail Balticu kogujateega. Planeering on kooskolas Kohila iildplaneeringu
litkkuvuse ja juurdepéddsetavuse pdhimodtetega ning toetab inimsodbralikku ja kestlikku
transpordisiisteemi.

Planeeringuala asub miirahdiringu piirkonnas, mistottu nédhakse ette miiratokke rajamine ning
hoonestuspiirangud miiraallikale l&hemal paiknevatel kruntidel. Méaratletud miirapiirangud
ning leevendusmeetmed (nt miiravallid ja hoonestamata puhveralad) tagavad vastavuse
keskkonnaministri marusele nr 71. Samuti lihtutakse Kajaja Acoustics OU miirahinnangust ja
Rail Balticu KMH-st, mis kirjeldavad vdoimalikku hdiringutaset ja vajalikku konstruktiivset
kaitset. Seeldbi hoitakse elukeskkonna kvaliteet kdrgel tasemel ka kdrgema liikluskoormusega
piirkonnas.

Uldplaneering eeldab, et uute elamukruntide kavandamine peab olema pdhjendatud
piirkondliku vajadusega. Kohila vald ja eelkdige selle aleviku l&hitimbrus on médratud kiire
kasvu ja arengupotentsiaaliga piirkonnaks, kus ndudlus aastaringseks elamiseks sobivate
eluruumide jarele on pidev. Planeeringuala paikneb Kohila keskusele piisavalt ldhedal,
voimaldades jalgsi vOi jalgrattaga ligipddsu koolidele, lasteaedadele ja teenustele. Seeldbi
toetab planeering sddstvat elustiili ja Uhistranspordi kasutamist, vihendades autotranspordi
survet ja edendades jatkusuutlikku elukorraldust.

Planeering arvestab arhitektuurse kvaliteedi ja keskkonnasodbralikkuse pohimotetega, maarates
selgelt dra haljastuse, liikluslahendused ja iildkasutatavate alade ulatuse. Planeering loob
mitmekesise, multifunktsionaalse ja esteetilise elukeskkonna, mis vastab iildplaneeringu
punktides 1.1 ja 2.5.4 kirjeldatud kvaliteedieesmédrkidele. Hoonestusstruktuur ja avaliku ruumi
lahendused toetavad kogukondlikku ja turvalist eluruumi loomist, mis sobitub piirkonna
identiteediga. Elukeskkonna tugevus ei seisne pelgalt hoonete arvus, vaid nende sidususes,
kvaliteedis ja koostoimes iimbritseva ruumi ning kogukonnaga.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. Krundijaotus

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette 16 eraldiseisva krundi moodustamine olemasoleva
4,6 ha suuruse maatulundusmaa jagamise teel. Neist kruntidest:

e neli krunti on ette nihtud ridaelamute (ER) ehitamiseks,

e kuus krunti on kavandatud kaksikelamute v6i iithepereelamute (EP/EPx) tarbeks,
e iiks krunt on méératud iihepereelamu (EP) ehitusdigusega,

e iiks krunt on méératud haljasala (HP) maa-alaks,

e kaks Kkrunti on ette nihtud iildkasutatava maa (PS) sihtotstarbeks,

o neli krunti kuuluvad tee- ja tinavamaa (LT) alla.



Kruntide suurused ja paigutus on kavandatud arvestades olemasolevat ja kavandatavat

tdnavavorku ning elamualade sidusust naaberstruktuuriga,

sealhulgas Mesika ténava

elamupiirkonnaga. Planeeritud elamumaa kruntide funktsioonid vastavad Kohila valla
iildplaneeringus médratud sihtotstarbele ,,segafunktsiooniga elamuala®, mis voimaldab erinevat
tiilipi elamute arendamist, kaasa arvatud rida- ja kaksikelamud.

Arvestatud on ka Rail Baltica trassi Idhedust — miiravallid, ohutustsoonid ning juurdepaisuteed
on kavandatud kooskolas vastava teemaplaneeringu ja kehtivate nduetega. Planeeringuga
tagatakse ihendus piirkonna kavandatava kogujatee ja kergliiklusteede vorgustikuga, mis loob
sidusa liikluskeskkonna Kohila aleviku ja naaberaladega.

Pos | Krundi  aadressi = g 2.3 2 4
nr | ettepanek ‘g ?D = =

5 B = = o= o 2

5 | E |3 g 23 & | g | 2
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_ = |8 |2 = 28l |5 |2
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1 Rebasemde tn 2 2707 | 600 |85 |4 | ER100% E100% | 1200 | TP3 | 8
2 Rebasemade tn 7 2592 | 600 |85 |4 | ER100% E100% | 1200 | TP3 | 8
3 Rebasemde tn 4 1500 | 300 |85 |3 |EP/EPKI00% |EI100% |600 |TP3 |6
4 Rebasemade tn 9 2560 | 600 |85 |4 | ER100% E100% | 1200 | TP3 | 8
5 Rebasemée tn 6 1500 | 300 |85 |3 |EP/EPKI00% |EI00% |600 |TP3 |6

6 Rebasemde tn 11 3002 | 800 |8,5 |6 | ER100% E100% | 1600 | TP3 | 10
7 Rebasemade tn 8 1500 [300 |85 |3 |EP/EPk1I00% |E100% |600 |TP3 |6
8 Rebasemde tn 10 1500 | 300 |85 |3 |EP/EPKI00% |EI100% |600 |TP3 |6
9 Rebasemie tn 12 1500 [300 |85 |3 |EP/EPk1I00% |E100% |600 |TP3 |6
10 | Rebasemie tn 14 1500 | 300 |85 |3 |EP/EPKI00% |EI100% |600 |TP3 |6
11 | Rebasemde tn 13 1597 1250 |8,5 |3 |EP100% E100% | 500 |TP3 |3
12 | Rebaseraja 6446 | - - - | PS100% H100% | - - -
13 | Rebasevalli 2076 | - - - | HP100% H100% | - - -
14 | Mnt 15 mahasdit 231 - - - | LT100% L100% | - - -
15 | R/B kogujatee 13890 | - - - | LT100% L100% | - - -
16 | Rebasevilu 6707 |- - - | PS100% H100% | - - -
17 | Rebasemée tdnav | 3776 | - - - | LT100% L100% | - - -
18 | Rebasemie tdnav 3053 |- - - | LT100% L100% | - - -

)y 45136 9300 73

3.2. PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS
Planeeringulahendus tugineb eelkdige krundi looduslikule vormile, ldhipiirkonna

véljakujunenud struktuurile ning eesmaérgile siduda uus elamuala sujuvalt olemasoleva linnalise
asustusega. Planeeritavad krundid ja tdnavad on paigutatud viisil, mis jirgivad maastiku

looduslikku langust ja sdilitavad olemasolevate tehnovorkude kulgemise loogika.
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Detailplaneeringus méératud krundijaotus ja liikluslahendus tulenevad vajadusest moodustada
ithendatud, kuid intiimne elukeskkond, kus oleks selgelt médratletud avaliku ja eraomandi
piirid. Kruntide paiknemise aluseks on planeeringuala idaserva jaav juurdepdisutee, millest
hargneb ld4ne suunas kavandatud tupiktidnav. Tanav loob vaiksema ja ohutuma liiklusruumi,
mis sobib peredele ja toetab jalakédijate eelistamist autoliiklusele.

Lounapiiril asuv Mesika tdnava elurajoon on planeeringus arvestatud kui ruumilise sidususe
lahtekoht. Uue elamuala kruntide orientatsioon ja vorm arvestavad olemasolevate
hoonestusaladega nii visuaalselt kui funktsionaalselt, tagades tervikliku linnaruumilise
jatkuvuse. Samuti vilditakse elamute otseseid tagakiilgseid kontakte, soodustades avatust ja
ohulisust kvartali sees.

Planeeringuga méaératud hoonestusalad ja ehitusdigused on viidud vastavusse kehtiva Kohila
iildplaneeringuga. Kruntidele kavandatud hoonete kdrguspiirang (kuni 9 m) ja kaldkatustega
arhitektuuriline lahendus on seatud eesmérgiga sulanduda piirkonna valdavalt madala
hoonestuse iseloomu ning rohelist miljodd toetavasse keskkonda. Katusekallete piiramine aitab
ithtlustada siluetti ja véltida visuaalset domineerimist.

Planeerimisel on arvesse voetud looduslikke tingimusi, eelkdige planeeringuala ld&neosas
asuvat kraavi ja maa-ala kerget kallete suunda. Vihmavee &ravool ja maaparanduse
olemasolevad siisteemid on sdilitatud ning seotud tulevase tdnavavorguga. Planeeritav
hoonestus ei satu iileujutusohtu ega kahjusta piirkonna kuivendussiisteemide toimivust.

Uhe krundi (pos 16) puhul on teadlikult loobutud ehitusdiguse médramisest, vdimaldamaks
sellel alal jadda avatuks looduslikuks rohevoondiks. See vdimaldab sdilitada ulukite
litkumiskoridori ja arvestab Rail Balticu rohesilla ldhipiirkonnale seatud keskkonnaalaseid
ndudeid.

Planeerimisseaduse § 8 lg 1 kohaselt tuleb arvestada nii keskkonnatingimuste kui
sotsiaalmajanduslike vajadustega. Kiesolev planeering vastab sellele noudele, kuna uued
elamukrundid on moeldud piirkonnas juba esineva elutiiiibi jatkamiseks, olles samas vastus
kasvavale vajadusele uute eluasemete jirele. Kaksikelamu- ja ridaelamukrundid suurendavad
planeeringuala kasutuspotentsiaali, pakkudes mitmekesist ja tihedamat, kuid keskkonnaga
sobituvat asustust.

Planeeringuga ei looda isoleeritud uusarendust, vaid selgelt liigendatud elamupiirkond, millel
on toimiv ithendus olemasoleva taristuga. Jalakiijatele ja ratturitele mdeldud litkumisteed on
seotud planeeritavate iildkasutatavate maa-aladega ning loovad potentsiaali piirkondlikeks
sideteks nii sotsiaalses kui transpordilises mattes.

Valgustuse ja turvalisuse aspektid on arvesse voetud tdnavate ja haljasalade lahendustes.
Kavandatud valgustus ja avatud ruumid toetavad elukeskkonna turvalisust, eriti just
tanavaldikudel ja kruntide esialadel.

Planeeringu raames pole kavandatud funktsioone, mis vOiksid pdhjustada miira, vibratsiooni,
litkluskoormust voi muid hiiringuid naaberaladele. Seeldbi tagatakse planeerimisseaduse § 9
lg 2 p 6 kohane tingimus, mille kohaselt peab ruumiline lahendus véltima pohjendamatut mdju
olemasolevale keskkonnale ja kasutusele.



Kokkuvdttes on planeeringulahendus rajatud keskkonna, taristu ja sotsiaalsete vajaduste
tasakaalule seal hulgas arvestab Kohila Rohesilla isedrasustega. See loob aluse histi toimivale
uuele elamupiirkonnale, mis toetab nii valla arengusuundi kui kohaliku kogukonna
elukvaliteeti.

3.3. EHITUSOIGUS

Elamumaadele on detailplaneeringuga médratud ehitusdigus kuni kahekorruseliste hoonete
rajamiseks. Iga krundi kohta on lubatud ehitisealune pind vahemikus 250 kuni 900 m? ning
hoonete arv krundil voib olla 1 pdhihoone ja 2 abihoonet. Elamute katuste lubatud kaldenurk
on 0—45°, abihoonetel 0-35°. Hoonete vélisviimistluses tuleb kasutada looduslikke materjale
nagu laudis, tellis, betoon voi krohv, mis tagavad sobivuse timbritsevasse miljoosse. Planeering
néeb ette sissesdiduteede ja platside rajamise, et tagada korralik ligipads ja funktsionaalsus.

Krundi piirdeaedade kujundus peab jargima piirkonnas viljakujunenud lahendusi — eelistatud
on vorkpiire koos heki ja haljastusega voi puitpiirded. Uhele krundile on iildjuhul lubatud iiks
soiduvérav ja iks jalgvdrav. Kruntidel positsioonidega 7, 9, 10 ja 12 tuleb piirdeaed
kraavipoolses servas paigutada kuni 1 meetri ulatuses hoonestusala piirist kraavi suunas.
Ehitusprojekti eskiis tuleb enne ehitusloa menetlust kooskdlastada Kohila Vallavalitsusega (vt
joonis DP3).

Planeeritavad hooned on valdavalt tihepereelamud, kaksikelamud ja ridaelamud, mis loovad
mitmekesise ja elamissdbraliku keskkonna. Uhepereelamud pakuvad privaatsust ja sobivad
suurematele peredele. Kaksikelamud on kompaktsemad ja sobivad hésti paaridele voi
viiksematele peredele. Ridaclamud voimaldavad tihedamat hoonestust ja annavad vdimaluse
rajaneda kogukondlikule elulaadile. Koik hooned on ette ndhtud madala voi keskmise
tihedusega elamualana, kus on arvestatud nii funktsionaalsuse kui ka esteetilise sobivusega
piirkonda.

3.2 TEED, LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeringualale on ette ndhtud juurdepdds ldéne poolt Mesika tdnava iihise mahasdiduga teelt
nr 15. Juurdepddsu kavandamisel tuleb arvestada Transpordiameti poolt vilja antud
projekteerimistingimustega, mille alusel projekteeritakse uus Kohila liiklussdlm. See toob
kaasa muudatused Mesika ja Konksu arenduse juurdepédidsuteedes. Detailplaneeringus on
arvestatud IDOM Consulting Engineering t66 RBDTD-EE lahendusega ning vastav info on
kantud joonistele ja krundijaotusele.

Kvartalisiseste teede katend tuleb projekteerida vastavalt Transpordiameti juhendile
»luipkatendid véikese liiklussagedusega teedele®, kasutades Tiitip III lahendust —

elurajoonide siseteed ilma iihistranspordita.

Juurdepddsud ja juurdesdidud kavandatavatele kruntidele on ette ndhtud planeeritavalt
transpordimaalt. Positsioonile nr 13 on planeeritud 14 % 14 m manddverdusala, mis tagab
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litklusohutuse ja pééstetehnika ligipddsu detailplaneeringu I etapi realiseerimisel. Rebasemée
tdnav iihendatakse tulevikus olemasoleva Mesika tidnavaga pirast seda, kui Rebasemée tdnav
ja koik sellega seotud rajatised (sh vélisvalgustus, elektri-, side-, vee- ja kanalisatsioonivorgud)
on saanud kasutusload ja on iile antud vallale.

Kuni nimetatud tingimuste tditmiseni rajatakse Mesika tédnava ja Rebasemade tdnav ida piirile
ajutine toke (piirdeaed vo1 muu fiiiisiline takistus), et vdltida 14bisoitu. Parkimine on planeeritud
kruntide siseselt ning vajalike parkimiskohtade arv on toodud detailplaneeringu punktis 3.1 ja
esitatud pohijoonisel (vt joonised DP3 ja DPS).

Kohila liiklussdlm 850 (transpordimaa katastritunnusega 31701:001:2253) on voddrandatud
riigile ning médratud Kohila liiklussdlme kogujatee ithenduse osaks. Selle maa-ala kasutamine
on kooskdlastatud Rail Baltica poolse ndusolekuga seoses detailplaneeringu realiseerimisega.
Planeeringu elluviimisel tuleb arvestada nimetatud {ihendusldigu rolli piirkonna
liikluskorralduses ja selle tahtsust regionaalses taristuvorgustikus.

Lisaks planeeritakse jalakidijatele ohutu liikkumistee kvartali tinavate &éres, mis loob sidusa
litkkumisvorgu kogu elamualal. Ténavad varustatakse energiatShusate LED-valgustitega,
tagamaks hea ndhtavuse ja turvalisuse. Liikluskorralduse lahendustes arvestatakse
aeglustussaarte ja kitsendustega, et vihendada sdidukiirust ja suurendada elanike turvalisust.
Vilisvalgustuse tehnilised tingimused viljastab Kohila vallavalitsus.

3.4. PIIRANGUD

Planeeringuala kirdes, umbes 200 meetri kaugusel, kavandatakse Rail Balticu rohesild. Sellega
seoses kehtestatakse piirangud haljasala maale, iildkasutatavatele maadele ning osaliselt ka
transpordimaale (krundid pos nr 12, 13, 16 ja 17). Nendel aladel on keelatud rajada piirdeid,
tehisrajatisi ja vdikevorme ning sdidutee pinnakattena kasutatakse kahekordse pindamise
emulsiooni (2xE), mis on loomadele sdbralikum kui tavapdrane asfaltbetoon. Piirangute
eesmdrk on vdhendada hiiringuid ja soodustada rohesilda kasutavate loomade liikumist.

Tdiendavad loodushoiupdhimdtted tugevdavad rohesilla tohusust, sdilitades voimalikult
loodusliku maapinna ja maastiku. Piirangud aitavad iihtlasi tagada, et rohekoridor sdiliks pideva
ja takistusteta sidemena timbruskonna 6kosiisteemide vahel.

Planeeringuala idaossa jdéb kavandatava Rail Balticu raudtee 30 meetri laiune kaitsevoond, kus
kehtivad mitmed kitsendused. Kaitsevoondis on ilma omaniku loata keelatud ohustada raudtee
ehitist voi selle kasutust, ehitada teisi ehitusloakohustuslikke objekte, kuhjata vo1 eemaldada
pinnast, takistada juurdepdisu voi hooldustdid ning paigaldada tdhistust. Samuti ei tohi piirata
seal asuva pinnase ja taimestiku looduslikku seisundit, kui see ohustaks raudteed ja/vdi rohesilla
kaitsevoondit.

Hoonestusala tdnavapoolsetel kiilgedel on médratud 5 meetrini (hoonete pikikiiljed peavad
paiknema paralleelselt teega), naaberkruntide vahele jadvad kujad on 8 meetrit (4 + 4 m).
Kaabelliinide kaitsevoondi (servituudiala) laius on 2 m (1 + 1 m) ning torustike kaitsevodndi
laius on 4 m (2 + 2 m).
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3.5. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSE

Elamukruntide haljastus lahendatakse detailsemalt ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti
haljastuse eriosaga, mis on ehitusprojekti siduv tingimus. Projekteerimisel tuleb arvestada
naabridigusi, miira ja tolmu vdhendamise voimalusi, valitsevaid tuulesuundi, ilmakaari ning
sobivaid taimevalikuid. Olemasoleval kinnistul leiduvast puistust ja vdsast tuleks siilitada
vadrtuslikumad puud ja taimestik, mida saab kasutada kavandatava haljastuslahenduse
algalusena.

Olmejadtmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Kohila valla jadtmehoolduse korrale,
solmides leping priigikditlusfirmaga. Liigiti kogutavad jddtmed, nagu kartong, papp, ohtlikud
jadtmed ja vanapaber, tuleb viia jddtmejaama. Ehitusjddtmete draveoks tellitakse eraldi
konteiner. Paaris- ja ridaclamute puhul on soovitatav kavandada iihised jddtmemajad, mis
mahutaksid vdhemalt kolme eriliiki pakendite, biojddtmete, segaolmejddtmete ja vanapaberi
kogumismahuteid.

Krundile positsiooniga nr 13 on kavandatud miiravall, mis aitab leevendada liiklusest ja
iimbruskonnast tulenevat miirahdiringut. Miiravalli rajamine eeldab ehitusteatise esitamist
vastavalt ehitusseadustiku nouetele. Enne toode algust tuleb esitada ehitusteatis koos vajalike
lisadega kohaliku omavalitsuse péddevale asutusele. Planeeringualale on kavandatud
ithisveevirk ja kanalisatsioonisiisteem, mille tehnilised lahendused on esitatud joonistel DP3 ja
DP4.

Tédiendavalt on kohustusliku meetmena detailplaneeringu lahenduses nédha ette planeeringuala
pohjapiiril olemasoleva korghaljastuse maksimaalne séilitamine. Sdilitada tuleb olemasolevad
suured puud ja pddsad ulatuses, mis on kooskodlas ehitus- ja tehnovorkude lahendusega ning
haljastuse tervislikkusega. Vajadusel tuleb korghaljastust tdiendada uute puude ja podsaste
istutamisega, et tagada pohjapiiril katkematu haljasriba kujunemine, eelnev tuleb kisitleda
ehitslubade projektides ning elluviidud kasutusloa taotlemise hetkeks. Haljasriba eesmérk on
vihendada planeeringualalt ldhtuva valguse levikut ©kodukti teenindavale alale ning
leevendada voimalikke valgushdiringuid. Haljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb
arvestada KSH eelhinnangus toodud pdhimotetega, mille kohaselt aitab pdhjapiiril paiknev
korghaljastus koos ldbimdeldud valgustuslahendusega vihendada valgusreostuse negatiivset
maju.

3.6. LIIKLUSMURA HINNANGU JARELDUSED

Planeeringuala liiklusmiiratasemete hindamiseks koostas ettevdte Kajaja Acoustics OU
18.06.2025. a miirauuringu. Miiraanaliilis viidi 1dbi Prantsusmaa arvutusmeetodi NMPB-
Routes-96 alusel, keskendudes autoliikluse pdhjustatud miiratasemetele olemasolevas
olukorras (2024) ning perspektiivses olukorras (2044) vastavalt liikluskoormuste
prognoosidele.

Arvutuste kohaselt mdjutab 2024. aasta olukorras positsioonil nr 1 asuvate hoonete Tallinn-
Rapla-Tiiri maantee poolseid fassaade pdevasel ajal litklusmiira tase kuni Ld <55 dB ja Gisel
ajal kuni Ln <45 dB. Ulej4inud positsioonide puhul jiivad vastavad tasemed vastavalt Ld <52
dB ja Ln <43 dB. Aastal 2044 kasvava liikluskoormuse juures tdusevad miiratasemed
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positsioonil nr 1 pdevasel ajal kuni Ld <56 dB ja 6isel ajal Ln <47 dB, samas kui iilejdénud
kruntidel jadvad need maksimaalselt Ld <54 dB ja Ln <45 dB piiridesse.

Rail Balticu ehitusprojekti raames koostatud keskkonnamiira hinnangu jérgi on perspektiivses
(2040+) opereerimisaegses olukorras raudteeliikluse miira tase kruntidel POS 6, 9, 10 ja 11
paevasel ajal Ld = 50...55 dB ja 6isel ajal Ln =45...50 dB.

Kodik modddetud ja prognoositud miiratasemed jadvad Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
madruse nr 71 kohaste III kategooria sihtvadirtuste piiridesse ning on seega lubatud tasemel
kogu planeeringuala ulatuses. Projekteeritavate hoonete puhul tuleb tagada, et vilispiirete
ithisisolatsioon miirarikkamatesse suundadesse oleks vdhemalt R’tr,s,w + Ctr > 35 dB,
arvestades ruumide otstarvet ja siseruumides lubatud miirataset.

Miirahdiringute leevendamiseks soovitatakse hoonete kavandamisel arvestada haljastuse
kasutamisega, mis aitab kiill peamiselt psithholoogiliselt, kuid on siiski oluline visuaalse tokke
ja esteetilise mugavuse seisukohast. Kitsad haljastusribad, nagu paarirealine korghaljastus, ei
mojuta oluliselt miira levikut, kuid aitavad tdsta avaliku ruumi kvaliteeti ning parandada
elukeskkonna iildist tajutavat rahulolu. Miiraallikate visuaalne varjamine haljastuse abil vdib
mirgatavalt vihendada elanike subjektiivset miirahdiringut, isegi kui fiiiisiline miiratase jaéb
muutumatuks.

Tabel: Liiklusmiira hinnangu vastavus Kohila iildplaneeringule

Teema Konksu DP Kohila Vastavuse hinnang
miirahinnang tildplaneeringu
(Kajaja  Acoustics seletuskiri
oU)
Oiguslik alus Viidatud Sama maarus Vastavus tiielik
miiratasemetele Keskkonnaministri  viidatud
madrusele nr 71 normatiivina
(16.12.2016) — III vélisdhu miira
kategooria hindamiseks
sihtvdirtused
Miira NMPB-Routes-96  Uldplaneeringus  ei Sobiv meetod
arvutusmeetod (Prantsusmaa ole meetodit
meetod) nimetatud, ent
lubatud kasutada
tunnustatud
metoodikaid
Arvutatud Ld<56dB/Ln<47 III kategooria Normide piires
miiratasemed dB (autoliiklus); Ld elamualade
(2024-2044) = 50-55 dB / Ln = piirvdirtused pédeval
45-50 dB (raudtee) < 60 dB, 66sel < 50
dB
Rail Balticu mdju Arvestatud (POS 6, Uldplaneering Otsene vastavus
arvestamine 9, 10, 11) mira késitleb Rail Balticu
2040+ olukorras trassi mgju ja soovib
selle moju
leevendada
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Leevendusmeetmed Miiravall (POS 13), Toetatakse miira PShimotted
haljastus,  ehitiste leevendamist kooskdlas
piirdetarindite planeeringu ja
heliisolatsioon > 35 haljastusega
dB

Psiihholoogiline Haljastuse Uldplaneeringus Metoodiline iihtlus

mdju ja haljastus positiivset mdju soovitatakse
kirjeldatud ja haljastust kui
soovitatud kasutada  keskkonnamdju

leevendajat

Prognooside Kasutatud 2024 ja Oluline on

kasutamine 2044  (autoliiklus) pikaajaliste Tulevikuperspektiiv
ning Rail Balticu arengustsenaariumite garyestatud
2040+ miiraandmed arvestamine

4. TEHNOVARUSTUS

Planeeringuala tehnovorkude ja trasside asukohad on kavandatud vastavalt maakasutuse
pohimdttelisele lahendusele, mille aluseks on projekt ET-1 0315-0219. Trasside paiknemine on
kooskolastatud olemasoleva infrastruktuuri, krundistruktuuri ja juurdepdisuteedega.
Kavandatud lahendus vdimaldab liita kdik planeeringualal asuvad krundid thisveevirgi, -
kanalisatsiooni, elektri- ja sidetaristuga. Trassikoridorid on planeeritud transpordimaadele voi
vastavatele servituutidega aladele, tagades juurdepéésu ja hooldusvoimalused.

4.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon rajatakse vastavalt Kohila Maja OU poolt
31.10.2023 viéljastatud tehnilistele tingimustele. Planeeringuala liidetakse olemasoleva
ithisveevirgi ja -kanalisatsioonivdrguga, mille peamised liitumispunktid asuvad Mesika tdnava
adres, tdpsemalt kaevudes V1, V2 ja K1 (vt joonis DP4 ja DP6). Kavandatud torustikud
kulgevad eelistatult modda transpordimaid ja haljasalasid, tagades neile ligipddsu hoolduseks
jaremonttoddeks. Sademevee drajuhtimine toimub osaliselt immutamise teel krundi piires ning
osaliselt suunatakse vesi kogumiskaevudesse ja kraavidesse (nt kaevud SK1 ja SK2), vastavalt
tehnilisele lahendusele. Kdik vorguiihendused ja torustike asukohad on planeeritud kooskdlas
Kohila Maja OU juhistega ning mérgitud tehnovdrkude joonistel DP4 ja DP6.
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4.2. Veevarustus

Planeeringuala hinnanguline tarbitav veekogus on 20 m?* 66pdevas keskmiselt (Qxesk) ja kuni
24 m? Oopidevas tiputarbimisel (Qmax). Kavandatav veetorustik iihendatakse olemasoleva
maanteeddrse veetoruga ning ringistatakse Mesika tdnava torustikuga, tipsemalt Mesika tn 18
ja 20 kruntide vastas, kus tuleb olemasolev sadul 110/40 asendada. Torustiku otstesse
projekteeritakse sulgseadmed, lisaks tuleb paigaldada vahesiiber Salu I ja Salu II kruntide piiril,
mis voimaldab piirkondlikku sulgemist ja hooldust. Trass ehitatakse DN 110 14bimddduga PE
vOi PP plasttorust, mis vastab tinapédevastele nouetele.

Iga krundi veevarustuse liitumispunkt kavandatakse 1 meetri kaugusele viljapoole kinnistu
piiri, avalikule voi avalikult kasutatavale maale, eesmérgiga tagada hooldatavus ja juriidiline
selgus. Liitumispunkti maakraan on DN25, ning igale krundile on lubatud ainult iiks
littumispunkt. Mitme liitumispunkti rajamine iihe kinnistu kohta ei ole lubatud.

Esimeses etapis ndhakse ette liittumised jargmistele kruntidele: kahele ridaeclamu krundile, tihele
paariselamu krundile ja kahele iiksikelamu krundile. Planeeritava veetrassi tupiku 10ppu
projekteeritakse ldbipesuotsik, mis voimaldab torustiku hiigieenilist loputamist seni, kuni ellu
viiakse II etapp. Veetorustiku ja liittumispunktide tdpsed asukohad on niidatud joonistel DP4 ja
DPé6.

4.3. Tuletdrjeveevarustus

Tuletorjeveevarustus lahendatakse planeeringualal rajatavate tuletdrjehiidrantide kaudu, mis
ithendatakse magistraaltorustikule. Hiidrantide paigutus peab tagama piisava katvuse kogu
elamupiirkonnale vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele. Iga hiidrant peab vastama Eesti
standardile EVS-EN 14384:2005, mis késitleb sambakujuliste tuletdrjehiidrantide tehnilisi
noudeid. Kasutatavad hiidrandid peavad olema sertifitseeritud ja sobilikud avalikus ruumis
kasutamiseks. Tépne asukoht ja kaugus hoonetest méératakse ehitusprojektis.

4.4. Kanalisatsioon

Planeeringuala prognoositav reoveekogus on 20 m? 66pdevas keskmiselt (Qresk) ja kuni 24 m?
O00pdevas tiputarbimisel (Qmax). Reovee drajuhtimiseks tuleb asendada olemasolev
reoveepumpla, mis paikneb kaevu RP1 asukohas (vt joonised DP4 ja DP6). Uhiskanalisatsioon
projekteeritakse isevoolse torustikuna 14bimddduga vihemalt DN 160, kasutades PVC voi PP
plasttorusid. Iga kinnistu liidetakse siisteemiga liitumiskaevu kaudu, mis paikneb
maksimaalselt 1 m kinnistu piirist védljaspool, avalikul voi avalikult kasutataval maal.
Liitumispunktid tdhistatakse joonistel kaevudena Kx (nt K12, K13, K14 jms), kus iga
littumispunkti kaevu moddud peavad olema vahemalt DN160 pohitorule ja DN200 tdusutorule.

Uhele kinnistule tohib rajada ainult {ihe liitumispunkti; mitme liitumispunkti rajamine sama
krundi tarbeks ei ole lubatud. Edasises projekteerimises tuleb jirgida kehtivaid normdokumente
ning enne iga projektistaadiumit (eelprojekt, pdhiprojekt, to6projekt) tuleb taotleda Kohila
Maja OU-It nende koosk®dlastust. Liitumispiiritlus toimub pirast kogu veetaristu viljachitamist
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ja noduetekohast iileandmist vee-ettevotjale, asudes 1 meetri kaugusel planeeringus
moodustuvate kruntide piirist.

Kanalisatsiooni liitumis- ja kasutamislepingu sdlmimiseks tuleb pddrduda Kohila Maja OU
poole. Kavandatav vooluhulk tarbeveele ja kanalisatsioonile kokku on 23 m? Odpédevas.
Esimeses etapis on ette ndhtud liitumised kahele ridaelamu krundile (nt POS 6 ja 7), {ihele
paariselamu krundile (nt POS 5) ning kahele iiksikelamu krundile (nt POS 1 ja 2). Tdnavatrassi
stigavus tuleb kavandada kooskdlas II etapi pikikalde ja trasside korgusmirgetega.
Reoveepumpla RP1 kuulub asendamisele juba I etapi todde kaigus.

4.5. Vihmaveekanalisatsioon

Planeeringuala ldhipiirkonnas puudub rajatud sademevee iihistorustik, mistdttu lahendatakse
sademevee drajuhtimine lokaalselt. Hoonete katustelt ja kovakattega aladelt kogunev vihmavesi
juhitakse maapinna kaldega hoonetest eemale ja immutatakse oma krundi piires pinnasesse.
Krundi planeerimisel tuleb véltida sademe- ja pinnasevee suunamist naaberkruntidele ning
transpordimaal paiknevasse sademeveekraavi, mis ei ole kavandatud eravalduste veekoormuse
vastuvotuks.

Ténavamaa pdikprofiilis on ette ndhtud maa-alad sademeveesiisteemile, kus kogutav vihmavesi
suunatakse eelvooludesse, milleks on  podhja-ldunasuunalised olemasolevad
maaparanduskraavid (vt joonis DP4). Sademevee kogumisel ja juhtimisel tuleb viltida
ithisvoolse kanalisatsiooni kasutamist, kuna see ei ole piirkonnas lubatud. Koik vihmavee
drajuhtimise lahendused peavad vastama heale inseneritavale ja tagama iileujutuste véltimise
nii krundil kui ka tdnavaruumis.

4.6. Elektrivarustus

Planeeringuala kruntide ning tdnavavalgustuse elektrivarustus kavandatakse vastavalt
Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 404600, kasutades toiteallikana Mesika (Kohila)
komplektalajaama. Tdnavavalgustuse lahendus peab vastama Kohila valla vilisvalgustuse
standarditele, kus kasutatakse eelprogrammeeritavaid valgusteid, ning elektrikilpides tuleb ette
nidha piisav liledimensioneerimine SCADA juhtimissiisteemi paigaldamiseks. Vilisvalgustuse
tiitiplahendus tuleb kooskodlastada Kohila vallavalitsusega enne ehitusloa taotlemist.

Elektriliinide rajamiseks on tinavamaade ddrde reserveeritud maa-alad 0,4 kV maakabelliinide
paigaldamiseks (vt joonised DP4 ja DP6). Kruntide elektri liitumiskilbid paigaldatakse
tinavapoolsetele piiridele, tagades liitumise mugava ja ligip4isetava asukoha. Uhe pereelamu
maksimaalne lubatud vdorguiihendus on 3x20A, mis voOimaldab tavapirast kodust
elektritarbimist.

Elektrivdrgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele ning
vajadusel olemasoleva vorgu iimber ehitamine toimub kliendi kulul, millest tuleb esitada
kirjalik taotlus Elektrilevile. Elektrienergia saamiseks tuleb kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul esitada liitumistaotlus, sdlmida leping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.
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Planeeringu I etapis ndhakse ette liitumised kahele ridaelamu krundile, iihele paariselamu
krundile ja kahele iiksikelamu krundile, mille tarbeks vastavad liitumiskilbid ja kaabelliinid on
joonistel selgelt tdhistatud. II etapis ndhakse ette koikidele teistele planeeritud kruntidele.

4.7. Kute

Kavandatavate {iiksikelamute kiitte- ja soojavee varustus lahendatakse lokaalsete
kiittesiisteemidega, mis voimaldavad krundi- ja hoonepohist energiakasutuse planeerimist.
Peamise lahendusena nédhakse ette Ohk-vesi, 0hk-Ohk, maakiite vm tiilipi soojussiisteemi
kasutamist, mis sobib hidsti madala energiatarbega elamute kiitmiseks ja tarbevee
soojendamiseks. Tédiendava vOi toetava energiaallikana on soovitatav kasutada
paikesekiittesiisteemi, eriti sooja tarbevee valmistamiseks suvisel perioodil. Kiittelahenduse
10plik valik tehakse igale hoonele eraldiseisva tehnilise ja majandusliku analiiiisi alusel,
arvestades nii energiakasutust, investeeringute tasuvust kui ka elamu eripdra. Valitud
lahendused peavad vastama kehtivatele energiatShususe ja ohutusnouetele. Kiitteolide voi
muud keskkonnaohtlikud siisteemid on keelatud.

5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA
TINGIMUSTE SEADMINE

Kuritegevuse ennetamisele tuleb ldheneda terviklikult, kaasates kohaliku omavalitsuse,
kogukonna, iihiskondlikud organisatsioonid ja politsei. Planeerimisel tuleb arvestada eeskétt
koige kaitsetumate elanike, nagu lapsed, eakad ja erivajadustega inimesed, turvalisuse
vajadustega. Turvalise elukeskkonna kujundamisel jargitakse allpool toodud kuut pdhimdtet,
mis on rahvusvaheliselt tunnustatud kriminaalennetuse planeerimispraktikates.

e Jilgitavus — Hea ndhtavus ja avatud ruum vihendavad kuritegevuse riski. Oluline pole
niivord tegelik jédlgimine, vaid visuaalse signaali loomine, et inimene tunneb end
iimbritseva pilgu all. See loob sissetungijas psiihholoogilise heidutuse.

e Naabruskondlik kontroll — Turvalisust toetab kogukonna tunnetus oma ruumist. Kui
elanikud tajuvad avalikku ruumi kui “oma” ala, on nad valmis jédlgima seal toimuvat ja
sekkuma korvalekallete puhul.

e Avalike ja eravalduste eristamine — Avalikud ja privaatsed alad peavad olema selgelt
piiritletud, et véltida ,,mittekellegi ala® tekkimist, mis v3ib soodustada soovimatut
tegevust. Fiiiisilised ja visuaalsed piirid aitavad ruumi paremini tajuda ja kontrollida.

e Varjumiskohtade viiltimine — Projekteerimisel tuleb viltida pimedaid nurki, korgeid
hekke, kinniseid varjualuseid ja muid struktuure, mis loovad peidukohti. Olemasolevas
keskkonnas tuleb tuvastada probleemsed kohad ja need vajadusel timber kujundada.

e Abindude komplekssus — Turvalisuse tagamine pohineb erinevate meetmete
koosmdjul, sealhulgas valgustus, arhitektuuriline planeering, fiilisilised tOkked ja
elanike kaasatus. Planeeringulahendused tuleb kriitiliselt 1&bi analiilisida, et viltida
turvariskide siivenemist.

o Koostoo pohimote — Kestlik turvalisus eeldab pikaajalist koost66d elanikke esindavate
isikute, haldurite ja avaliku sektori vahel. Koost6ds tuleb kavandada nii jirelevalve,
hooldus kui ka kasutusreeglid.
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Arhitekt ja arendaja peavad arvestama oma otsuste pikaajalist mdju elukeskkonnale, tagades
selle, et ehitustegevus oleks nii fiiiisiliselt kui sotsiaalselt toimiv ning turvaline ka pérast
valmimist.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Tegevusjirjekord:
a) Maakorraldustoimingute 1dbiviimine kogu planeeringualal.

b) Rebasemade tidnava kui avalikult kasutatava tee (planeeritavad krundid pos nr 17 ja 18) ning
sellega seotud rajatiste, sealhulgas vélisvalgustuse, tehnovdrkude ja -rajatiste (elektri-, side-,
ithisveeviark ja -kanalisatsioon, torustikud, miiravall pos nr 13) projekteerimine ning
ehituslubade taotlemine.

c) Rebasemie tdnava (pos nr 17) ja sellega seotud rajatiste ning tehnovorkude kasutuslubade
taotlemine.

d) Rebasemie tinava (pos nr 17 ja 18) ja vélisvalgustuse {ileandmine Kohila vallale. Avalikes
huvides kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste (elektri-, side-, vee- ja kanalisatsioonivorgud)
iileandmine vastavatele vorguvaldajatele. Planeeringus méadratud iildkasutatavad maaiiksused
pos nr 12 ja 16 voorandatakse tasuta vallale parast maakorraldustoimingute 10petamist.

e) Planeeritud elamukruntidele ehituslubade taotlemine. Hoonestamata elamukrundile saab
ehitusloa taotleda iiksnes juhul, kui krunt on varustatud toimiva tehnotaristuga vastavalt
kehtivale detailplaneeringule.

Raietood planeeringualal tuleb eelnevalt kooskdlastada Keskkonnaametiga, esitades
metsateatised Metsaportaali kaudu.
Planeeringu realiseerimisel tekkinud kahjud hiivitab vastavalt seadusele kahju pohjustanud
maaomanik.

Detailplaneeringus sétestatud juurdepddsude ja tehnovorkude véljachitamine ning ndhtavust
piiravate takistuste korvaldamine planeeritavate tinavate ddres on arendaja, s.o planeeringu
elluviimisest huvitatud isiku, kohustus ja toimub tema kulul.
Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskolastada Kohila Vallavalitsusega. Enne ehitusprojektide
koostamist tuleb taotleda tehnilised tingimused koigilt tehnovorkude valdajatelt ja esitada
projektid kooskdlastamiseks.

Kiesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks koigile edasistele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele planeeringualal. Kohalik omavalitsus voib seejuures viljastada
planeeringust 1dhtuvaid tdpsustavaid projekteerimistingimusi.

Planeeritav Rebasemée tinav ithendatakse olemasoleva Mesika tdnavaga pérast seda, kui uuele
teele ja rajatistele on véljastatud kasutusload ja need on ametlikult vallale iile antud.
Kuni tihenduse avamiseni tuleb Mesika tdnava ja Konksu kinnistute piirile rajada piirdeaed voi
muu fiitisiline toke, mis takistab 1dbisditu.
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Lisaks tuleb arvestada Rail Balticu rohesilla lihedusega (u 200 m kirdes), mille tottu
kehtestatakse piirangud positsioonidele 12, 13, 16 ja 17 — seal asuvatel haljasaladel,
iildkasutatavatel ja osaliselt transpordimaadel on keelatud piirdeaiad, tehisrajatised ja
véikevormid.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE ETAPPIDE
KAUPA

Detailplaneeringu elluviimine on kavandatud toimuma kahes etapis.

Esimeses etapis ehitatakse vastavalt pohijoonisel ndidatud I ehituse jérjekorrale avalikult
kasutatav tee ja sellega seotud tehnovorgud (sh vilisvalgustus), ulatudes positsioonide 3 ja 6
ida servani. Samuti rajatakse ehitusprojekti alusel miiravall (pos 13, I etapi osa). Kdik nimetatud
rajatised ja tehnovorgud, sealhulgas avalikult kasutatav tee pos 17 (I etapi osa), peavad valmima
ja saama kasutusload. Seejérel tuleb need vdorandada tasuta Kohila Vallale, mille jérel saab
taotleda ehituslubasid I etapi elamukruntidele.

Teises etapis jitkatakse avalikult kasutatava tee (pos 19, II etapi osa) ja iilejadnud tehnovorkude
ning rajatiste (Il etapi osa) ehitusega. Pérast nende valmimist ja kasutuslubade véljastamist
tuleb rajatised tasuta voorandada vallale, nagu ka esimeses etapis.

Kui vallale esitatakse ehitusloa taotlusi enne II etapi tehnovorkude ja juurdepédédsutee valmimist
ning kasutuslubade viljastamist, tekib vallal digus nduda hiipoteegi seadmist valla kasuks. See
toimub vastavalt Kohila Vallavolikogu 31.08.2023 otsusega nr 8 kehtestatud méiérusele ,,Kohila
valla detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks ettendhtud taristu
véljaehitamise kokkuleppimise kord*.

Esimese etapi kruntide ehitusdigus ja piirangud:

Pos | Krundi aadressi | © ® S o S &
=] = -0 - 3
nr | ettepanek = . %‘) = = >
o g kv S| o= o

E |2 |« |l &e 5 - I

5 g s RS 72— 2 < IS

. g 4 b= R o [} =

9 Zl 2 2R al| &5 2 | g

o) 5| =° = 3| = S

= g o| @ = a8 |2 5|

o — = — —_ — ho] :V) o=

frlZ |2 2 .3E .38 %%

= 3= = S| 8= 3 s % — — —

3 5 | = Ie) Q % 3 5| B B S

z | @ £ g T &£ S 8= | @ S -

1 Rebasemie tn 2 2707 | 600 |85 |4 | ER100% E100% | 1200 | TP3 | 8
2 Rebasemie tn 7 2592 | 600 |8,5 |4 | ER100% E100% | 1200 | TP3 | 8
3 Rebasemade tn 4 1500 | 300 |8,5 |3 |EP/EPkI00% |E100% |600 |TP3 |6
5 Rebasemie tn 6 1500 |300 |8,5 |3 |EP/EPkI00% |E100% |600 |TP3 |6
13 | Rebasevalli 2076 | - - - | HP100% H100% | - - -
14 | Mnt 15 mahasoit 231 - - - | LT100% L100% |- - -
15 | R/B kogujatee 1389 | - - - | LT100% L100% | - - -
16 | Rebasevilu 6707 | - - - | PS100% H100% | - - -
17 | Rebasemie tdnav 3776 | - - - | LT100% L100% |- - -
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Jadkterritoorium 22658 | - - - | M100% M100%

X 45136 3600

28

(vt joonis DP5 ja DP6).

8. TULEOHUTUSE ABINOUD

Tuleohutuse tagamine planeeringualal pdhineb Tuleohutuse seadusel ning siseministri 16.
veebruari 2017. a maédrusel nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Vilise
tuletorjevesivarustuse projekteerimisel tuleb juhinduda siseministri 18. veebruari 2021. a
madruse nr 10 nduetest, mis kisitlevad veevotukohtade rajamist, tdhistamist, katsetamist,
kasutamist, korrashoidu ja teabevahetust.

Planeeritavate hoonete kustutamiseks vajalik minimaalne kustutusvee vooluhulk on 10 I/s ning
tulepiisivusklassiks on méératud TP3.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb jargida majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a méérust
nr 97 ,Nouded -echitusprojektile”, mis reguleerib ehitusprojekti koostamise sisu ja
vormindudeid.

Detailplaneeringuga on tagatud koikide kruntide juurdepiis tuletorjetehnikale — planeeritud
juurdepédsutee laius on 6,0 meetrit, ja krundi positsioonil nr 13 on ette nihtud iiks 14 x 14 m
manoodverdusala, mis voimaldab pééstetehnika mandoverdamist.

Vilise kustutusvee varustus lahendatakse sisetdnavale rajatavate hiidrantide baasil, mis on
ithendatud {ihisveevérgiga. Hiidrandid peavad vastama Eesti standardile ning asetsema
paastetoddeks vajalikus kauguses hoonetest ja ligipddsuteedest. (vt joonis DP3)

Planeeringu kehtetuks tunnistamine

Kohila Vallal on digus detailplaneeringu elluviimisest loobuda ning tunnistada planeering
kehtetuks Planeerimisseaduse § 140 1oike 1 punkti 2 ja § 131 1oike 6 alusel juhul, kui:

o arendajarikub halduslepinguga vdetud kohustusi (nt ei alusta ehitust kokkulepitud ajaks
(milleks loetakse 5 aastat alates detailplaneeringu kehtestamisest) voi ei esita vajalikke
dokumente);

o arendaja ei taga, et detailplaneeringuga kaetud maaiiksuste voorandamise korral vGtab
uus omanik iile kehtiva halduslepingu kohustused;

e uus maaiiksuse omanik ei sdlmi Kohila Vallaga samasisulist uut lepingut hiljemalt 90
pdeva jooksul omandidiguse iileminekust.
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