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KOHILA VALLAVALITSUS
KORRALDUS
EELNOU
Kohila ~.06.2026 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Kohila Vallavalitsusele esitati ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotlus nr
2611002/02845 Kohila alevis asuvale Jde tn 6 (katastritunnus 31801:001:0039, pindala 5920 m?,
sihtotstarve 100% tootmismaa, registriosa nr 2571337) kinnisasjale PVC viilhalli ehitusprojekti
koostamiseks.

Kohila valla iildplaneeringu kohaselt paikneb kinnisasi tootmismaa juhtotstarbega alal.

Kinnisasi asub tiheasutusalal, kus iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ildjuhul ndutav. Samas paikneb kinnisasi véljakujunenud hoonestusega alal ning on hoonestatud
kinnisasjade vahel: pohjakiiljel asuvad tootmismaa sihtotstarbega hoonestatud J3e tn 8 ja Joe tn 10
kinnisasjad ning kagukiiljel Joe tn 5 hoonestatud kinnisasi. Eeltoodust tulenevalt on tdidetud
planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 sitestatud tingimused ning seetdttu ei ole detailplaneeringu
koostamine vajalik.

Kavandatav  ehitustegevus on lahendatav  projekteerimistingimuste menetluses ning
detailplaneeringu koostamise ndue ei ole kdesoleval juhul proportsionaalne. Menetlusliigi valikul
on lihtutud haldusmenetluse seaduse § 5 10ikest 2.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati Kohila valla ajalehe juunikuu (11.06.2026) numbris
ning Kohila valla kodulehel. Avalikustamise periood kestis kuni 24. juunini 2026.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 loikele 4 esitas Kohila Vallavalitsus eelnou arvamuse
avaldamiseks isikutele, kelle oigusi ja huve voib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada.
Puudutatud isikuid teavitati Kohila Vallavalitsuse  .06.2026 kirjaga nr 7-5/ . Mddratud
tdhtajaks esitati/ei esitatud Kohila Vallavalitsusele eelnou kohta ettepanekuid ega
vastuvditeid....eelnoud tdiendatakse vastavalt menetluse kdigule.

Vattes aluseks ehitusseadustiku § 26 1oike 2 punkti 1 ja 16ike 4, § 28, § 31, § 33 loike 1,
planeerimisseaduse § 125 Idigete 5 ja 6, esitatud projekteerimistingimuste taotluse nr
2611002/02845, Kohila Vallavolikogu 19.06.2025 miirus nr 16 ,Oigusaktidega kohaliku
omavalitsuse liksuse padevusse antud iilesannete delegeerimine® § 1 alust ning arvestades Kohila
valla tildplaneeringus madratud tingimusi,

annab Kohila Vallavalitsus korralduse:



1. Anda projekteerimistingimused PVC viilhalli ehitusprojekti koostamiseks aadressil Joe tn 6
(katastritunnus 31801:001:0039), Kohila alev, Kohila vald, Raplamaa (lisa 1).

2. Korraldus teha teatavaks koikidele asjast puudutatud isikutele.

3. Korralduse peale voib esitada vaide Kohila Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/digiallkiri/

/digiallkiri/
Margus Miller
Vallavanem Annika Grauberg

Vallasekretir
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

. 06 . 2026 a.!

1. Ehitustegevuse liigi tipsustus: chitise piistitamine.
2. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Kohila Vallavalitsus; asutuse registrikood: 75018851;
ametniku nimi: Sille RO0mus; ametniku ametinimetus: vallaarhitekt.

3. Taotluse andmed

Liik: detailplaneeringu kohustuse puudumisel; kuupdev 27.03.2026.

4. Ehitamisega holmatavate kinnisasjade andmed, sh katastritunnused ja koha-
aadressid:

Tootmismaa; katastritunnus 31801:001:0039; pindala 5920 m?; Jde tn 6, Kohila alev, Kohila vald,
Raplamaa.

5. Uldist:

5.1.Ehitisregistri andmetel paikneb kinnisasjal kartuli sorteerimise hoone (ehitisregistri kood
120588049, ehitisealune pind 543 m?, maht 3625 m?®, seisund “kavandatav”), ladu-
tootmishoone (ehitisregistri kood 120283568, ehitisealune pind 560,6 m?, maht 3202 m?),
kiiiin (ehitisregistri kood 120280043, ehitisealune pind 704 m? maht 4026 m?), veevarustus
(ehitisregistri kood 220583428, seisund “kavandatav”) ja kanalisatsioonitorustik
(ehitisregistri kood 220583457, seisund ,,kavandatav);

5.2.Kinnisasjale on 18.11.2009. a véljastatud ehitusluba (nr 8836) kartuli sorteerimise hoone
plstitamiseks. Arvestades eelnevat ning asjaolu, et hoone ehitamisega ei ole alustatud ning
antud ehitusloa alusel ei soovita hoonet ka piistitada, tuleb esitada elektronpostiga Kohila
valla ehitusspetsialistile avaldus ehitusloa nr 8836 tiihistamiseks;

1.1.Kinnisasja pdhjakiiljel kulgeb elektrimaakaabelliin //ASPU-10.3x120// kaitsevoondiga (1+1
m liini teljest) ning 10unakiiljel elektridhuliin /AMKA.3x120+95// kaitsevoondiga (2+2 m
liini teljest);

1.1.Kinnisasi paikneb osaliselt Idunakiiljel kulgeva Keila joe Kalda ehituskeeluvoondis (LKS §
381g 1 p4);

1.1.Kinnisasjale seab ehitusliku piirangu tuleohutuskujaga (R 8m) naaberkinnisasjal (Joe tn 4)
asuv juurviljahoidla (ehitisregistri kood 109019406);

1.1.Ehitusprojektiga nihakse ette PVC viilhalli piistitamine ning lahendatakse muu kinnisasjaga
seotud ehitustegevus.

2. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

2.1.Projekteeritav objekt: PVC viilhalli ehitusprojekti koostamiseks. Lubatud hoonestusala
vastavalt skeemile lisa 2;

2.2.Hoone kasutamise otstarve; 12529 — muu laohoone;

2.3.Projekteerimisel lihtuda looduskaitseseaduses sitestatust (LKS § 38 1dige 4 punkt 1! —
ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehituse plistitamisel);

1.1.Katuseharja suund: olemasoleva hoonega risti;

1.2.Suurim lubatud kdrgus maapinnast kuni 8;

! Projekteerimistingimuste andmise piev, kuu ja aasta.



1.3.Suurim lubatud ehitisealune pind 500 m?;

1.4 Hoone peab sobituma mahuliselt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

1.5.Juurdepiis: Joe tidnavalt (nr 3171005) — so kinnisasja kirdenurgast. Kinnistu kagunurka on
ajaga tekkinud ka teine mahasdit, viimase asukohta ja olemasolu vald ei aksepteert;

1.6.Teekonstruktsioonide kahjustamine on keelatud; echitustehnikaga manddverdamine
maanteel, sh mulde nélvadel ei ole lubatud;

1.1.Hoonestusviis vastavalt lildplaneeringule: tootmise maa-ala;

1.2.Parkimine: lahendada normikohaselt omal kinnisasjal:

1.3.Jaatmekaitlus: Projektis anda selgitused ehitusjdétmete kéitlemise osas. Ehitustegevuse
kdigus tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine ei tohi véljuda ehitustegevusega
holmatud krundi voi katastriliksuse piiridest. Jddtmevaldaja peab jddtmed, mida
ehitustegevusega hdlmatud krundil ei kasutata, andma iile vastavat kéitlemisdigust omavale
jadtmekditlejale. Uleandmist tdendavad dokumendid lisatakse ehitise kasutusloa taotlusele.
Asendiplaanil ndha ette olmejddtmete mahutite paiknemise asukoht (kohad). Kirjelduste,
selgituste andmisel tuleb ldhtuda jadtmeseadusest ja Kohila valla jadgtmehoolduseeskirjaga
kehtestatud nduetest;

1.4.Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont (maksimaalne kdrgus 1,6
m). Mitte rajada massiivpiirdeaeda (mdiiiiri, planku). Piirdeaedade (sh hekkide) rajamise
kaugus teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel. Piirdeaia v4i vérava rajamiseks, mille
ehitamisega kaasnevad kaevet6dd, tuleb esitada echitusprojekt ja ehitusteatis. Projekti
koosseisus esitada nii vaate- kui ka 18ikejoonis;

1.5.Veevarustus ja kanalisatsioon (vajadusel): kinnisasja olemasolevate vorkude baasil;

1.6.Asendiplaanil ndidata kommunikatsioonide liitumispunktide asukohad ning vee-,
kanalisatsiooni ja elektrivarustuse lahendus. Tehnovorkude valdajatelt taotleda vajadusel
tdiendavad tehnilised tingimused,

1.7.Vertikaalplaneerimine, sademeveed ja drenaaz: lahendada katastriliksuse piires;

1.8.Situatsiooniskeemil ndidata 1dhim tuletdrje veevatukoht;

1.9.Tagada tuleohutuskuja;

1.10.Jatkudokument (so ehitusluba) koostada projekteerimistingimustega saadud ehitisregistri
koodiga.

2. Projekti vormistus:

Ehitusprojekt koostada voi kontrollida vastavat, kehtivat kutsepddevust omava juriidilise voi
fiiisilise isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt majandus- ja taristuminister
17.07.2015 maéérusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” sitestatud eelprojekti staadiumile.
Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Lisada
asukoha skeem (modduta, ldhedal olevate asulate ja pdhiteede vOrgu dra nditamisega) ja
aerofoto, fotod krundist, sellel olemasolevast hoonestusest ja {imbritsevast miljoost,
ehitisregistri véljavote, katastriiiksuse plaan (Maa-ameti katastribiiroo pitsatiga katastriiiksuse
plaanid ja piiriprotokollid on koigile sisseloginud kasutajatele saadaval aadressil
https://minu.kataster.ee/), geodeetiline alusplaan (aktuaalsel alusplaanil moddus M 1:500),
projekteerimistingimused ja kooskolastatud eskiislahendus pdf formaadis (viljavote e-kirjast).

Ehitusprojekti kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg ja pdf
(vastutava  geodeedi  poolt  allkirjastatuna)  failina  elektronpostiga  aadressil
tea.raudsep(@kohila.ee.

3. Projekti kooskolastamine:

3.1.Arhitektuurne eskiislahendus kooskdlastada Kohila Vallavalitsuse vallaarhitektiga


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=456244
https://minu.kataster.ee/
mailto:tea.raudsep@kohila.ee

(eskiisprojekt peab olema kinnitatud vastavat, kehtivat kutsepddevust omava juriidilise voi
fiitisilise isiku poolt);

3.2.Piirdeaia rajamisel piirirajatisena voimaldada naaberkinnisasja omanikul/omanikel avaldada
arvamust kirjalikku taasesitamist vdimaldaval moel,

3.3.Ehitusprojekt kooskolastatakse tehnilised tingimused viljastanud asutuste ja ettevotetega;

3.4.Maaomaniku/maaomanike kooskdolastus;

3.5.Kooskdlastused ja seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus.

4. Projekt esitatakse kooskolastamiseks libi ehitisregistri:

4.1 Paasteameti Lddne péadstekeskusega kooskoOlastamiseks pérast echitusloa menetluse
alustamist, kui ehitise kohta on digusaktiga kehtestatud tuleohutusnouded.

Projekt esitada elektrooniliselt 14bi ehitisregistri.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna 6igust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 loikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.



