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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila nr 2-2/201

Piiridiire haljak- ja Piirifidre poik
maaiiksuse detailplaneeringu
kehtestamine

Planeerimisseaduse § 139 Ig 1 alusel ning tuginedes Kohila Vallavolikogu 19.06.2025 miéruse nr
16 ,,Oigusaktidega kohaliku omavalitsuse iiksuse pidevusse antud iilesannete delegeerimine* § 1
lg-le 1

Kohila Vallavalitsus annab Kkorralduse:
1. Kehtestamine

1.1 Kehtestada Piiriidre haljak- ja Piiridéire p6ik maaiiksuse detailplaneering, Kohila vallas,
Kohila alevis.

1.2. Kohila Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Kohila
valla leht ja Raplamaa Sonumid, infoslisteemis Ametlikud Teadaanded ning Kohila valla
veebilehel. Kui teavitamine ei ole ajalehe Kohila valla leht ilmumissageduse tottu 30 péeva
jooksul voimalik, avaldatakse teade vallalehes esimesel voimalusel.

1.3. Kohila ~ Vallavalitsuse =~ kantseleil =~ teavitada  detailplaneeringu  kehtestamisest
planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

1.4. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast vOi padevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
haldusmenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavaks
tegemisest.

1.5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

2. Menetluse kiik ja faktilised asjaolud

2.1. Kohila Vallavalitsuse 04. juuli 2024. a korraldusega nr 2-2/185 algatati Kohila vallas, Kohila
alevis Piiriddre haljak ja Piiriddre pdik maaiiksuste detailplaneeringu koostamine, mille
planeeritava ala suurus on ligikaudu 1,9 ha.

2.2. Planeeritav ala asub Kohila vallas, Kohila alevi loode servas. Planeeritav ala koosneb
Piiriddre haljak maaiiksusest (ki 31701:001:0711, ruumikuju pindala 14758m?, sihtotstarve
tildkasutatav maa 100%) ja Piiriddre poik maaiiksusest (kii 31801:003:0014, ruumikuju
pindala 3461 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%).

2.3. Detailplaneeringu algatamisest teavitati Ametlikes Teadaannetes 11.07.2024, Kohila valla



lehes 08.08.2024, Raplamaa Sonumid ajalehes 17.07.2024, puudutatuid isikuid ning ametkondi
kirjaga nr 7-1/63 15.07.2024 ja flisilise teavitamisega (tdhitud kirjad ei joudnud adressaadini)
puudutatuid isikuid 03.09.2024.

2.4. Kohila Vallavalitsusele saadeti 17.09.2024 kirjaga nr 7-1/75 ettepanek Piiridére
detailplaneeringu Pos 2 ja Pos 3 kompromissiks, koostatava iildplaneeringu alusel. Ettepaneku
kohaselt, jdtkata Piiriddre detailplaneeringu koostamist selliselt, et POS 1 jdetakse
planeeringualast vilja, kuna nii kehtiv kui ka koostatav Kohila valla tildplaneering ei née sellele
alale ette elamumaad. Samal ajal kavandatakse POS 2 ja POS 3 aladele piirkonna véljakujunenud
hoonestusstruktuuri ja kinnistute suurustega kooskdlas olevad iihepereelamute krundid, sdilitades
olemasolevad keskkonnavéértused ning jargides koostatava iildplaneeringu pdhimdtteid. POS 4
sdilitatakse esialgse eskiisi kohaselt transpordimaana. Lisaks tehti ettepanek séilitada Serva ja
Piiriddre pdik tupiktdnavate kaotamise korral nende teeldikude kahesuunaline liiklus, et tagada
kinnistutele toimiv juurdepéés.

2.5. Kohila Vallavalitsus vastas 17.09.2024 kirjaga nr 7-1/75 saadetud ettepanekule samal
kuupéeval vastuskirjaga nr 7-1/76, et ettepanekuid kaalutakse lahenduse véljatootamisel.

2.6. Kohila Vallavalitsus korraldas detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku
ajavahemikul 25.12.2024-08.01.2025 ning avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu méérati
31.01.2025 kell 16.00 Kohila vallamaja Jaan Teemanti saalis. Planeeringu materjalidega oli
voimalik tutvuda té6aegadel Kohila vallamaja fuajees (Vabaduse tn 1) ning digitaalselt Kohila
valla veebilehel www.kohila.ee. Kiisimusi, ettepanekuid vdi vastuvditeid sai esitada kirjalikult
hiljemalt 08.01.2025 kuupéevaks, postiaadressil Vabaduse tnl, Kohila alev, Kohila vald voi e-
postiaadressil vallavalitsus@kohila.ee, méirksonaga ,Piiriddre detailplaneering®. Avalikust
véljapanekust ja arutelust teavitati Kohila valla veebilehel 19.11.2024, puudutatuid isikuid ja
ametkondi kirjaga nr 7-1/104 19.11.2024.

2.7. Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku jooksul laekus tdhtajaks kaks
kirjalikku avaldus, Piiriddre tn 1 (reg kirjaga 7-1/119 16.12.2024) ja Piiriddre tn 1a (reg kirjaga 7-
5/60 09.01.2025) elanikelt, mitmete ettepanekute ja vastuvididete osas. Piiridédre tn 1 elanikud
soovisid sdilitada olemasolevat tidiendavat juurdepddsu oma kinnisasjale. Vallavalitsuse esmasel
hinnangul ei olnud vdimalik antud ettepanekuga arvestada, kuid leidis hilisemas staadiumis, mida
avalikul arutelul kokku lepiti, et ettepanekuga tdiendav juurdepdds on voimalik, kui kinnisasi
muudab selle teepinna jirgi enda juriidilise aadressi dra — tagamaks nii padsteteenistusele kui ka
kiirabile uue juurdepddsu selguse. Piiriddre tn la elanikud esitasid detailplaneeringu kohta 11
pohilist kiisimust, ettepanekut ja vastuvdidet. Ettepanekud puudutasid eelkdige POS 1 krundi
nihutamist, hoonestustiheduse (abihoonete ja parkimiskohtade arvu) vdhendamist, POS 10 ala
(Adre tn 2 KU puukuurid ja haljasala) iimberkujundamist ning méinguviljaku asukoha muutmist.

KOV on seisukohti pohjendanud, tuginedes kehtivale iildplaneeringule, planeerimisseadusele ja
kohtupraktikale: Arvestatud on osaliselt ettepanekuga nr 4: POS 2 ja POS 3 kavandatakse
iiksikelamutena ning POS 1 ruumikuju korrigeeritakse, kuid krunti ei jdeta dra. Ei ole
arvestatud ettepanekutega nr 5—11 (sh abihoonete arvu piiramine, kolme parkimiskoha ndue, POS
10 haljasala kaotamine ja minguvéljaku viimine teise kohta). KOV selgitas, et abihooneid voib
kehtiva tildplaneeringu kohaselt olla kuni kaks, parkimiskohtade miinimumarv ei vilista kolme
koha kavandamist ning POS 10 alal asuvad puukuurid on osaliselt omavoliliselt ehitatud
munitsipaalmaale ning need likvideeritakse avaliku huvi nimel (kergliiklustee, rekreatsiooniala).
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2.8. Vastavalt detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapanku tulemustele ja teavitamise
kirjale, korraldati avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu Kohila vallamajas 31.01.2025 kell
16.00. Avalikul arutelul osales planeeringu koostamise korraldaja esindaja planeeringute
juhtivspetsialist, planeeringu koostaja OU Paabor Projekt ning 9 (iiheksa) puudutatud isikut.
Avalikul arutelul tehti Pos 1 krundi ruumikujusse muudatusettepanek, millele koostajad leidsid
voimaliku uue lahenduse, kuid tekitati kiisimusi elektripaigaldise kaitsevoondi kohta.
Minguviljaku kavandatud asukohta raudtee ldheduses peeti ohtlikuks — sooviti Pos 1 ldhedust.
Kergliiklustee paiknemist paluti imber hinnata, et see iihineks planeeritava Kiisa—Kohila
kergliiklusteega. Abihoonete arvu (kaks) ei vihendata, kuna see on vdimalus, mitte kohustus. Pos
8 krundi laiendamist (kuni 12 m) vdeti arvesse. Adre tn 2 KU ndustus oma amortiseerunud
abihoonete likvideerimisega. Piiridédre tn 1 juurdepddsu asukoha muutmist, voeti arvesse. Lepiti
kokku Pos 1 krundi muutmine, ménguviljaku viimine Pos 11 maale, kergliiklustee asukoha
muutmine Gthenduse eesmérgil ning Pos 8 ruumikuju ja juurdepédisu lahenduste kaalumine.

2.9. Kohila Vallavalitsuse 26.10.2025 korraldusega nr 2-2/291 vdeti vastu ja suunati avalikule
véljapanekule Piiriddre detailplaneeringu pdhilahendus. Avalik véljapanek toimus ajavahemikul
27.11.2025-10.12.2025. Planeeringu materjalidega oli vdimalik tutvuda todaegadel Kohila
vallamaja fuajees (Vabaduse tn 1) ning digitaalselt Kohila valla veebilehel www.kohila.ee.
Kiisimusi, ettepanekuid vdai vastuviditeid sai esitada kirjalikult hiljemalt 10.12.2025 kuupéevaks,
postiaadressil ~ Vabaduse tnl, Kohila alev, Kohila wvald v&i e-postiaadressil
vallavalitsus@kohila.ee, mirksonaga ,,Piiriddre detailplaneering®. Avaliku viljapaneku tulemuste
avaliku arutelu aega ei méadratud. Avalikust véljapanekust teavitati Kohila valla veebilehel
04.11.2025, puudutatuid isikuid teavitati 12.11.2025 kirjaga nr 7-5/1092 ja ametkondi 10.11.2025
kirjaga nr 7-5/1084.

2.10. Keskkonnaamet edastas enda seisukoha 10.12.2025 registreeritud kirjaga nr 7-5/1084
(Keskkonnaameti sisene registreerimismirge 6-2/25/21470-2 09.12.2025), milles on 6eldud, et
Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagetuur) kohaselt (seisuga 09.12.2025) ei jda
planeeringualale ega selle ldhedusse looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte.
Keskkonnaamet tutvus avalikul véljapanekul olevate materjalidega ning tdiendavaid ettepanekuid
el esita.

2.11. 11.12.2025 esitati Kohila Vallavalitsusele kirjalik po6rdumine (registreeritud kirjaga nr 7-
5/1233) puudutatud isiku M.M. poolt, milles, juhib tdhelepanu vdimalikele puudustele Piiridére
detailplaneeringu pohilahenduse avaliku véljapaneku korraldamisel ning palub vallal tagada
avalikkusele vajalik teave ja osalemisvoimalused. Kirjas juhitakse tdhelepanu, et 12.11.2025
saadetud teade ei sisaldanud viiteid detailplaneeringu joonistele ega seletuskirjale, mistdttu ei
olnud kohalikel elanikel voimalik planeeringulahendusega sisuliselt tutvuda ega esitada
pohjendatud ettepanekuid voi vastuvditeid. Samuti vdidetakse, et avaliku véljapaneku teadet ei
olnud avaldatud valla veebilehel ning palub edastada viited planeeringu materjalidele ja
pikendada avaliku véljapaneku tdhtaega iithe nddala vorra. Oma po6rdumises viidatakse
planeerimisseaduse nduetele avaliku véljapaneku, avaliku arutelu ja avalikkuse kaasamise kohta
ning viljendab seisukohta, et Piiriddre detailplaneeringu menetluses ei ole kohaliku kogukonna
huvidega piisavalt arvestatud.

Kohila vallavalitsuse poolt kirja sisu hindamise tulemusena leiti, et puudutatud isikute
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teavitamisega ei oldud kaasa lisatud detailplaneeringu pohilahenduse materjale, kuid materjalid
olid siiski leitavad Kohila vallavalitsuse veebilehel ning materjalid olid kitte saadavad avaliku
véljapaneku jooksul Kohila vallamajas. Lahtuvalt eelnevast ning hea halduse tavast otsustati
korralda uus avalik viljapanek ning miirata avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu aeg ja
koht.

2.12. Kohila vallavalitsus korraldas teistkordse detailplaneeringu pdhilahenduse avaliku
viljapaneku ajavahemikul 21.01.2026-03.02.2026. Planeeringumaterjalidega oli voimalik tutvuda
tooaegadel Kohila vallamajas (Vabaduse tn 1) ning digitaalselt Kohila valla veebilehel.
Detailplaneeringu  pohilahenduse  avaliku  viljapaneku  tulemuste  avalik  arutelu
korraldati 25.02.2026, kell 15.00-17.00 Kohila vallamaja Jaan Teemanti saalis.

Kiisimused, ettepanekud vOi vastuvdited sai esitada kirjalikult Kohila vallavalitsusele
hiljemalt 03.02.2026 postiaadressil Vabaduse tn 1, Kohila alev 79804, Kohila vald vdi e-posti
aadressil vallavalitsus@kohila.ee, mirksdnaga ,,Piiriddre detailplaneering”.

2.13. Detailplaneeringu teistkordsest avalikust viljapanekust ning avaliku viljapaneku tulemuste
arutelust teavitati Kohila valla veebilehel 05.01.2026, Kohila valla ajalehes 08.01.2026 ja
puudutatuid isikuid ning ametkondi teavitati 05.01.2026 kirjaga nr 7-1/1.

2.14.11.01.2026 laekus kirjaga nr 7-1/1 Maa- ja Ruumiametist (Maa- ja Ruumiameti sisene
registreerimismirge 6-3/26/108-2 11.01.2026) seisukoht, et Piiriddre haljak on antud
munitsipaalomandisse Rapla maavanema 6.05.2014 korraldusega nr 1 -1/274 100% tildkasutatava
maa sihtotstarbega Kohila alevis avalikus kasutuses tiheasustuse keskel oleva rohealana. Piiridére
poik kinnisasi on antud transpordimaana munitsipaalomandisse Rapla maavanema 20.04.2012
korraldusega nr 247. Ehitusdigusega elamumaa krundid moodustatakse Piiriddre haljak
katastriliksusele. Juhime téhelepanu, et maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 25 15ike 3
kohaselt tuleb enne MaaRS alusel munitsipaalomandisse antud maa vOdrandamist ja
hoonestusdigusega koormamist vidlja selgitada kinnisasja vajalikkus riigile vastavalt
riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 Idikele 11. RVS § 33 Idike 1' kohaselt selgitab kohaliku
omavalitsuse liksus madistliku aja jooksul enne RVS § 33 16ike 1 punkti 1 voi 3' voi MaaRS alusel
omandatud kinnisasja voOOrandamist vOi hoonestusdigusega koormamist vélja kinnisasja
vajalikkuse riigile. Palume arvestada, et riigil on digus kinnisasja tasuta omandamiseks kui see on
vajalik tema {iilesannete tditmiseks. Riik hiivitab sellele kinnisasjale tehtud kasulikud kulutused,
kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud.

2.15. Avaliku viljapaneku jooksul laekus tdhtajaks M.M. poolt kolmes erinevas osas kiisimused,
ettepanekud, vastuvdited ja selgitustaotlused. Avaliku viljapaneku kédigus esitati kokku 25
ettepanekut ja vastuvdidet, millele Kohila vallavalitsus andis vastused ja seisukohad. Neist
arvestati 5 ettepanekuga, 2 ettepanekut arvestati osaliselt, 8 ettepanekut jieti arvestamata ning 10
kiisimuse, vastuvdite voi ettepaneku puhul anti selgitused ilma planeeringulahendust muutmata.

Kokkuvottes leidis Kohila Vallavalitsus, et Piiriddre detailplaneeringu lahendus on
tasakaalustatud ning vastab iildplaneeringu eesmérkidele. Planeeringu menetluse kiigus tehti
mitmeid tdpsustusi, sealhulgas korrigeeriti krundipiire, vihendati kavandatavate elamukruntide
maksimaalset ehitisalust pinda 300 m?It 250 m?-le, tdpsustati parkimise ja projekteerimise
tingimusi ning tdiendati seletuskirja. Samas ei ndustunud vallavalitsus ettepanekutega sdilitada
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olemasolev 10kkeplats, piirata abihoonete arvu iihega, rajada iilekdigurada voi1 kiinnis,
likvideerida osasid kavandatud krunte ega muuta oluliselt rohekoridori lahendust. Vallavalitsuse
hinnangul séilib vdhemalt 20 meetri laiune ulukite liikumiskoridor, iildkasutatava maa maht
suureneb ning planeering parandab piirkonna avalikku ruumi, litkumisvdimalusi, turvalisust ja
rekreatsioonivdimalusi.  Loppjéreldusena leiti, et planeeringulahendus on sotsiaalselt
tasakaalustatud, ehitusaegsed héiringud on ajutised ja leevendatavad ning pikaajaline moju
piirkonna elukvaliteedile on pigem positiivne.

2.16.25.02.2026 toimunud Piiriddre detailplaneeringu pohilahenduse avaliku véljapaneku
tulemuste avalikul arutelul kisitleti peamiselt ménguviljaku asukohta ning kavandatud kruntide
suurust ja paiknemist. Piiriddre tn la elanik tegi ettepaneku viia manguvéljak 1dhemale Serva
pdigu transpordimaale, et vdhendada rajamiskulusid, ning tdiendada seletuskirja kohustuslike
viikevormide kirjeldusega. Samuti esitati ettepanek vihendada voi likvideerida osa planeeritud
krunte, kuid vallavalitsus leidis, et sellises mahus muudatused ei ole pdhjendatud, kuna
planeeringulahendust on juba varasemate avalike arutelude tulemusel korrigeeritud ning kruntide
piiride muutmisega on arvestatud kogukonna ettepanekuid. Vallavalitsus rohutas, et kavandatud
lahendus vastab {iildplaneeringule, toetab tervikliku elamukeskkonna kujunemist ning séilitab
ligikaudu 20 meetri laiuse ulukite litkumiskoridori, mis tagab roheala toimivuse ja 6koloogilise
tasakaalu. Arutelu tulemusena lepiti kokku ménguvéljaku asukoha muutmises, vdikevormide
ndude lisamises planeeringu dokumentatsiooni ning Pos 7 krundi laiuse vihendamises 6 meetrilt
4 meetrile.

2.17. Piiridére haljak- ja Piiriddre pdik maatiksuste detailplaneeringu pohilahendust on tdiendatud
avaliku viljapaneku ja sellele jirgnenud avaliku arutelu kdigus esitatud ettepanekute ning
vallavalitsuse kaalutlusotsuste alusel.

Planeeringulahenduses on korrigeeritud Pos 1, Pos 2 ja Pos 4 kruntide piire eesmérgiga tagada
loogilisem krundistruktuur ning parem sobivus iimbritseva hoonestuse ja avaliku ruumiga.
Kruntide piiride muutmise tulemusena on vdhendatud moningate kruntide pindalasid ning
tapsustatud krundijaotust. Lisaks on varasemate menetlusetappide kdigus muudetud Pos 1 krundi
piire vastavalt avalikel aruteludel saavutatud kokkulepetele. Muudatused on kajastatud
pohijoonisel (joonis 4). Avaliku véljapaneku tulemusena vidhendati ehitusdigusega elamumaa
kruntide (Pos 1-Pos 3) maksimaalset ehitisalust pinda 300 m?-It 250 m?-le. Vastav muudatus on
kajastatud pdhijoonise ehitusdiguse tabelis ning seletuskirjas toodud ehitusdiguste kirjelduses.

Planeeringulahenduses on siilitatud ja tépsustatud roheala ning ulukite litkumiskoridori lahendus.
Planeeringu 1dunaossa on kavandatud ligikaudu 20 meetri laiune rohekoridor, mis vdimaldab
sdilitada loomade tavapérased liikumisteed ning tagada piirkonna 6koloogilise sidususe. Vastavad
pohimdétted on kirjeldatud seletuskirjas ning kajastatud pohijoonisel iildkasutatava maa kruntide
ja haljasalade lahendusena.

Avaliku arutelu tulemusena muudeti minguviljaku vdimalikku asukohta ning tdpsustati
rekreatsiooniala paiknemist. Muudatus on kajastatud pohijoonisel iildkasutatava maa alal
paikneva voOimaliku rekreatsiooni- ja ménguala tdhistusena. Samuti tdiendati seletuskirja
védikevormide ja avaliku ruumi elementide kisitlusega.

Taiendavalt vdhendati Pos 7 krundi laiust 6 meetrilt 4 meetrile. Muudatus on kajastatud



pohijoonisel ja tehnovorkude ning kitsenduste joonisel planeeritud krundipiiride lahenduses.
Planeeringu liikluskorraldust on tdpsustatud, sealhulgas on joonistel ette ndhtud liiklusmérgi
,Peatu ja anna teed” paigaldamine Piiridédre tdnava ja Kiisa tee ristumiskohale néhtavusnduete
tagamiseks. Samuti on tipsustatud jalakiijate liikumisvoimalusi, juurdepididse, tehnovorkude
pohimottelist paiknemist ning servituutide vajadust. Vastavad muudatused on kajastatud nii
pohijoonisel, tehnovorkude ja kitsenduste joonisel kui ka seletuskirjas.

Kokkuvdttes on avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemusena pohilahendust tépsustatud
viisil, mis arvestab kogukonna ettepanekuid, parandab planeeringu funktsionaalsust ning siilitab
tasakaalu elamuarenduse, avaliku ruumi ja roheala véértuste vahel.

3. Detailplaneeringu pohilahenduse kokkuvote ja elluviimise kava

3.1. Piiriddre haljak- ja Piiriddre pdik maaiiksuste detailplaneeringu eesmérk on luua Kohila alevi
loodeossa terviklik ja kvaliteetne elukeskkond, vdimaldades piirkonda rajada kolm wuut
iiksikelamukrunti ning korrastada olemasolevat maakasutust. Planeeringuala suurus on ligikaudu
1,9 hektarit ning see holmab Piiriddre haljaku ja Piiridére pdigu maaiiksuseid.

Planeeringuga moodustatakse kolm ehitusdigusega elamumaa krunti, kuus olemasolevate
kinnistutega liidetavat elamumaa krunti, liks transpordimaa krunt ning kaks iildkasutatava maa
krunti. Elamumaa kruntidel on lubatud rajada iliks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet. Hoonete
maksimaalne korgus on pdhihoonel 8,5 meetrit ja abihoonetel 5 meetrit ning suurim lubatud
ehitisealune pind on 250 m?.

Planeeringulahendus arvestab piirkonna olemasoleva hoonestusstruktuuri, liikluskorralduse ning
rohevorgustiku toimimisega. Juurdepédds uutele elamukruntidele on kavandatud olemasolevate
tdnavate kaudu ning planeering ndeb ette Piiriddre podigu rekonstrueerimise, tehnovorkude
véljachitamise, tdnavavalgustuse rajamise ning jalakdijate liikumisvdimaluste parandamise.
Liiklusohutuse suurendamiseks on ette ndhtud tdiendavad liikluskorraldusmeetmed Kiisa tee ja
Piiriddre tdnava ithenduskohas.

Olulise vairtusena sdilib planeeringualal ulukite liikumiseks vajalik ligikaudu 20 meetri laiune
rohekoridor ning iildkasutatava maa osakaal suureneb vdrreldes tlildplaneeringus kavandatuga.
Uldkasutatavale maale on ette nihtud haljasalad, puhke- ja rekreatsiooni vdimalused ning
ménguviljaku rajamise voimalus. Planeeringuga luuakse tasakaalustatud lahendus, mis iihendab
elamuarenduse, avaliku ruumi kvaliteedi ning looduskeskkonna séilimise.

3.2. Majanduslik mdju. Detailplaneeringu elluviimine avaldab piirkonnale positiivset
majanduslikku moju. Uute elamumaa kruntide moodustamine vdimaldab maa efektiivsemat
kasutamist ning loob eeldused uute investeeringute tegemiseks nii elamuehituse kui ka tehnilise
taristu arendamise kaudu. Planeeringuga kavandatud taristu véljaehitamine parandab piirkonna
kasutusvidirtust ning voib pikemas perspektiivis suurendada nii planeeringuala kui ka selle
lahitimbruse kinnisvara védértust. Samuti suureneb kohaliku omavalitsuse tulubaas lébi tdiendava
elamufondi ning uute elanike lisandumise.

3.3. Sotsiaalne moju. Planeeringu elluviimise tulemusena suureneb Kohila alevi elamispindade
valik ning luuakse vOimalused uute elanike asumiseks piirkonda. Kavandatud haljasalad,

ménguvéljaku rajamise voimalus ning jalakdijate iihenduste parandamine suurendavad piirkonna



kasutusmugavust ja  kogukondlikku  vdirtust.  Avaliku  ruumi  korrastamine @ ja
rekreatsioonivdimaluste loomine toetavad elanike tervist, aktiivset eluviisi ning naabruskonna
sidusust. Ehitusaegsed héiringud, nagu miira ja liikluskoormuse ajutine suurenemine, on ajutise
iseloomuga ning neid on vdimalik leevendada tavapiraste ehituskorralduslike meetmetega.

3.4. Kultuuriline moju. Planeeringulahendus arvestab piirkonna olemasoleva asustusstruktuuri ja

viljakujunenud ruumilise iseloomuga. Kavandatud hoonestusmahud, kruntide suurused ja
arhitektuursed tingimused on kooskdlas iimbritseva elamupiirkonna hoonestusega ning aitavad
sdilitada Kohila alevile omast véikeasumilist miljood. Planeeringuga ei mojutata teadaolevaid
kultuuriparandiobjekte ega kultuurivdartuslikke maastikke. Avaliku ruumi ja haljasalade
sdilitamine ning tdiendamine aitab hoida piirkonna identiteeti ning toetab kohaliku kogukonna
jaoks oluliste puhke- ja kooskdimiskohtade arengut.

3.5. Detailplaneeringu elluviimise kava. Detailplaneering viiakse ellu etapiviisiliselt. Esmalt
viiakse ldbi vajalikud katastri- ja maakorraldustoimingud, mille kdigus moodustatakse

planeeringuga kavandatud krundid ning liidetakse maakorralduslikud krundid olemasolevate
kinnistutega.

Seejérel koostatakse vajalikud ehitusprojektid ning rajatakse planeeringu toimimiseks vajalik
taristu, sealhulgas juurdepéddsuteed, tdnavavalgustus, vee- ja kanalisatsioonivorgud,
elektrivarustus ning muud tehnovorgud. Avaliku ruumi osas rajatakse vOi kujundatakse
iildkasutatavad haljasalad ning rekreatsioonialad vastavalt koostatud projektidele ja wvalla
investeerimisvoimalustele.

Pérast taristu viljachitamist on voimalik alustada elamumaa kruntide hoonestamist.
Hoonestamine  toimub  vastavalt  detailplaneeringus  méédratud  chitusdigustele  ja
projekteerimistingimustele. Planeeringu tdielikul elluviimisel kujuneb alast kaasaegne ja hasti
toimiv elamupiirkond, kus on tagatud kvaliteetne avalik ruum, toimiv tehniline taristu ning
piirkonna loodusvéirtuste sdilimine.
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